


PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBCENTRO NORTE

CONTENIDO

Introduccion
I. Antecedentes
a. Fundamentacion juridica
b. Plan Director 2040
e Referencias historicas
e Ejemplos y estrategias seguidas en otras ciudades
c. Desarrollo en el area de estudio
d. Procesos y condicionantes de desarrollo
e. Fundamentacion juridica
Il. Diagnéstico-prondstico
a. Marco territorial
b. Medio natural
¢ Clima, Pendientes topograficas, Edafologia, Hidrologia y vegetacién
c. Medio fisico
e Vivienda, comercio e Industria
d. Uso actual y baldios urbanos
e. Infraestructura
f. Vialidad, Estacionamiento y Transporte urbano
g. Equipamiento urbano y radios de influencia
h. Sintesis Diagndéstico y Prondstico
lll. Normatividad
a. Objetivos generales
b. Objetivos particulares

c. Antecedentes normativos



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

IV. Estrategias

a.

b.

e.

f.

a.

Medio natural
Medio fisico
e Estructura Urbana
e Estructura Vial
e Movilidad alternativa
Estrategia por poligonos de actuacion
e Zonificacion
e Tipologias y Guias de Disefio
e Compatibilidad de usos de suelo
Proyectos estratégicos
Gestion y desarrollo

Sintesis de la propuesta

. Instrumentacién

Instrumentos territoriales
Instrumentos administrativos
Instrumentos legales
Instrumentos fiscales

Corresponsabilidad de acciones

SUBCENTRO NORTE



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBCENTRO NORTE

INTRODUCCION

La evolucién de las areas urbanas de la ciudad de Chihuahua, aunque de forma extendida
y de baja densidad, ha derivado en estructuras poli-céntricas consolidadas en algunos
casos, pero incipientes y desarticuladas en otros.

Se trata de corredores a lo largo de vialidades primarias y accesos regionales, o en el
entorno de grandes equipamientos o parques industriales que se rodean de zonas
habitacionales, algunos equipamientos publicos, comercios y otros usos de amplia
cobertura en sectores de la ciudad.

Tal es el caso del sub-centro norte de la ciudad de Chihuahua, identificado durante los
estudios y elaboracion de Diagnostico del Plan Director 2040, como una estructura urbana
relevante para el desarrollo social, econémico, cultural y urbano esperado para el centro
de poblacion.

El subcentro norte, de usos diversos y extendidos a lo largo y ancho de los corredores
Tecnoldgico y Av. Homero- de la Juventud, cuenta con espacios e infraestructura donde se
desenvuelven importantes actividades laborales, educativas y econdémicas, ademas de
amplias zonas habitacionales de diferentes niveles socioecondmicos. Sin embargo, su
estructuracion se encuentra desarticulada, hay una baja ocupacion de suelo, abundantes
baldios, escasos espacios publicos y limitada oferta de equipamientos; ademas se percibe
abandono y ausencia de una imagen urbana legible y ordenada.

El presente estudio pretende presentar un proyecto de subcentro norte donde se
desempefien varias funciones importantes como nudcleo concentrador de actividad
econdmica, laboral y de convivencia, beneficiando a la poblacién de un sector territorial
perimetral, o zona de influencia.

Adquirird una mayor importancia, dado que seréa el sitio donde inicialmente se instale la
estacion multimodal de transporte publico, es decir sera el lugar el origen y destino final de
la ruta troncal que como primera etapa del Plan Sectorial de Movilidad Integral, atravesara
la ciudad en el sentido norte sur. Por lo tanto en este nodo, confluirdn las rutas
alimentadoras del norte de la ciudad y sera un equipamiento preparado para el intercambio
de sistema de transportacion de las personas, de vehiculos privados, bicicleta y
peatonalmente, al transporte masivo de la ciudad.

Considerando lo anterior, este documento establece cuatro bases para el desarrollo de un
plan parcial, para que sea el instrumento normativo y de disefio urbano que permita
promover la consolidacion y mejoramiento ambiental del sub centro norte de la ciudad de
Chihuahua.

1. En primer término, plantea un esquema o modelo tedrico y conceptual, enmarcado
en la vision y estrategia de desarrollo bajo criterios de sustentabilidad, establecidos
para el centro de poblacion por el Plan Director 2040.

2. En segundo lugar, el Plan especifica con detalle los elementos normativos
sustanciales de la planeacion urbana establecida en la legislacion local:

-4-



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBCENTRO NORTE

zonificacion, usos de suelo, densidades, coeficientes de ocupacion del suelo,
sistemas de movilidad motorizada y alternativa, dotacion de equipamientos y
espacios publicos, tratamiento de imagen urbana, etc.

3. En tercer lugar considera el disefio formal y su correspondiente normatividad de
sitios puntuales, que incluye lineas o cddigos de disefio urbano-arquitecténico para
inducir y controlar el posterior desarrollo de proyectos maestros o ejecutivos.

4. Y finalmente, establece la instrumentacién que el sector publico, privado y social
deberan acatar durante la ejecucion de las propuestas de consolidacion del sub-
centro norte.

Y, por ultimo que el Plan considere la estacion mutlimodal del transporte publico como un
elemento dinamizador e integrador del resto de los componentes que conforman este Sub-
centro Urbano, en cuanto a que representa el detonador de la movilidad en la zona y la
posibilidad de enriquecer el subcentro con usos mixtos, comercios, equipamientos y
espacios publicos peatonales.
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|. ANTECEDENTES

l.a. FUNDAMENTACION JURIDICA

PROCESO DE APROBACION

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, se
fundamenta legalmente en el &mbito Federal, en lo que establece la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos
Humanos, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y demas leyes
aplicables. En el ambito Estatal, en la Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, su
Ley de Desarrollo Urbano, su Codigo Municipal, su Cédigo Civil y las demas leyes
aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr una modificacion al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra
contenido en el articulo 37 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
proceso que implica las siguientes etapas: Aviso, Formulacion, Inicio de Consulta y
Opinion, Audiencias Publicas, Dictamen de Congruencia, Aprobacion, Publicacion,
Inscripcién, Vigencia y Ejecucion.

Aviso

El Municipio dar& aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad a través de la publicacion de las
bases de la consulta en un diario de amplia circulacién en el Estado de acuerdo a la
fraccion | del articulo 37 de la Ley de Desarrollo Urbano.

Formulacion

Acorde a lo que sefialan la fraccién Il del articulo 10 y la fraccién Il del articulo 37 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, es competencia de los municipios la
formulacion del proyecto de un plan parcial, como el que en este documento se presenta,
su amplia difusién y su autorizacion.

Inicio de Consultay Opinién

La consulta de la presente Modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, es competencia de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua. La propuesta de modificacién del Plan Parcial
de Desarrollo “Sub Centro Norte” se elabor6 y consulté con base en los fundamentos
juridicos contenidos en el capitulo correspondiente del presente documento.

El proyecto estara en consulta y opiniéon en un plazo no menor a los 60 dias naturales; En
el cual, se organizaran al menos 2 audiencias publicas, antes de que comience el cdmputo
del plazo antes mencionado, el Municipio enviara una copia del proyecto al Ejecutivo y al
Consejo de Planeacion para el Desarrollo Municipal. Esta parte del proceso se encuentra
regulada en el articulo 37, fraccién lll, de la Ley de Desarrollo Urbano a la que se ha
aludido con anterioridad.
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Audiencias Publicas

La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, deberd organizar por lo menos dos
audiencias publicas en las que se expondra el proyecto de plan y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de los interesados, en tanto que de manera simultanea
deberd llevar a cabo las reuniones que sean necesarias para que se asegure la
congruencia del proyecto de plan de desarrollo, tanto con la propia Ley de Desarrollo
Urbano como con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, acorde a lo sefialado por la
fraccion 1V del articulo 37 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Dictamen de Congruencia

De entrada y como se establece en la fraccion Il del articulo 8 de la Ley de Desarrollo
Urbano, corresponde al Ejecutivo Estatal el dictaminar la congruencia de los planes de
desarrollo urbano municipales tanto con el propio Plan Estatal de Desarrollo Urbano como
con lo contenido en la ley de cita. Por lo anterior y en términos de lo dispuesto por la
fraccion V del articulo 37 de la Ley referida, dentro de un plazo de treinta dias naturales, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia debera emitir un dictamen de congruencia
entre el proyecto de plan parcial y el mismo Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en el
entendido que dicho dictamen es indispensable para la aprobacion del plan parcial en
estudio.

Aprobacién

El Ayuntamiento de Chihuahua, es la autoridad competente para aprobar esta modificacion
al Plan de Desarrollo Urbano, de acuerdo a la fraccién VIII del articulo 37 de la Ley de
Desarrollo Urbano.

Publicacion

En su caso, una vez aprobada, debera publicarse en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado, accion que debera llevar a cabo el Ejecutivo Estatal en cumplimiento a lo
ordenado en el Articulo 8, Fraccion 1V, Articulo 37, fraccidon VIII y por el Articulo 40 de la
Ley de Desarrollo Urbano, que se lleva a cabo una vez que el Ejecutivo Estatal dicta el
Acuerdo correspondiente.

Inscripcion

La modificacion debera ser inscrita en la Seccién Séptima del Registro Publico de la
Propiedad en el lapso que se ordene a partir de la fecha de su publicacion en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado, de conformidad con la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, en su Articulo 8, Fraccion IV y de acuerdo al Articulo 37, fraccion
VIl de la Ley de Desarrollo Urbano.

Vigencia

La modificacion, entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado, hasta que no se modifique, tal y como lo sefiala el articulo 40 de
la Ley de Desarrollo Urbano.

Ejecucion

Esta modificacion la realizara la Autoridad Municipal dentro de los lineamientos para la

ordenacién del desarrollo urbano, contenidos en el presente documento, en coordinacion

en su caso, con las autoridades estatales y federales de conformidad con lo establecido en
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el Articulo Noveno de la Ley General de Asentamientos Humanos, y de acuerdo al Articulo
8, fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del estado de Chihuahua.

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica
con las reformas a los articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la
federacion en Junio de 1999 y el articulo 26 reformado en Abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para
garantizar que este sea integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacion y
su régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el
empleo y una mas justa distribucidén del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de
la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege
esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeacion democratica
del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacién politica, social y
cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos
de la planeacién. La planeacién sera democratica. Mediante la participacion de los
diversos sectores sociales recogera las aspiraciones y demandas de la sociedad para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo al
gue se sujetaran obligatoriamente los programas de la Administracion Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y
consulta popular en el sistema nacional de planeacién democrética, y los criterios para la
formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo.
Asimismo, determinara los 6rganos responsables del proceso de planeacion y las bases
para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las
entidades federativas e induzca y concierte con los particulares las acciones a realizar
para su elaboracién y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus
articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de
ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

El articulo 27 dispone que: " La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de
los limites del territorio nacional, corresponde originalmente a la Nacién, la cual ha tenido y
tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada. La Nacion tendra en todo el tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico. En consecuencia, se
dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
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ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion;..."

El articulo 73, fue adicionado con adecuaciones que facultaron al Congreso de la Unién
para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del gobierno Federal, Estatal y de
los Municipios en el ambito de sus respectivas competencias en materia de asentamientos
humanos.

El articulo 115 Constitucional faculta a los Municipios a: formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal y a participar en la creacion y
administracion de sus reservas territoriales. Dispone que, deba asegurarse la participacion
de los municipios en la formulacion de planes de desarrollo regional. Los autoriza para
controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales y, para, en lo
conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de
la Constitucion, expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fuesen
necesarios.

Ley de Planeacién

La Ley de Planeacién, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democratica.

Dispone el segundo péarrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacién se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y
tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del &mbito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, tiene lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan 'y
los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema Nacional
de Planeacion Democratica tendré lugar la participacion y consulta de los diversos grupos
sociales, con el proposito de que la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacién y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

Ley General de Asentamientos Humanos

A partir de reformas y adiciones a la Constitucion, y en particular las del articulo 73, del 6
de febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos, cuya ultima
reforma fue publicada el 21 de julio de 1993. Esta Ley tiene por objeto establecer las bases
de la concurrencia de la federacion, de las entidades federativas y los municipios, para la
ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las
normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercera sus atribuciones
para determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de areas y
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predios que regulen la propiedad de los centros de poblacion, y determinar las bases para
la participacion social en materia de asentamientos humanos.

El

articulo 9° dispone que: “Corresponden a los municipios, en el ambito de sus

respectivas jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIlI.

XIII.

XIV.

XV.

Formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacién y los demas que de éstos deriven, asi como
evaluar y vigilar su cumplimiento, de conformidad con la legislacion local,

Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los
centros de poblacién;

Administrar la zonificacidbn prevista en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas que de éstos deriven;
Promover y realizar acciones e inversiones para la conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion;

Proponer la fundacion de centros de poblacion;

Participar en la planeacioén y regulacién de las conurbaciones, en los términos de
esta Ley y de la legislacion local;

Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios o
con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y concertacion que
apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas municipales
de desarrollo urbano, de centros de poblacion y los demas que de éstos deriven;
Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;
Coordinarse y asociarse con la respectiva entidad federativa y con otros municipios
0 con los particulares, para la prestacidbn de servicios publicos municipales, de
acuerdo con lo previsto en la legislacién local;

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso de suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de
conformidad con las disposiciones juridicas locales, planes o programas de
desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de areas y predios;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de
la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de desarrollo
urbano y las reservas, usos y destinos de areas y predios;

Participar en la creacion y administracion de reservas territoriales para el desarrollo
urbano, la vivienda y la preservacion ecologica, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables;

Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de desarrollo urbano y reservas, usos y
destinos de areas y predios en los términos de la legislacion local;

Informar y difundir permanentemente sobre la aplicacién de los planes o programas
de desarrollo urbano, y

Las demas que les sefale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y
locales.

Los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los
cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos”.

-10 -



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBCENTRO NORTE

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y

establecer las bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su articulo

1°, que son:

l. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para
su desatrrollo, salud y bienestar;

I. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

. La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

V. La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administraciéon de las areas naturales protegidas.

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI. La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII.  Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion
del ambiente;

VIIl. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la

Federacién, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de
concurrencia previsto en el articulo 73 fraccion XXIX-G de la Constitucion; que
habla de la concurrencia del Gobierno Federal, de los Gobiernos de los Estados y
de los municipios en el ambito de sus competencias respectivas para la proteccion,
preservacion y restauracion del ambiente.

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccion y concertacion
entre autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con
personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se
deriven, asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan”.

En su secciéon 1V, titulada: “Regulacién ambiental de los asentamientos humanos”, del
capitulo 1V, articulo 23, establece los criterios que deben considerarse en materia de
asentamientos humanos, para los planes o programas de desarrollo urbano. Lo anterior
con objeto de contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del
desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos humanos.

AMBITO ESTATAL

Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua

Esta ley regula la planeaciéon, administracion y control del desarrollo urbano en el Estado.
Su objeto, entre otros es: establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y
Municipios que lo integran, en materia de ordenacion y regulacion de los asentamientos
humanos en el Estado.

En su articulo 8 fraccion lll, dispone que corresponde al Ejecutivo del Estado: “Dictaminar
la congruencia de los planes de desarrollo urbano municipales y de centros de poblacién
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con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano”, y esta Ley. Establece en su articulo 10 fraccion
Il, las atribuciones del Municipio para formular, aprobar y administrar los planes
municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacién, los parciales de crecimiento,
conservacion y mejoramiento de los centros de poblacién ubicados dentro del territorio
municipal, y su zonificacién correspondiente, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

En su articulo 10, se sefiala que: Son atribuciones de los Municipios:

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XIlI.

XIII.

XIV.

XV.

Participar en la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en los términos

del Titulo Segundo de la presente Ley; y

Formular, aprobar y administrar los planes municipales de desarrollo urbano, los

planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, asi como los planes parciales

de crecimiento, conservacion y mejoramiento de los centros de poblacion ubicados

en su territorio y su zonificacion correspondiente, asi como evaluar y vigilar su

cumplimiento;

Enviar al Gobernador del Estado los planes de desarrollo urbano, para su

publicacion y registro, asi como promover su difusion;

Constituir reservas territoriales para el desarrollo urbano y la vivienda;

Regular y controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los Centros

de poblacion, asi como vigilar que no se lleven a cabo acciones de urbanizacion

fuera de los Centros de poblacion que no estén previstas en los planes de

desarrollo urbano legalmente aprobados o que contravengan las disposiciones de la

presente Ley;

Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano

correspondientes a su jurisdiccion territorial;

Promover y realizar acciones e inversiones para la conservacién, mejoramiento y

crecimiento de los Centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de

conformidad con los planes o programas de desarrollo urbano aplicables;

Proponer la fundacion de Centros de poblacion;

Participar, en los términos de la Ley General de Asentamientos Humanos y de la

presente Ley, en la ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas en su

territorio;

Celebrar con la Federacion, el Gobierno del Estado, con otros municipios o con los

particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y concertaciéon que apoyen los

objetivos y prioridades previstos en los planes o programas de desarrollo urbano

gue se ejecuten en su municipio, conforme la legislacion vigente;

Informar y orientar a los particulares acerca de los tramites sobre los permisos,

licencias o autorizaciones con el fin de facilitar su gestion;

Otorgar, negar o condicionar las autorizaciones, licencias y constancias de su

competencia de acuerdo con esta Ley, los planes de desarrollo urbano y demas

disposiciones en vigor;

Llevar a cabo acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra urbana en los

términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes de desarrollo

urbano y su zonificacion correspondiente;

Participar en la creacion y administracion de é&reas naturales protegidas de

conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

Determinar las infracciones y calificar las sanciones y medidas de seguridad de su

competencia, que deban ser aplicadas en los términos de la presente Ley, asi como

solicitar el apoyo del Ejecutivo del Estado para aplicar dichas medidas de seguridad,;
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XVI. Tramitar y resolver el recurso administrativo de su competencia previsto en esta
Ley;

XVII. Fomentar la organizacién y participacion ciudadana en la formulacion, ejecucion,
evaluacion y actualizacién de los planes o programas de desarrollo urbano;

XVIII. Expedir, de acuerdo con la presente Ley, los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento,
crecimiento y conservacion de los Centros de poblacién ubicados en su territorio;

XIX. Celebrar acuerdos interinstitucionales con autoridades locales de paises vecinos, a
fin de planear el desarrollo de los Centros de poblacién fronterizos, de acuerdo con
la legislacion federal en la materia y observando lo que disponga el dictamen que
emita el Gobierno del Estado a través de la Direccion General de Desarrollo Urbano
y Ecologia; y

XX. Las demas que les otorguen esta Ley y disposiciones legales relativas.

Los articulos 37 y 39 establecen el procedimiento a que se sujetaran la aprobaciéon y
modificacion de los planes, desde su inicio hasta su aprobacion por parte del
Ayuntamiento, quien lo remitira al Ejecutivo del Estado para su publicaciéon en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado e inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad. Los
planes de nivel municipal y de centro de poblacién, podran actualizarse segun las
disposiciones del articulo 22, fraccion Il.

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

Este Cddigo, contiene las normas a que se sujetard la organizaciéon interior del
Ayuntamiento y el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de
Chihuahua, reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del
Estado. Entre otras disposiciones se encuentran:

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:
A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;
B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
C). La previsién de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
D). La ejecucién de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;
E). La aplicacién de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente;....

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:
I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion y
desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanos;
II. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de
poblacion, asi como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las
disposiciones previstas en los planes de desarrollo urbano;
lll. Administrar la zonificacibn prevista en los planes de desarrollo urbano
correspondientes a su jurisdiccion territorial;
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IV. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenaciéon y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen
todo o parte de su territorio;

VIl. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivisién, relotificacion o
fraccionamiento de terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacién;

VIIl. Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la formulacién, ejecucion,
evaluacién y actualizacién de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacion de
industrias, comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad,
salubridad y urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservacion de los centros de poblacion ubicados en su territorio y;

Xl. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podra contar con un Consejo de Planeacién Urbana Municipal,
gue se integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la
comunidad y servira de auxiliar al municipio en la planeacion urbana. En los municipios de
mas de setenta y cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrara por un Presidente que serd nombrado por
el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durara en el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecto; debera ser experto en la
materia, tendra las atribuciones que este ordenamiento y demas le concedan, y un
Secretario Técnico que sera nombrado por el Presidente Municipal.

Articulo 87. El Presidente Municipal convocara a los grupos organizados de la comunidad
para que integren el Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si
los hubiere en el municipio, por:

a). Un representante del Gobierno del Estado;

b). Un representante del Gobierno Federal;

c). Dos representantes de la Administracién Municipal,

d). Dos Regidores;

e). Un representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f). Un representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g). Un representante de la Camara Nacional de Comercio;

h). Un representante de la Cadmara Nacional de la Industria de la Construccion;

i). Un representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

). Los demas que el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:

I.  Participar en la formulaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los
planes directores urbanos;

II.  Estudiar, opinar y proponer al municipio, lo que estime conveniente sobre
pavimentacion, apertura, clausura, nivelacion, alineacion, ensanchamiento,
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rectificacion, alumbrado y embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y
otros sitios de uso comun;

lll. Intervenir en la proyeccion y recomendar al municipio, la apertura, construccion,
ampliacién y reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje,
acueductos, pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines,
parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso
opinar sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacién y actualizaciéon del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccion de los centros
urbanos contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que
formule al Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacién correspondiente y que
ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que invaden el cauce de rios y
arroyos y pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;

VII. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del
servicio de limpia, recoleccién, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e
incineracién de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del
Estado, para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los
fondos necesarios para la realizacién de una obra publica municipal,

IX. Recomendar la realizacién de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al
bienestar de los habitantes del municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que den seguimiento a la
ejecucion de una obra determinada;

XI. Promover la participacion y colaboracién de los vecinos del municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

XIl. Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua.

En el ambito estatal, esta nueva ley, publicada en el Periodico Oficial del Estado de fecha
8 de Junio de 2005, viene a abrogar a la antigua Ley Ecolégica que habia estado vigente
desde el 9 de Octubre de 1991.

El articulo 36 de la norma que nos ocupa, define a la regulacibn ambiental de los
asentamientos humanos como “el conjunto de normas, disposiciones y medidas de
desarrollo urbano y vivienda que llevan a cabo los Gobierno Estatal y Municipales, para
mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de los asentamientos humanos con los
elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.”

Asi mismo, la fraccion | del articulo 38 de la Ley citada, establece que la formulacion y
aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda sera uno de los criterios
especificos que deben de ser considerados en la regulacion ambiental de los
asentamientos humanos, y en el ambito local, es el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién Chihuahua el instrumento que recoge estos criterios.
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Constitucion Politica del Estado de Chihuahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la
soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de
los Estados Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso,
la que, entre otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado
y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las
facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios basicos conforme a los
cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases
para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion Democrética,
para que el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo
Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover y
garantizar la participacion democratica de los sectores social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y programas a que se
refiere esta Ley; y para la concertacion de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Entre sus articulos relativos se encuentran:

“Articulo 2. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio
de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el
desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econémicos contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

“Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacién racional y sistemética de las acciones de las diversas instancias de gobierno
con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion. Mediante la
planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucidon y se evaluaran resultados”.

“Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacién Democrética se plasmara en los siguientes
documentos:
I. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales

c) Los Programas Operativos Anuales.
d) EI Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.
f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico y de concertacion con los
Sectores Social y Privado.
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II. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
d) Los Convenios de Coordinaciéon entre el Sector Publico, y de concertacion con los
Sectores Social y Privado”.

“Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demas programas a que se refiere esta Ley”.

“Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y
los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y
los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o
con los particulares e interesados”.

l.a. PLAN DIRECTOR 2040

De acuerdo al PDU 2040, en el punto 10.1.2 menciona que como propuesta principal
dentro de la estrategia territorial, el presente Plan hace énfasis en la integracién del centro
y de tres subcentros urbanos de usos mixtos, cuya funcién reside en descentralizar
actividades, reducir tiempos de traslado, ofrecer equipamientos, espacios recreativos,
servicios de jerarquia urbana y destinar suelo para incentivo del empleo.

Esta estructura esta compuesta por el centro historico, y tres Subcentros, ubicados de
manera uniforme, uno en el norte, otro mas al sur oriente y el tercero al sur poniente. Cada
uno con condicionantes urbanas y vocaciones de suelo distintas por lo que su estrategia
de intervencion se plantea con enfoques diferenciados acordes a los servicios
demandados tanto por su ubicacion con respecto a la Ciudad e incluso los de cobertura
regional, asi como algunos elementos requeridos por la propia poblacion que los ha de
habitar.

Para cada subcentro se debera realizar un plan parcial especifico y detallado que bajo las

condicionantes de planeacion integral sefialadas en el presente Plan, determine las
estrategias y soluciones puntuales para el desarrollo de cada area.
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Esquema de localizacién de los subcentros con respecto a la estructura urbana propuesta por el PDU
2040 / Fuente: IMPLAN y elaboracidn propia.

Estos Subcentros, vinculados por medio de las Lineas Troncales de Transporte Publico y
los corredores comerciales, son los elementos nodales que forman parte de una misma
estructura con cobertura total de la superficie urbana. Asi, se proponen acciones para dar
una nueva funcionalidad al mejorar su accesibilidad, tanto peatonal como del transporte
motorizado, principalmente el publico, diversificar sus actividades, intensificar el uso del
suelo, ofertar servicios urbanos, dotar de espacios abiertos, mejorar el espacio publico,
acciones que se detallan enseguida.

Se plantea como espacio concentrador de actividades y estructurador de equipamientos
de jerarquia urbana, servicios, comercio, lugares de empleo y recreacion. Para su mayor
efectividad se proponen acciones para mejorar su accesibilidad, tanto peatonal como de
transporte motorizado, principalmente el publico.

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano 2040 el predio esta ubicado en uso de suelo
habitacional H45, H35, H25, equipamiento, industria de bajo impacto, industria de alto
impacto, servicio publico, mixto, comercio y area verde, ver la siguiente imagen y el plano
03.
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. SIMBOLOGIA
B W N POLIGONO DE ESTUDIO Y APLICACIGN
[ | HABITACIONAL 05-12 VIVIHA

[ | HABITACIONAL 13-25 VIVIHA
[ | HABITACIONAL 05-12 VIVIHA

[ | HABITACIONAL 26-35 VIVIHA
I HABITACIONAL 36-45 VIVIHA
| [ HABITACIONAL 46-50 VIVIHA

B covercio

[ EauipamiENTO

|| INDUSTRIA BAJO IMPACTO

- I NDUSTRIA ALTO IMPACTO
[ RESERVAEN AREA ESTRATEGICA

I :ren vERDE

I vixro INTENSO
¥

v ol TS N = I 170 MoDERADO
Imagen con usos de suelo del PDU 2040 / Fuente: IMPLAN y elaboracion propia.
USO SUELO SUP %
AREA VERDE 724 6.86
INDUSTRIA ALTO IMPACTO 4,596,026 37.03
INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO 239,786 1.16
EQUIPAMIENTO 1,154,104 14.18
COMERCIO 999,192 6.96
VIVIENDA 2,238,929 9.42
MIXTO INTENSO 601,786 5.09
RESERVA AREA
ESTRATEGICA 786,118 1.13
VIALIDADES 1,215,469 18.18
11,832,134.00 100

Tabla de superficies de usos de suelo del PDU 2040 / Fuente: elaboracion propia.

la. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DE APLICACION

Las lineas de accion para el desarrollo del subcentro serd en una zona delimitada para
dicho fin con las siguientes colindancias:

Al este colinda con la Av. Venceremos.

Al norte es el limite marcado por el complejo Industrial Chihuahua hasta llegar a la
Av. Los Nogales.

Al Poniente es el trazo marcado por el Fracc. Paseos de Chihuahua hasta la Av.
San Miguel el Grande.

Al sur contintia su trazo conteniendo las Colonias Ignacio Allende, Real Universidad,
Deportistas e Insurgentes.

Dentro de este ambito quedan contenidas como elementos relevantes:

El Complejo Industrial Chihuahua
El campus universitario de la UACH, ITCH IlI, que incluye ademas de los edificios de
la universidad varios equipamientos deportivos (estadio)
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- Equipamientos publicos como la Direccion de Seguridad Publica Municipal.

- Zonas habitacionales como la colonia Deportistas, Residencial Universidad y
colonia Ignacio Allende.

- Centros comerciales y una gran cantidad de locales y negocios de servicios a lo
largo de los dos corredores que estructuran el distrito.

- El proyecto de estacion multimodal de la ruta troncal norte-sur.

Imagen con delimitaciéon del &rea de aplicacion y sus colindancias.

|.b. REFERENCIAS HISTORICAS

Es importante resaltar que la ciudad de Chihuahua, respecto a su traza, como muchas
otras ciudades de la Colonia, se origind en la plaza central, espacio abierto eminentemente
publico. En torno a esta se erigieron los edificios publicos mas importantes, el templo al
lado oeste y al contrario las casas Reales. Se expres6 asi una primer y jerarquica
distincion entre centro y periferia.
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Imagen de la Catedral de Chihuahuay el primer plano que existi6 de la ciudad.

Por decreto expedido en 1823, por el Congreso Nacional, se declar6 la division de la
Nueva Vizcaya en las provincias de Chihuahua y Durango, y a la villa se le dio el titulo de
ciudad y capital de provincia con el mismo nombre de Chihuahua.

Si bien la consolidacién de la ciudad, que en ese entonces contaba con 10,000 habitantes,
como asiento de instituciones economicas, religiosas y politicas, ocasiond un crecimiento
considerable de la poblacion, la zona urbana se mantuvo practicamente dentro de los
limites de lo que hoy conocemos como Centro Histoérico.

Las cualidades urbanas y arquitectonicas de esa época se conservaron y en ocasiones se
reforzaron, pero podemos afirmar a su vez que habia nuevas tendencias de ocupacion.

Las inversiones para la realizacion de los proyectos urbanos y arquitectonicos, asi como
las destinadas a la dotacion de infraestructura, dieron origen a un amplio mercado
inmobiliario. Los usos comerciales y de servicio se incrementaron notablemente.

Los usos comerciales y de servicio se incrementaron notablemente y, al buscar el centro
como punto estratégico, provocaron que se elevara aun mas el valor del suelo, iniciando
con ello actitudes especulativas. Otro parametro de las nuevas tendencias lo constituye la
vivienda.

Las nuevas condiciones provocaron la emigracion de los habitantes del centro hacia
barrios entonces periféricos, como San Felipe Viejo, San Pedro, Santo Nifio, Barrio del
Pacifico, las colonias Obrera e Industrial y zonas residenciales suburbanas como el Paseo
Bolivar. Se inici6 asi la paulatina pérdida del uso habitacional.

El presente siglo

Ante la aparente incompatibilidad con los nuevos usos, las viejas estructuras
arquitecténicas y urbanas, patrimonio construido de la ciudad, se tornaron adn mas
vulnerables. Se intensifico la sustitucion de edificios en busca de actividades mas
rentables, como el comercio, los servicios y otros usos complementarios.

En épocas sucesivas surgieron en su lugar edificios neocoloniales, funcionalistas,
posmodernos, etc. Algunos de ellos tenian en si mismos valores arquitecténicos, pero la
gran mayoria, sobre todo las mas recientes, solo contribuyeron a degradar las cualidades
espaciales y la imagen del Centro. Pocas veces se recurrio al reciclaje de edificios
antiguos.

Se intensifico también la especulacion con el suelo, elevando su valor y volviendo dificil la
compra o renta de casas habitacion. Esto, aunado al deterioro en la calidad de vida en el
Centro Urbano, y al surgimiento de nuevos desarrollos habitacionales, acentud la pérdida
de interés por conservar la vivienda.
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En los dltimos 20 afios el transporte publico se ha sumado como un factor mas de la
problematica. La concentracion de rutas en el Centro Urbano y lo ineficiente del servicio
agrava aun mas los problemas funcionales mencionados.

Paralelo al problema de las vialidades, en fechas recientes ha venido creciendo el de la
falta de estacionamientos, o el mal uso de los mismos, dado que nunca se previeron
espacios suficientes para este uso. Es comun actualmente la existencia de numerosos
baldios, de fincas que no tuvieron la fortuna de ejercer actividades mas rentables,
utilizados como estacionamientos.

En los Ultimos afios hemos apreciado cambios significativos en algunos de los factores
aqui sefalados, sobre todo en lo que respecta a las tendencias inmobiliarias. Ante la
aparicion de nuevos polos de desarrollo, principalmente corredores urbanos generados en
vialidades primarias como la Av. Universidad, Av. Tecnoldgico, Blvd. Ortiz Mena y mas
recientemente Perif. de la Juventud el comercio y los servicios han dejado de buscar al
Centro como punto estratégico para su desarrollo. Se trata de un fendmeno comun a
muchas ciudades del mundo, si bien en cada una de ellas adquiere matices particulares.

Hacia el norte existe una
zona de la ciudad que
tiene la misma densidad
de empleos de comercio
y servicios.

El empleo de comercio y
servicios tiene la mayor
densidad en el centro
historico.

comerciales al
poniente han
incrementado la
densidad de empleo.
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Como consecuencia logica, esto generd el movimiento inverso: los usos que se habian
instalado en el centro han comenzado a desplazarse hacia los nuevos polos de desarrollo,
los cuales ofrecen algunas ventajas de indole funcional, ademas de ubicarse cerca de los
consumidores. Muchos de los edificios destinados a éstos usos en el Centro se encuentran
actualmente desocupados, constituyéndose, junto con los lotes baldios, en importantes
vacios urbanos.

En 1994 Chihuahua presentaba una estructura urbana concéntrica con comercios,
servicios y actividades gubernamentales en una amplia area central de la Ciudad, de
acuerdo al crecimiento acelerado de la misma, ahora esta compuesto por el centro urbano
y una segunda jerarquia denominada subcentro urbano.
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Al 2004, el centro histérico, muestra una reduccion en su jerarquia urbana producto de la
aparicion de 2 subcentros.

El primer Subcentro, el que mas interesa por ser el area de aplicacion a este plan parcial
se ubica hacia el norte en la zona del Complejo Industrial Chihuahua, el cual muestra un
mayor grado de consolidacion producto del proceso de localizacion de la poblacién hacia
el norte de la Ciudad, que ha generado la descentralizacion de las actividades de comercio
y servicios que han contribuido a la generacion de una nueva centralidad urbana en esa
misma direccion; y un nuevo subcentro que se encuentra en el sur oriente de la Ciudad en
la zona de la Terminal de Autobuses foraneos, la Deportiva Sur y otros equipamientos
generales.

Simbaologia
Centro Principa
Subeentro

Ceniro Especalizado

Centrn de Barria

Jerarquia de centros y subcentros en Chihuahua, Chih.
Fuente: COLEF- IMPLAN (2006), Estudio del Espacio Urbano

Chihuahua cuenta con una incipiente estructura urbana, practicamente desarrollada a
partir de las fuentes de trabajo (zonas industriales) y comercio (en su gran mayoria a partir
de corredores), lo cual, no obstante, se ha reflejado en algunas concentraciones de
actividad en subcentros urbanos poco consolidados y sin estrategia de fortalecimiento.

I.b.1. EJEMPLOS Y ESTRATEGIAS SEGUIDAS EN OTROS
SUBCENTROS URBANOS

CIUDAD JUAREZ CHIHUAHUA:
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“Los cambios en la estructura intraurbana de Ciudad Juarez, Chihuahua, de
monocéntrica a multicéntrica”
(Elaboracién: Cesar M. Fuentes Flores)

La estructura urbana de Ciudad Juarez, desde principios del siglo XX hasta la década de
los sesenta, crecidé en torno a un solo centro, como resultado de la localizacién de las
actividades de comercio y de los servicios junto a los cruces interacciénales, cerca del
centro histérico, asi como por la concentracion de las vialidades primarias que comunican
el oriente y poniente de la ciudad con el centro, y de las vias del ferrocarril en direccion
sur-norte.

La inversion en vialidades en direccion del cruce fronterizo y la cercania con un mercado
de consumidores con un alto poder de compra generaron la competencia de las distintas
ramas de los subsectores de comercio y servicios por el acceso a los espacios centrales.
Las actividades terciarias, al competir por estos lugares buscando la mayor rentabilidad,
influencian la distribucién espacial de las actividades econdémicas de la ciudad.

Simbologia

N Ccniros Principales (CP)
EEESubcemm  (SC)

[ JCeniro Especnlzado

* Viahdade=s Primarias

Esc. 1- 65 Km

Fuente INEGI y los cambios en la estructura intraurbana de Ciudad Juérez, Chihuahua, de
monocéntrica a multicéntrica, en base a datos por AGEB.

La transicion de la Estructura Urbana

El crecimiento residencial e industrial en direccidbn nororiente requirid6 de un centro de
comercio y de servicios mas cercano, y fue asi como surgié un nuevo espacio principal con
grandes centros comerciales, restaurantes, bancos, etc. De lo anterior se deduce que
espacialmente la centralidad, aunque se nutre de consumidores de todos los niveles de
ingreso, necesita principalmente de aquellos con ingresos medios y altos, con mayor
capacidad de consumo, y estos prefieren la cercania a los centros de consumo.

Para 1989 la ciudad contaba con un solo subcentro, que conectaba a los dos centros
principales y que ocupaba una superficie de 1,077 hectareas.

La mayor parte del subcentro tiene usos del suelo mixtos, es decir, contiene actividades
terciarias y conjuntos habitacionales. Estos Ultimos estdn constituidos por las
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construcciones mas antiguas de la ciudad y por las que se levantaron durante la década
de los cincuenta.

En la década de los 90's el sector terciario experimento un proceso de descentralizacion
hacia las zonas habitacionales densamente pobladas, que se localizan principalmente en
los extremos noreste y suroeste de la ciudad. Lo que provoco que los comerciantes
decidieran abrir sucursales fuera de las areas de siempre, y esta estrategia se apoyo
fundamentalmente en la localizacion de plazas de comercio cerca de los parques
industriales y de las zonas de vivienda. La combinacion de todos estos elementos derivo
en la formacion de nuevos subcentros.

Para 1993, se sumaban tres nuevos subcentros, entre los que se encuentra la redefinicion
de las areas de mercado del sector terciario, dado el gran crecimiento poblacional fuera de
las tradicionales areas de mercado, la distancia y la deficiente comunicacion entre las
areas habitacionales y el centro tradicional, etc.

Los tres nuevos subcentros se localizaran en las zonas mejor comunicadas y con altos
niveles de infraestructura de los centros de barrio. Como es de esperarse, los subcentros
gue se localizan cerca de los centros principales mantuvieron la mas alta densidad de
poblacion y de empleos.

SIMBOLOGIA

Plano de subcentros, Fuente; INEGI, en base a agebs.
Hasta la fecha la estructura urbana de Ciudad Juarez se encuentra en transicion de
monoceéntrica a multicéntrica. Debido a la gran expansion de la mancha urbana

ocasionada por el crecimiento de areas habitacionales e industriales. Este factor tiene
como resultado Ciudad Juérez se encuentre en proceso de convertirse en multicéntrica.

Il.a. MARCO TERRITORIAL

En cuanto a su papel territorial, la ciudad de Chihuahua es uno de los centros con mayor
actividad en los ramos de la actividad terciaria. Principalmente por la industria maquiladora

-26 -



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

SUBCENTRO NORTE

existente, el comercio y los servicios, que son las actividades que ocupan la mayor parte
del empleo urbano.

Notoriamente, el desarrollo urbano “modernizador” se ha concentrado en el sector norte y
en el poniente, a lo largo del periférico de la Juventud. En el norte, se han ubicado
practicamente los proyectos mas importantes de vivienda nueva, con algunos
equipamientos dejando bastantes predios baldios al interior de esta zona.

Localizacién de predios sin construccidon Subcentro Norte
Fuente: IMPLAN (Agosto 2007) Fotografia Aérea

La conformacién actual de la ciudad, segun normatividad de SEDESOL para un subcentro
urbano influird en un didmetro de 5000 metros por lo que si se contemplan los tres
subcentros y el centro urbano la mayoria de la mancha urbana esta cubierta.

Zonas homogéneas
Las zonas homogéneas en el area de estudio estan constituidas actualmente por:
e Zonas habitacionales

- Las zonas habitacionales consolidadas de tipo popular (desde Vivienda Tradicional
de bajo ingreso y econdémicas). Son las colonias que se encuentran basicamente al
este del poligono en estudio. Se caracterizan por su traza urbana ortogonal y muy
irregular producto del origen ilegal de ocupaciéon de suelo que fueron objeto. Las
colonias populares de este tipo de zona, se caracterizan ademas por el nivel
variable de ingreso de la poblacion, la urbanizacién incompleta de las calles y la
diversidad de materiales y procesos de construcciones, tratandose basicamente de
la Colonia Revolucién.
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- Las zonas habitacionales de reciente creacion, ya sea de nivel medio o residencial.
En esta categoria estan los fraccionamientos construidos en afios recientes. Como
son Paseos, Rinconada Cervantes, Real Universidad, etc.

Se trata de fraccionamientos de traza regular, manzanas rectangulares y lote
minimo de 120 m2. Las viviendas tienen similares sistemas constructivos (concreto
y block). Y cuentan con parques infantiles-deportivos y con escasos equipamientos
publicos, apenas algunos centros escolares de educacion basica y tiendas de barrio
dispersas cercanas a los accesos.

e Equipamientos
En este rubro entran las grandes piezas edificadas para usos no habitacionales,
equipamientos publicos. Los usos de suelo de equipamiento educativo importantes se
compone por la UACH junto con su estadio deportivo, el ITCH Il (ambos con cobertura
regional), la estacién de bomberos norte, la comandancia de policia, Cruz roja, etc.

La zona cuenta con una amplia perspectiva de cobertura en cuanto a equipamiento de
caracter distrital y urbano con cobertura de servicios de caracter urbano.

e Zonas comerciales
Otra zona homogénea que se desarrolla es la de usos comerciales, se ubican a lo largo
del Periférico de la Juventud y Av. Tecnoldgico. También la zona comercial se presenta
mezclada al interior de los fraccionamientos de interés social como comercio no
especializado, en forma de pequefas tiendas o expendios de productos basicos o
menudeo.

e Zonas industriales
Por ultimo se incluyen las plantas e instalaciones para la industria manufacturera como el
Parque Industrial Chihuahua varia entre los 12 y 28 empleos/ha. A este tipo de
edificaciones se relacionan grandes infraestructuras de servicios, vialidades primarias y
estacionamientos, algunos ejemplos de éstas son la Planta de Motores Ford, Visteon,
Interceramic, entre otros.

Existen otros elementos concentradores conformados por diversos parques industriales a
lo largo de Av. de la Juventud a una distancia cercana al predio entre 3 y 6 km
aproximadamente.

ORGANIZACION ESPACIAL
En funcién de los elementos estructuradores de la zona con mayor actividad publica
descritos anteriormente, es posible visualizar el comportamiento funcional de la zona.

Nucleos de actividad

En primer término destaca que los equipamientos publicos mas relevantes que existen en
la zona, son de uso regional y del resto de la ciudad. Principalmente el ITCH II, la
Universidad Autonoma de Chihuahua y el estadio de futbol.
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Este tipo de equipamiento genera un gran nimero de viajes, todos ellos desde sitios
alejados a la zona, inclusive muchos de ellos de fuera de la ciudad.

En términos de integracion social motivada por los equipamientos, se puede decir que la
zona norte, ha encontrado satisfactores que repercuten en su calidad de vida, como son la
cercania del comercio, los servicios diarios, el entretenimiento y el deporte. Aunque
algunos otros como la atencion a la salud, la educacion y la cultura, tienen que ser
buscados en otros rumbos de la ciudad.

Por ultimo, ha contribuido recientemente a la autosuficiencia funcional de la zona, por los
centros de trabajo como la Industria, lo que representan espacios de oportunidad de
empleo para la poblacion de la zona.

Atractores

En los corredores urbanos existen atractores de viajes como la cercania con el corredor
comercial Perif. de la Juventud, con nucleos de actividad que generan los centros
comerciales cercanos como SORIANA y ALSUPER, en conjunto con sus locales
comerciales y de servicios, gasolineras, etc. Se tiene como borde contundente la carretera
Panamericana, la cual es un atractor debido a las actividades de uso industrial, que se da
en su contexto.

Las instalaciones educativas son ndcleos y atractores de actividad de educacion en menor
escala y se representan por la UACH.

Los elementos de atraccion natural son el cerro del Picacho y el arroyo el Embudo Grande,
gue permitiran disfrutar de la panoramica natural que se tiene en la zona.
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Valores del suelo

El valor de la tierra es un factor determinante para
: el crecimiento de la Ciudad, en la actualidad el
£ bajo valor de la tierra alejada del area urbana,
genera constante especulacion para el desarrollo
de vivienda, en promocibn de nuevos
asentamientos de desarrollos discontinuos en
: respuesta a una logica de mercado de la tierra,
dicho efecto favorece a la dispersion debido a la
; especulacion que eleva el precio de areas
cercanas o inmersas en el area urbana.

&%

Valor del suelo por manzana Fuente: Catastro, Implan.
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Existen distintos valores del suelo en la zona, se puede distinguir que los predios con mas
valor se concentran coincidentes con los subcentros identificados dentro de la estructura
urbana, desde el Periférico de la Juventud hasta la Av. de Industrias.

USOS
HABITACIONAL (H35) O +
LOTE DE 160M2 A 240M2
O MAS DE 240M2

COMERCIO

Costos aproximados de mercado en la zona del subcentro urbano
Fuente : IMPLAN

Il.o. MEDIO NATURAL

Clima

El Municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones semiaridas del pais con
pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado o semi templado, con una
temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7 °C como
media maxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias,
principalmente en abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y noviembre. Su media
anual de precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de lluvias al afio y una humedad
relativa de 49%. Cuenta con vientos dominantes del suroeste.
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ad de Chihuahua, Fuente: INEGI y elaboracion propia.

Pendientes topograficas

La zona nor-poniente de Chihuahua, en general esta dominada por una serie de pequefas
sierras que han confinado la actual mancha urbana de la ciudad.

Sin embargo la topografia especifica del territorio es apta para el desarrollo, contiene
ligeras ondulaciones, en general los rangos de pendientes que se identificaron en la zona
son los siguientes:

0 a 2 %.- En este tipo de pendientes se debe tener especial cuidado en nivelaciéon de
tierras y obras hidraulicas de avenidas ya que son clasificadas como aptas para el
desarrollo urbano pero con riesgo de inundacion.

2 a 5%.- Se identificdé en zonas casi planas en las inmediaciones de la zona urbana.
Generalmente no presentan dificultad para el desarrollo urbano sobre todo para el tendido
de redes de drenaje, se consideran aptas para el desarrollo urbano.

5 al 15 %.- Pendientes aptas para el desarrollo urbano ya que representan dificultad para
el tendido de redes y vialidades. Se localizaron en la parte media baja de la zona de
estudio en la que regularmente presentan poca dificultad para la construccién ya que el
material es aluvion o depdésitos de piamonte.
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Edafologia
De acuerdo con la clasificacion (INEGI), se identificaron los siguientes tipos de suelos:

Litosol (1).- Se refiere literalmente a la roca con un cierto grado de intemperismo cuyo
espesor no rebasa los diez centimetros son suelos acidos con escasa o0 casi nula
vegetacion, predomina generalmente los pastizales.

Regosol (R).- Son suelos de consistencia arenosa por lo tanto muy permeables,
generalmente son escasos en nutrientes. Son clasificados como suelos problematicos
dentro de la categoria de granulares sueltos.

Xerosol (X).- Son suelos que predominan en las zonas &ridas presentan un contenido
moderado de materia organica con fertilizantes son capaces de dar buenas cosechas. No
se constituyen como suelos problematicos, solo aquellos que presentan fase quimica
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Hidrologia

La zona de estudios se encuentra dentro de la cuenca del rio Sacramento.

La cuenca, hasta su confluencia con el rio chuviscar, ésta tiene una superficie de 1,072
Km2. El rio chuviscar, hasta ese mismo sitio, recoge los excedentes de la lluvia de una
superficie de 705 Km2, es decir que a la confluencia de los dos rios, el &rea drenada suma
un total de 1,777 Km2. El rio chuviscar continta hacia la boquilla de Aldama recibiendo
flujos de varios arroyos, siendo uno de los mas importantes el arroyo Los Nogales por su
volumen méas no por su gasto, ya que este es regulado a la altura del aeropuerto de la
ciudad de chihuahua.
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1.- Cuenca del rio Sacramento.- Se ubica al norte de la ciudad, en este se identificaron un
total de 19 subcuencas que en total suman una superficie de 1,076 Km2, la parte mas baja
de la cuenca ingresa a la zona urbana, siendo los arroyos el Mimbre, el Alamo, Nogales
Norte, Los Arcos, El Picacho, Magallanes, Mimbre Sur y Galera los que cruzan parte de la
mancha urbana. Este rio cuenta con una presa, la “San Marcos”, ubicada en la parta alta
de la cuenca.

L

Plano de hidrologia, Fuente: INEGI y elaboracién propia.

Los parametros hidrolégicos de la sub-cuenca El Picacho se muestra en la siguiente tabla:

(CLAVE) KM2 ZONA URBANA CERRIL O m/m m
LOMERIO
El picacho 17.144 70 30 0.01095 12,202.40

Inventario de estructuras hidraulicas de Captacidon, almacenamiento y regulacion

El inventario de las estructuras hidraulicas se realizo mediante recorridos de campo
levantando fisicamente arroyo por arroyo todas las estructuras pluviales que se encuentran
dentro de la zona urbana o que de alguna manera impactan en el funcionamiento
hidraulico del sistema de escurrimientos en la ciudad.

A continuacion se presenta un listado de las caracteristicas de las estructuras pluviales
existentes en los cauces que se encuentran dentro de la zona urbana.

El Picacho 8.012 1.172 3.828 1.044
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Arroyo “El Picacho”.

El Arroyo “El Picacho” nace al suroeste de la ciudad de Chihuahua (Pl 0+000), cerca de la
vialidad Circuito Universitario, se levantd un total de 14.141 km de desarrollo. Este arroyo
no presenta problemas especiales, salvo al final que en algunas calles descarga
directamente por lo que trabajan como vado, con el consecuente riesgo de cruzar cuando
vienen grandes volumenes de agua, por ejemplo en (Pl 8+766) que cruza la Avenida
Quintas Carolinas, en (Pl 9+101) cruza una calle antes de llegar al Rio Sacramento.

Se requiere realizar los estudios para definir las estructuras hidraulicas mas adecuadas
para evitar accidentes por cruzar calles que trabajan como vados. En la parte canalizada la
seccion hidraulica mas chica es 4.50m x 2.00 m en (Pl 3+877) del canal rectangular que
sale después de cruzar la Avenida Cristébal Colén de manera subterranea y continta
abierto a un costado de la calle Homero.

Anadlisis de lluvias maximas en 24 horas

Para el célculo de los gastos maximos es necesario contar con las curvas Precipitacion —
Duracion-Periodo de retorno ( P-D-Tr ) las cuales incluyen las caracteristicas de la
tormenta, en lo que se refiere a la magnitud o altura para una cierta duracion determinada.

Para elaborar dichas curvas se apoy0 en la formula de Cheng-Lung-Chen, la cual es
recomendada para su aplicacion en la Republica Mexicana. Para evaluar algunos
parametros de la formula de Chen se apoy6 en la formula de F.C Bell.

La formula de Chen relaciona las lluvias de 1 hora y la de 24 horas con periodo de retorno
de 2 afios la cual varia de entre 0.204 y 0.606; para este caso resulté r=0.506 al relacionar
la lluvia de una hora y de 24 horas con periodo de retorno de 2 afios del de la estacion
climatoldgica correspondiente al Observatorio de la Cd. Deportiva de la Cd. de Chihuahua.
506.00.624.31241===TrTrPPR

Andlisis estadisticos de lluvias maximas en 24 horas, en Mm, estacion observatorio:

afno E F M A M J J A S @) N D MAX

80 00 | 3.0 15 0.0 | 0.0 6.0 | 80 [ 64.0 | 557 | 9.5 9.8 15 64

81 [200| 0.2 124 |170| 350|152 | 270|312 |27.3|19.8| 0.0 0.0 35

82 | 250 | 1.0 0.0 9.0 | 45 08 | 300|102 | 7.9 8.8 7.0 | 43.0 | 43

83 |100| 130|171 | 108|293 121 | 46 |175| 80 | 340| 55 | 04 34

84 | 108 | 1.0 0.0 00 |165 | 16.0| 147 | 21.3 | 23.0 | 8.6 | 10.0 | 19.9 23

85 | 180|185 | 79 | 335 | 53 | 215553248 | 368 |26.| 3.0 | 2.0 55
8

86 4.7 1.2 6.0 22 |119.2 | 21.7 | 221 | 304 | 576 | 46. | 12.0 | 24.0 | 58
6

87 1.0 | 0.2 00 | 252|258 | 223 | 320|415 | 480 | 1.7 | 2.2 0.0 48
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88 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 | 110|120 | 36.0| 140 | 16. | 0.0 6.0 36
0

89 11.0 | 6.0 1.0 4.0 0.0 40 | 56.0 | 29.0 4.0 7.0 | 0.0 8.0 56

a0 0.0 45 2.0 7.8 4.4 6.0 [ 640 (510| 705 | 24.| 1.8 1.6 71
4

91 0.6 8.0 0.0 0.0 0.1 0.1 | 422 |16.0| 30.0 [ 0.1 | 10.8 | 6.6 42

92 450 | 180 | 1.2 54 7.0 7.0 | 46.0 | 40.0 6.6 30. | 6.5 | 14.0 46
2

93 2.5 0.0 0.0 2.0 2.4 26 | 282|187 | 144 | 7.3 | 0.6 1.0 28

94 2.1 2.7 0.3 3.0 0.8 40 | 46.7 | 8.0 5.0 28 | 0.0 | 15.0 47

95 0.0 2.5 8.4 0.0 0.5 2.1 8.0 (1781129 | 12. | 1.6 1.9 113
5

96 3.0 0.0 0.0 0.8 1.7 [ 319|160 | 550 | 57.7 | 16 | 8.8 0.0 58

97 3.0 6.1 | 195 (330 |16.7| 6.6 | 235|275 | 168 | 22 | 2.6 9.1 33

98 0.0 0.5 0.5 0.0 1.8 46 [19.0]| 204 | 26.8 | 27. | 105 | 2.6 27
1

99 0.0 0.2 5.8 9.5 80 (366 540|168 | 39.3 | 0.2 | 0.0 3.7 54

00 0.0 0.0 0.0 2.8 84 | 501|726 | 46.5 1.9 31. | 27.2 | 0.2 73
9

Precipitaciones maximas en 24 horas, en Mm y periodos de retorno en afos

No. DE ARO PRECIPITACIONES | PERIODO DE PROB. DE
ORDEN MAX.EN 24 HRS. | RETORNO | EXCEDENCIA
(Mm) (ANOS) (%)
1 95 113 22 4.55
2 00 73 11 9.09
3 90 71 7.35 13.64
4 80 64 55 18.18
5 96 58 4.4 22.73
6 86 58 3.67 27.27
7 89 56 3.14 31.82
8 85 55 2.75 36.36
9 99 54 2.44 40.91
10 87 48 2.2 45 .45
No. DE ORDEN ARO PRECIPITACI | PERIODO DE | PROB. DE
ONES MAX. | RETORNO | EXCEDENCI
EN 24 HRS. (ANOS) A (%)
(Mm)
11 94 47 2 50
12 92 46 1.83 54.55
13 82 43 1.69 59.02
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14 91 42 1.57 63.64
15 88 36 1.47 68.18
16 81 35 1.38 72.73
17 83 34 1.29 77.27
18 97 33 1.22 81.82
19 93 28 1.16 86.36
20 98 27 1.10 90.91
21 84 23 1.05 95.45
Parametros

Precipitacion media pm= 49.71
Desviacién estandar de= 20.23
Coeficiente de sesgo cs= 1.49489
Coeficiente de variaciéon cv= 0.40701
Valor de gama = 6.03670

Corr. inter. fijo de observ. = 1.1300
Factor por area de cuenca = 0.99933
Factor de pcg/peb = 1.0

FUNCION DE PERIODO DE RETORNO en afios
DISTRIBUCION

2 5 10 | 20

NASH

1.05
20.46] 46.88 67.12] 80.52] 93
GUMBEL SIMPLE] 40.7 52.89| 70.23] 83.34] 96
NORMAL 16.4 49.77] 66.74 75.65] 83
LOG NORMAL 24.2 46.05] 64.02 76.05] 88
LOG PEARSON 25.4 45.71] 63.49 75.98] 89

I

PEARSON llI 26.8 44.87] 63.7 76.7] 89
HAZEN 28.9| 44.05] 61.85 0] 91
GAMMA 30.3 51.3] 71.12 81.64] 93

INCOMPLETA
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FUNCION DE PERIODO DE RETORNO en afios
DISTRIBUCION
50 | 100 | 500 | 1000 | 10000

NASH 110 122.47 151.28]  163.67 204.8
GUMBEL SIMPLE 113.78 126.9| 157.34]  170.46 214.01
NORMAL 91.27 96.79] 107.95]  112.24 124.92
LOG NORMAL 103.9| 114.49 142.09]  154.39]  197.32
LOG PEARSON 105.58 118.99| 152.73]  168.51 227.3
PEARSON I 105.18 117.04 144.02]  155.47 193
HAZEN 0] 133.89) of 214.42 320.24
GAMMA 0 111.17 of 136.02 0
INCOMPLETA

Distribucién de lluvia en el tiempo

Distribucion de la precipitacion para una tormenta de 24 horas en diferentes periodos de
retorno

TIEMPO TR=2AN0S | 370 Tos | Tt
5 min, 7.22 1143 17.42 23.39
15 min. 14.45 22.79 34.72 37.00

Lhr 26.4 4165 63.45 78.65
2hr 30.67 48.40 73.73 91.40
3hr 3354 52.92 80.62 99.93
6 hr 39.03 61.58 93.81 116.28
12 hr 45.38 7159 109.07 135.20
24 hr 52.8 83.30 126.90 157.30

Potencial hidroldgico de los Suelos

El potencial hidrologico se refiere a la capacidad del suelo para retener el agua
proveniente de la lluvia, una vez que es satisfecha la deficiencia de humedad del suelo asi
como en la vegetacion y si las condiciones topograficas lo permiten, se inicia la
acumulacion de agua en la superficie del suelo y con ello el escurrimiento que depende
también de la pendiente y tipo de superficie existente.

Existen varios criterios para determinar el escurrimiento de agua también conocido como
volumen excedente de la precipitacion, para el caso de este estudio se ha seleccionado el
método de la Sociedad de Conservacion de Suelos (SCS) de los Estados Unidos por ser el
gue mas representa las condiciones hidrolégicas de esta region.
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Este método utiliza un coeficiente denominado nimero de Escurrimiento representado por
la letra “N” que tiene diferentes valores de acuerdo al tipo de superficie de suelo.

Con el propésito de ajustarnos a las condiciones especificas de esta ciudad, se ha
adoptado un valor que varia desde 66 en zonas no urbanizadas como son terrenos
baldios, lomerios, sierra etc. Hasta llegar a un valor de 85 en zonas totalmente
urbanizadas.

En el proceso de andlisis de la informacion se revisé cuidadosamente los porcentajes de
zona urbanizada por cada cuenca hidrolégica y dando un valor de N proporcional a la
cobertura del tipo de suelo. De lo anterior resultd la siguiente tabla donde se muestra el
valor de N por sub-cuenca y micro-cuenca

SUBCUENCA AREA COBERTURA % COEFIC.
ZONA CERRIL O "N"
(CLAVE) Km2 URBANA LOMERIO
EL PICACHO 17.144 70 30 79.3

Tiempos de concentraciéon y de retraso

Estos parametros son fundamentales para obtener el gasto maximo relacionado con el
momento en que este se presenta, sobre todo por el hecho de que en las confluencias los
gastos maximos llegan a los sitios de union de los flujos en tiempos diferentes.

El Tiempo de Concentracion fue calculado con la ecuacién

0.77 0.375
Tc=(0.000325xL )/(S )
El Tiempo de retraso fue calculado como el 60% del tiempo de concentracion
Tr=0.6 Tc

Como se puede observar en la ecuacion, el tiempo de concentracién y de retraso depende
directamente de la longitud y de la pendiente del cauce.

Los resultados de estos parametros para cada subcuenca se presentan en la siguiente
tabla:

PENDIENTE
LONGITUD
SUBCUENCA | AREA TC TR
(CLAVE) | Km2 | m/m m hr hr
EL PICACHO | 17.144 | 0.01095 12,202.4 2.5903 1.5542

El Picacho | 17.1 | 36.6 | 709.7 | 60.4 | 1,159.5 | 954 | 1,820.4 | 120.2 | 2,287.5 | 130.8 | 2,489.9

SC-9 999.2 | 658 | 24,35 | 1,15 | 42,740. | 1,98 | 74,384. | 2,616 | 98,072 | 2,899 | 108,541
9. 8.70 4 10
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Integracién de resultados y Planteamiento de Propuestas de solucién

En este apartado se presenta una descripcion y diagnéstico para cada uno de los arroyos
gue cruzan la ciudad en donde se incluyen los analisis del funcionamiento hidraulico de las
estructuras, canalizaciones, cauces naturales o artificiales existentes y un analisis del
comportamiento de los escurrimientos por tramo.

Por lo anterior, de acuerdo a los alcances establecidos para este estudio, se elaboran los
cuatro puntos establecidos en el contrato como un solo trabajo para cada uno de los
arroyos estudiados, en donde se incluye lo siguiente:

Andlisis del comportamiento de los escurrimientos pluviales

Una vez que se han realizado los céalculos hidrolégicos por micro-cuenca y se cuenta con
los levantamientos de campo, se comparan las capacidades de conduccion de agua de las
estructuras existentes con los caudales maximos esperados para una tormenta con un
periodo de retorno de 1000 afios, considerando que es el periodo para el cual deben
disefarse las estructuras pluviales en ciudades como lo es Chihuahua, segun la
normatividad de la Comision Nacional del Agua.

En esta primera parte se muestran los calculos de la capacidad de los puentes y cruces de
diferentes tipos para los arroyos que se han recorrido y si cumple o no con la capacidad
requerida, para los casos en que no se cumpla, se ha calculado el % de capacidad
respecto a la necesaria para desalojar el gasto maximo. En los planos se identifican los
sitios en donde la capacidad de la estructura es menor al 80% de la necesaria.

Arroyo Cauce sin Canal Canal Canal rect. Tuberia Longitud

revestir (km) | rectangular | trapezoidal | Subterraneo total (km)
revestido revestido (km)
(km) (km)
El Picacho 8.012 1.172 3.828 1.044 0.085 14.141
DATOS HIDROLOGICOS GENERALES

AREA TOTAL DE LA CUENCA 2673 KM2
PRECIPITACION MEDIA ANUAL 427 MM
TEMPERATURA MEDIA ANUAL 17 gr C
AREA CUENCA RIO SACRAMENTO 1071 KM2
[AREA RIO CHUVIZCAR HASTA CONFL R. SACR 706 KM2
AREA ARROYO NOGALES 259.7 KM2
[AREA ARROYO CACAHUATAL 155.2 KM2
AREA RIO CHUVIZCAR HASTA BOQ. ALDAMA 2674 KM2
VOLUMEN MEDIO PRECIPITADO 1141.8 Mill M3
% ESCURRIMIUENTO PROMEDIO ANUAL 39.60%
% ESCURRIMIENTO MAXIMO (TR=100 ANOS) 56.01%
VOLUMEN ESCURRIDO PROMEDIO ANUAL 45215 Mill M3
VOLUMEN ESCURRIDO MAXIMO 639.52 MillM3
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Vegetacion
La vegetacion es escasa predominando el pastizal natural con presencia de huizaches.
Los matorrales regularmente se presentan en pequefias comunidades representados por
huizache y mezquite. Las comunidades de encinos se presentan de manera escasa y
dispersa acomparfados por vegetacion secundaria y pastizal natural. Sobre la vega de los
e mezquite y huizache.

SIMBOLOGIA

; ‘ PASTIZAL NATURAL
D- HUIZACHAL

7 MM A0

SR 5
; AW 2 ST
'-.-.--‘33“}\\\‘“%‘5‘"{" T TR0, SR B 03 b J BEPR
zona, Fuente INEGI y elaboracién propia.

Il.c. MEDIO FISICO

La zona de estudio y su relacién con el area urbana de la ciudad se ha escogido en el
crucero de las avenidas primarias Tecnoldgico y Homero para sefialar el nacleo de este
subcentro.

El crucero es un potencial para establecer ahi el subcentro urbano por la suficiente
accesibilidad que el punto posee. Ahi se encuentra ya un centro comercial, un incipiente
corredor urbano, también dentro de la estrategia para el Subcentro Norte se aprovecha la
interrelaciéon con equipamientos de nivel urbano (UACH e ITCH Il) e industria de escala
(Complejo Industrial Chihuahua), por lo que se aprecia a esta zona como un polo de
atraccion natural de personas y bienes.

Vivienda

La tipologia de vivienda predominante en la zona es dispersa, unifamiliar en lote individual
de 120 a 160 m2, alcanzando rangos de densidad no mayores a 45 viviendas por
hectarea, dejando ademas vacios entre las superficies fraccionadas.

En la zona constantemente se incorporan nuevas zonas habitacionales como
consecuencia de la aptitud territorial y de la demanda de vivienda que tiene.
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Notablemente, el desarrollo urbano de mayor calidad se ha concentrado en el sector norte
y en el poniente a lo largo del periférico de la Juventud.

La tipologia de vivienda en el contexto se define en el plano 7.1, de la siguiente manera:

l.
.
II.
V.
V.

Vivienda Tradicional de bajo ingreso
Vivienda de nivel econémico
Vivienda nivel medio

Vivienda nivel medio Residencial
Vivienda nivel medio alto Residencial

Comercio

Se despliegan una serie de corredores urbanos de comercio y servicios asociados con
vialidades primarias, y algunas secundarias. Dentro de los corredores destacan; el
corredor de la Avenida Universidad/ Vallarta, la Avenida Tecnoldgico y el corredor de la
Avenida de la Juventud.

La mayoria de los desarrollos habitacionales de nueva creacién encuentran dificultades
con la venta de lotes destinados a usos comerciales debido a que ellos no son solicitados,
sin embargo estos desarrollos presentan una tendencia en sus vialidades principales y
colectoras, donde algunas de las viviendas son convertidas en comercios locales
provocando corredores comerciales no formalizados.

En el area de aplicacion se encuentran diferentes tipologias de comercio (ver plano 7.1):

1. Los supermercados de abasto y especialidades, ofrecen beneficios para un
grupo de colonias en su mayoria ya consolidadas. Con un radio de influencia de
hasta 1,600 metros, su emplazamiento dentro de la estructura de vialidades
principales, permite un facil acceso en automévil para personas que viven aun fuera
del radio de influencia del mismo comercio.

Un aspecto negativo de estos negocios, es el disefio del estacionamiento, que
siempre se ubica en el frente del local, dejando una imagen urbana poco deseable,
ver plano 7.3 que ademas, se convierte en una plancha de asfalto negro que recibe.
radiacidbn solar por grandes lapsos de tiempo generando incrementos en la
temperatura ambiental.

La jerarquia de las vialidades que lo circundan siempre es de gran tamafo para
facilitar el abastecimiento de productos que en su mayoria llega en trailer. Esto
mismo provoca una fuerte divisibn de las zonas comerciales y habitacionales
inmediatas, ya que la falta de aceras peatonales que permitan los recorridos por
este medio, tienen un mal aspecto y son minimas en dimensiones, ademas, de ser
escasa la vegetacion y lugares sombreados donde se pueda tomar un descanso o
esperar el autobus, que se emplaza dentro de la misma banqueta.

2. Las tiendas ancla y galeria de locales, ofrecen una cantidad de beneficios al
numero considerable de gente dentro de una escala distrital, ya que no se limita a
una zona en especifico.
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Con base a lo mencionado en el texto anterior, los radios de influencia manejados
por estos tipos de comercios, no tienen algo definido, sino abarcan toda una zona
distrital o en casos extremos toda una ciudad.

3. Las tiendas de conveniencia medianas, benefician a colonias inmediatas que
estan ya consolidadas o en desarrollo. Ya que ofrecen al consumidor una gama mas
amplia de productos béasicos y en cantidades mas grandes que los comercios
pequefios.

Las personas que visitan estos locales, lo hacen principalmente en un periodo
quincenal o semanal, para el abasto necesario en este periodo de tiempo, un
aspecto positivo de estas tiendas de conveniencia medianas, es que la gente puede
encontrar una mayor cantidad de productos sin necesidad de acudir a diferentes
lugares y ahorrar tiempo.

Con un radio de influencia de hasta 800 metros, las tipologias de locales
comerciales de gran, mediana y pequefia escala, es el funcionamiento del
estacionamiento, el cual se ubica en los frentes de los locales y genera una imagen
negativa en la ciudad, también, la falta de aceras peatonales que integran recorridos
peatonales al funcionamiento del comercio, fomentan su éxito y generan el
ambiente adecuado para los espacios publicos creados por estos establecimientos.

4. Las galerias de locales o tiendas, benefician a colonias que estan
consolidadas o en desarrollo. Ya que ofrecen diferentes tipos de comercio, que
pueden llegar a ser de abasto cotidiano, productos especializados o algun tipo de
servicio.

Las personas que visitan estas galerias, tienen la opcién de hacer una compra,
pagar un recibo, o adquirir un servicio, por ello la utilizacion de estas puede ser
mensual, semanal o diaria. La concentracion de varios locales permiten una mezcla
que facilita el satisfacer varias necesidades en un mismo sitio.

Con un radio de influencia de hasta 600 metros, el conflicto del estacionamiento, se
convierte en algo menos agresivo que en los casos de comercios mas grandes, sin
embargo, en la mayor parte de los casos, la restriccion de 5.5m que se establece en
el reglamento de construccién, es utilizado como estacionamiento, y compromete el
uso de la banqueta, poniendo a los peatones en peligro. Dejando también una
imagen negativa en la ciudad.

5. El comercio local ofrece beneficios de primer contacto para comunidades
nuevas y en consolidacion como lo pueden ser fraccionamientos residenciales en
desarrollo.

Con un radio de influencia hasta de 400 metros, el emplazamiento de éstos en
avenidas primarias y de acceso facil dentro de las inmediaciones de los desarrollos
habitacionales facilita el comercio de abastecimiento de productos basicos,
principalmente abarrotes.
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Establecidos para solucién rapida al abastecimiento de faltantes de alimentos, estos
comercios no pretenden abarcar variedad de productos en existencia, situacion que
incide directamente con el disefio de las dimensiones del edificio al considerar
excesivo para fines de mercadotecnia la utilizacién de mas de 250 m2 por no poder
contar con el stock suficiente para hacer atractivo comercialmente el lugar. De tal
forma que el volumen construido ocupa el fondo del predio que generalmente se
ubica en esquina y el sobrante predio se convierte en lugar de estacionamiento.

Solo hasta sobrepasar los 500 m2 el predio se presta para mejor disefio de la
banqueta y las areas de acceso, sin embargo son pocos los establecimientos que
aprovechan la oportunidad (Fig. 2), es mas comun la utilizacion de el sobrante de
predio para crecer el area pavimentada a pesar de que de la situacion del
estacionamiento en bateria de los vehiculos en frente del comercio impida aumentar
la cantidad de cajones resultando ineficiente y excesivo.

Debido a que en la mayoria de los desarrollos habitacionales las vialidades
principales se ubican estratégicamente para aprovechar los derechos de via para
lineas eléctricas y arroyos (Fig. 2), la imagen urbana que proyectan estas tipologias
al ser emplazadas en mencionadas vialidades comiunmente se ve manchada de
servicios de infraestructura general.

6. Los comercios barriales, benefician a una escala menor de gente, ya que
dentro de cada colonia podremos encontrar varios comercios de este tipo.

La gente que acude a las tiendas barriales llega a visitar hasta tres veces diarias o
mas, ya que la variedad de productos que encontramos en estos establecimientos,
satisfacen con mayor facilidad las necesidades basicas de un pequefio grupo de
gente con un contacto directo.

Con un radio de influencia de hasta 200 metros, su emplazamiento dentro de las
zonas habitacionales, permiten un arribo peatonal sin mayor problema. Se localizan
principalmente en los cruces de calle o en cabeceras de manzana, sin embargo las
hay de todo tipo y en el menor de los casos son ex profeso.

Las cantidades de gente que se abastece en estos comercios es menor, Sin
embargo los lotes mas comunes oscilan entre los. 122m2 y los 350m2 dejando un
dato interesante en cuanto a la ocupacion del suelo, ya que los comercios mas
pequefos tienden a ocupar un 100% del lote, y los mas establecidos, solo un 50%.

Un aspecto que genera grandes problemas dentro de los comercios de pequefia
escala es la falta de planeacion de este tipo de lotes comerciales, ya que un 90% de
las tipologias que se encuentran, no son ex profeso. Obligando a los locatarios a
adaptar las viviendas en comercios que en realidad ofrecen pocas ventajas y
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carecen de caracter. Ademas de ser poco funcionales y no contar en muchos casos
con la ubicacion estratégica necesaria para incentivar la mejoria comercial.

Industria

El uso industrial tiene distintas modalidades en el parque Industrial Chihuahua, la mayoria
creados en la década de los setenta con un destino fundamentalmente maquilador,
conteniendo la mayor superficie disponible en la ciudad, con una superficie total de 467

has, de acuerdo a la siguiente tabla:

Tabla VIII.3.1.1 Parques industriales
) ) Tipo Empresas Superficie | Urbanizada
Parque industrial De establecidas total
Propiedad hectareas | Disp. Pvt ffcc | Gas Bomb
Parque Industrial Las Ameéricas | Privado 40 77 0 X X X X
Complejo Industrial Chihuahua Puablico 128 674 59 X X X X
Parque Industrial El Saucito Privado 7 41 14 X X X X
Parque Industrial IMPULSO Privado 10 95 32 X X
Parque Industrial SUPRA Privado 4 129 22 X X X
ntermex Norte Privado 2 43 440 X X X X
Reserva territorial Zona Norte 2 10 10 X X X
Reserva territorialSur 2 266 179 X X X1

Fuente: Secretaria de Desarrollo industrial y Promotora de la Industria Chihuahuense e informacion
directa de parques industriales. Notas:Pvt: pavimento, Ffcc.: ferrocarriles, bomb: estacion bomberos.

Los principales ramos de la industria son: Automotriz, textiles, calzado, papel, celulosa,
impresién, productos metalicos, maquinaria y maquiladoras.

El crecimiento alcanzado por este tipo de industria a nivel nacional en los dltimos afios le
ha permitido sostenerse como el principal generador de empleos a pesar de los diversos
altibajos por los que ha atravesado la actividad econdémica del pais. Esto se debe en gran
medida a que la evolucion de la actividad maquiladora esta vinculada al desarrollo de la
economia norteamericana.

Por ser un parque industrial o encontrarse conjunto; minimiza el riesgo potencial de riesgo,
sin embargo, aun persiste la inclusién de industrias de alto riesgo con poblacion asentada
dentro de los limites potencialmente peligrosos, por lo que deben tomarse en cuenta los
siguientes factores de riesgo.

e Compatibilidad o incompatibilidad con otras empresas cercanas

e Facilidades y capacidad de desplazamiento en las vias de comunicacion en su area
de influencia y seguridad para desplazar sustancias potencialmente peligrosas.

e Condiciones hidrometeorolégicas y geoldgicas en la zona

e Disponibilidad de infraestructura y servicios
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¢ Infraestructura disponible y acceso a servicios de atencion a emergencias medicas,
bomberos y atencion a contingencias ambientales.

Desarrollo habitacional (Col. Jose Maria Ponce de Ledn) ubicado a espaldas del Complejo Industrial
Chihuahua.

Il.d. USO ACTUAL Y BALDIOS

Aunque los usos existentes colaboran a consolidad el subcentro urbano, aun existen
bastantes terrenos baldios. Los terrenos sin construccion dispersos limitan y truncan el
desarrollo urbano equilibrado, pues favorecen la dispersion, que se traduce en la falta de
consolidacién urbana y la existencia de grandes espacios vacios al interior del subcentro
que oscila en las 200 has aproximadamente, lo que resulta en una probleméatica de alta
cantidad de suelo vacante, ver plano 7.4.

Il.e. INFRAESTRUCTURA

Agua potable

La zona en estudio se encuentra abastecida por algunos pozos locales ubicados en las
partes bajas cercanas a la UACH, aunque principalmente a los nuevos fraccionamientos
se les proporciona agua del acueducto Sauz-Encinillas de 42 pulgadas de didmetro, que
pasa en el sentido norte sur.

Destaca en la zona la existencia de los tanques denominados Loma Larga, que almacenan
y regulan la presion para su distribucidon mediante un esquema de circuitos que se han ido
instalando conforme se construyen nuevos fraccionamientos, con diametros variables de
18 a 8 pulgadas.

El sistema de abastecimiento a cada fraccionamiento se complementa con la construccion
de tanques elevados, de donde se distribuye agua a la red local. Dependiendo de la
capacidad requerida y de la cota de los terrenos que se urbaniza, en algunos casos es
necesario instalar carcamos de bombeo para alimentar los tanques elevados.
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Drenaje sanitario

En general la parte norte de Chihuahua y en particular la zona de estudio, drenan las
aguas servidas mediante un sistema de colectores hacia el oriente, hasta llegar a la planta
de tratamiento ubicada en Nombre de Dios.

En la zona que se estudia existen sistemas de recoleccién de aguas negras. Por un lado,
ha sido instalado un colector de 24” que acumula el drenaje del campus universitario y la
colonia Paseos de Chihuahua; y por otro se ha ido construyendo otro colector también de
24” en el cauce del arroyo el mimbre. Este ultimo es el que corresponde a la cuenca donde
se ubica el predio en estudio, para lo cual es necesario extender los subcolectores que
alimentan el colector antes citado, a lo largo del arroyo el mimbre que coincide con la
prolongaciéon de la Av. Homero hacia el poniente.

Agua tratada

Es politica de la JMAS que todos los nuevos fraccionamientos cuenten con una red de
distribucién de aguas tratadas o de reuso, proveniente de las plantas tratadoras de la
ciudad con el fin de utilizarla en el riego de las areas verdes, en el plano 10 se muestran
las puntas o lineas de agua tratada, las cuales seran conectadas al colector que va a dar a
la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Nombre de Dios.

Es por eso que en la zona en estudio los diferentes conjuntos habitacionales cuentan con
lineas internas instaladas a pie de los predios destinados a parques y jardines, aunque el
sistema no ha sido completado o interconectado con las redes troncales de la ciudad.

Infraestructura eléctricay alumbrado publico

La zona norte de Chihuahua cuenta con infraestructura eléctrica instalada que permite la
distribucién de energia para los nuevos asentamientos y edificaciones que se crean en
ella.

La zona es atravesada por lineas de alta tension en el sentido norte sur, de donde
mediante subestaciones de transformacion y regulacion de voltaje, se desprenden lineas
troncales de media tension que alimentan las redes de baja tensién que proporcionan el
servicio a las viviendas de los fraccionamientos. Esta ultima construida subterraneamente
de acuerdo con la normatividad de la CFE.

Por tratarse de colonias y fraccionamientos de reciente creacion, todos ellas cuentan con
energia eléctrica y alumbrado publico.

Il.f. VIALIDAD Y TRANSPORTE

Las vialidades primarias que permiten la comunicacion de la zona con la ciudad y
viceversa, son tres, el periférico de la Juventud que permite la realizacion de viajes hacia el
poniente; la Av. Tecnoldgico para trasladarse hacia el norte y el centro de la ciudad y la Av.
Homero que conduce trafico hacia el oriente y el centro.

El Periférico de la Juventud presenta una seccién de 5 carriles por sentido con camellon
central de 4.00 m de ancho cuya seccidén en general es de aproximadamente de 50 a 54
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m. Esta seccion corresponde a una via de primer orden y es la que soporta el transito
actual y que se presume es suficiente.

Av. De la Juventud.

En segunda jerarquia, existe como vialidad de interconexién entre las vias primarias
mencionadas y los fraccionamientos habitados dentro de la zona de estudio, el circuito
universitario; vialidad que originalmente se construye para dar acceso a las primeras
instalaciones de la universidad, pero que posteriormente ha servido como detonante y
acceso a la mayoria de los fraccionamientos nuevos al poniente del circuito.

Destaca la obra de construccién de la vialidad perimetral en el lado poniente, que se
pretende, sea la receptora de los accesos a los fraccionamientos para conducir el trafico
hacia la Av. Los Nogales y el Periférico de la Juventud, desahogando parcialmente el
circuito universitario.

Circuito Universitario
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Las grandes acciones de infraestructura se ven realizadas en el puente de continuidad de
la Av. Tecnolbégico atravesando la Av. Homero, la cual te lleva hacia la carretera
Panamericana, siendo la principal salida de la ciudad hacia el norte del estado.

4

Av. Tecnoldgico

A pesar de que la zona norte cuenta con esta infraestructura vial jerarquizada, donde las
vias primarias representan un gran volumen de paso de trafico regional, camiones de
carga, transporte foraneo de personas, vehiculos privados transitando de viaje hacia el
norte o sur de la ciudad, etcétera; hay varios problemas de trafico identificados en la zona:

- Las vialidades primarias (Av. de la Juventud, Homero, Tecnoldgico) estan
construidas con carriles por donde circula mezclado el trafico de paso, de carga y
local, lo que en horas pico la fluidez del transito se vuelve lento generando conflictos
y contaminacion.

- El transporte publico que opera mediante rutas de camiones no tiene carriles ni
infraestructura adecuada (bahias, paraderos, etc.) volviéndose lenta su operacion.

- Los nuevos fraccionamientos construidos al poniente de la zona de estudio,
presentan problemas de accesibilidad (entradas y salidas) en horas pico, por la
falta de vias con capacidad suficiente y porque la poblacion en ellos hace un uso
excesivo del vehiculo privado, por la falta de un sistema de transporte publico
eficiente.

- Otros sector con problemas donde se involucra la infraestructura vial y el transporte,
es la que existe entre el Complejo Industrial y la zona habitacional al norte de ella,
Chihuahua 2000, Ponce de Leo6n, Alamedas, etc. En horas pico la fuerte
dependencia del vehiculo privado genera saturacion en las vias de entrada y salida.

- A lo largo del corredor Tecnoldgico, el desarrollo irregular de comercio y servicios
en locales pequefios son control de su edificacion, estacionamiento a lo largo de la
calle al frente de los locales, etc. Propician que la circulacion por esta via primaria
sea lenta, riesgosa y desordenada.

- Especial mencién merece la carencia de espacios para el peatdn y los ciclistas. La
zona de estudio es un entorno donde el transito motorizado a ganado la
preponderancia en el espacio publico dejando residuales espacios inseguros y
peligrosos para quienes necesitan circular a pie o viajar en bicicleta.
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Corredores Urbanos

A partir de las vialidades principales, se despliegan una serie de corredores urbanos de
comercio y servicios asociados con algunas vialidades secundarias, dentro de los
corredores destacan:

CORREDORES:
TECNOLOGICO TRAMO 1

Comercios cuyos frentes son
estacionamientos informales, en su mayoria
no se cuenta con banquetas.

Comercio de bajaintensidad, frentes usados
como estacionamientos, falta de puntos de
conexidn transversal en la avenida, ausencia
de banqueta.

Unico punto de conexién en la zona,
inaccesible para personas con algdn tipo de
discapacidad.
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TECNOLOGICO TRAMO 2

Seccién mas amplia respecto al tramo 1 con la
inclusion de laterales, lo cual repercute en el
aumento de la dificultad para cruzar la
avenida.

Diferencia entre los sectores que se
desarrollan a ambos lados de la avenida, que
aunado a la estructura de la misma dificulta la
permeabilidad entre ellos.

Los pasos a desnivel sobre la Av. Tecnolégico
dificultan aun mas la permeabilidad.

La Lateral del Periférico de la Juventud en
aste tramo funciona como vialidad colectora,
dando servicio al trafico local, sin embargo se
producen problemas de compatibilidad con
entre el tipo de trafico de los cuerpos
centrales y la laterales.

La seccién es muy amplia ademas se
encuentran numerosos muros de contencién
y taludes en importantes cambios de nivel, lo
cual dificulta la peatonalizacion de la misma y
lainteraccion de la colonia Paseos de
Chihuahuay el Campus |l de la UACH,

Los pocos puntos de conexidn se dan através
de los pasos a desnivel que cuentan con
banquetas, siendo insuficientes.
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lado cuenta con grandes vacios urbanos
algunos de propiedad municipal y por el otro
con reservas industriales.

La falta de banquetas aunadas a la amplia
seccién vial dificultan la peatinalizacion de la
avenida.

A pesar de los trabajos del sector industrial
por mantener una imagen amigable con el
peatdn através de la forestacién de las
banquetas el sector carece de una estructura
peatonal definida.

La Av. de las Industrias da servicio a los
parques industriales de la zona, por lo que su
trafico es principalmente pesado, siendo en
ocasiones la seccién insuficiente parala
demanda existente.

Se cuenta con accesos controlados a
industrias, en algunos tramos se cuenta con
una estructura peatonal bien definida, no se
observan estacionamientos a bordo de la
avenida.

En algunos amplios tramos no se cuenta con
banquetas ni estructura de conexidn entre
ambos lados de la avenida.
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Da servicio al trafico local del Campus
| Universitario, carece de banquetas o
estructuras de conexién.

No cuenta con la estructura peatonal
requerida, se encuentra en proceso de
consolidacion.

La Avenida cuenta con gran potencial,
derivado del derecho de via que la linea de
FFCC requiere, carece de consolidacion tanto
como vialidad como corredor. No cuenta con
estructura peatonal.

Se prevé un conflicto de compatibilidad al
interactuar la zona industrial con areas
habitacionales de vivienda econémica.

Estacionamiento

Particular analisis merece el estacionamiento en la zona de estudio ya que se identifican
dos aspectos relevantes que afectan el medio ambiente, la fluidez del trafico, el confort del
espacio publico y la imagen urbana, ver planos 7.3y 7.3.1.

1. El desarrollo de grandes planicies sobre superficie en torno a grandes
equipamientos para permitir el estacionamiento, como ocurre en los edificios
universitarios y en los centros comerciales, lo que provoca impermeabilizacion del
suelo, aumento en la temperatura (convirtiéndolos en sitios inhdspitos en épocas
veraniegas) y afectando la calidad de la imagen urbana. Por otro lado,
desarticulan, dispersan la ciudad y propician un uso ineficiente de suelo e
infraestructura.

2. El estacionamiento en locales de pequefa escala al frente de los negocios, a lo
largo de calles. Los efectos negativos de esta modalidad tan arraigada localmente,
provoca que los espacios publicos sean ocupados por los vehiculos privados
dejando en segundo término la circulacion de los peatones.

Al no existir comercio pegado a la calle, no hay entonces calles vivas con
personas circulando por ellas, ni tampoco hileras de arboles que ayudarian a
mejorar el confort. Otro problema es la pésima calidad de imagen que se forma en
esquinas y a lo largo de todas las vialidades donde se han consolidados estas
tipologias de locales con cajones de estacionamiento al frente.
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Transporte urbano

El sitio en estudio cuenta con un sistema de transporte que circula sobre las vialidades
primarias antes descritas. La mayoria de ellas operan con niveles de congestionamiento
vial, circulando mezclado con el trafico privado, por calles y avenidas de diferente
categoria, no tienen carriles exclusivos, ver plano 4.

Las paradas estan distanciadas a 400 metros aproximadamente pero en la mayoria de los
casos el lugar no esta bien acondicionado.

El transporte urbano no cuenta con una estacion o estaciones de transferencia que
promuevan el enlace entre rutas y la continuidad de viajes bajo condiciones funcionales
adecuadas.

El pago a los transportistas es por pasajero y no por distancia recorrida, o que provoca
gue se descuiden zonas lejanas a vias primarias y que se concentre el transporte en las
vialidades primarias, las cuales son generadores de un gran nimero de pasajeros.

Los recientes desarrollos de vivienda han necesitado de la ampliacion de rutas que ya
existian, o la creacién de nuevas, aunque no son suficientes las frecuencias y a veces se
cortan temprano.

El resultado de un mal servicio de transporte publico obliga a que las personas se
trasladen diariamente a escuelas y lugares de trabajo Unicamente en vehiculo privado,
I6gicamente esto acarrea negativas consecuencias como por ejemplo saturacién de
vialidades, contaminacion y pérdida de tiempo, por mencionar los de mayor impacto.

El transporte publico en la zona de estudio pasa por el circuito universitario llegando hasta
la UACH, las rutas de camiones urbanos circulan mezclados con el trafico privado, por
calles y avenidas de diferente categoria, no tienen carriles exclusivos.

Las paradas estan distanciadas a 400 metros aproximadamente, las rutas son
Circunvalacion |, Ruta I, Ruta 100 inverso y Tec Il baja Colén.

II.g. EQUIPAMIENTO Y RADIOS DE INFLUENCIA

El equipamiento de manera conjunta con la vivienda y la infraestructura, son elementos
primordiales para la consolidacion de este subcentro urbano. En esta zona se comienzan
a formar espacios concentradores de equipamientos pero definitivamente requieren de
consolidacion y una buena articulacién entre los mismos.

Los equipamientos de la zona se describen en base a los criterios de SEDESOL, contando
solamente con los siguientes elementos:

1. Educacion y cultura

Los usos de equipamiento educativo importantes se componen por la Universidad
Auténoma de Chihuahuay el ITCH Il (ambos con cobertura regional), cuenta a su vez con
jardines de nifios, preparatoria, secundaria, universidad, entre otros.
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Falta la consolidacion de las zonas destinadas a equipamiento urbano de fraccionamientos
habitacionales de reciente creacion ubicados en el entorno inmediato al predio en estudio.

Se cuenta con algunas iglesias ubicadas dentro de los desarrollos habitacionales pero la
necesidad de las mismas aun no ha sido resuelta, también se encuentra carente de
espacios que privilegian el espacio comunitario o la convivencia social.

Univerdad Auténoma deChihliahua

2. Salud y asistencia social:

Debido la carencia de estos elementos es conveniente combinar los usos de centros
comunitarios y asistencia social (centros de salud) pues estos se complementan, ademas
el déficit de ambos puede cubrirse con el mismo capital, haciendo coincidir las
ubicaciones, incluyendo guarderias o casas de cuidado.

Dentro del area de aplicacion se cuenta solamente con un Centro de salud, Unidad Medica
y Cruz Roja.

De acuerdo al estudio del Espacio Urbano en Chihuahua, referente a los centros de salud,
consideran que de acuerdo a la poblacion que no esta siendo atendida por estos servicios,
se requiere ubicar 22 centros de salud nuevos, por lo que este poligono cuenta con el
espacio necesario para ubicar los necesarios para atender a la poblacion asentada en el
norte de la ciudad.

3. Servicios urbanos

En este rubro el predio se
encuentra un poco mas
consolidado, la mayoria
ubicados en la Av. Homero
como las oficinas de la
Comision Federal de
Electricidad, seguridad publica
y bomberos.

Existe carencia de servicios
publicos municipales y
cementerios.
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4. Recreacion y deporte

En el tema de recreacion y deporte, destaca el déficit de areas verdes, principalmente en
parques de tipo urbano e incluso es necesario destacar las condiciones en las que se
encuentran debido a que no todos los parques de la zona cuentan con el mantenimiento
adecuado. Solamente se cuenta con parques de barrio y una unidad deportiva de reciente
creacion.

El estadio deportivo, es un elemento importante que habria que destacar debido a su
importancia, ahi no solamente se realizan eventos deportivos si ho también culturales
como conciertos, ver plano 5.1y 5.2.

Il.i. BORDES E HITOS

Kevin Lynch identificé cinco elementos fisicos que conforman la imagen de la ciudad, estos
son; las vias, los nodos, los distritos, los hitos y los bordes.

De los cuales se identificaron en este documento los ultimos dos, donde los bordes es una
frontera o barrera, el hito es una referencia visual u objetos que se puede ver de varios
angulos y distancias, identificandose los siguientes:

BORDES:

Supone constituir un borde, yva que de esta
estructura se desprende un entramado de
infraestructura que a suvez requiere derecho
de via, lo cual implica vacios o espacios sin
uso.

Los pasos a desnivel que cruzan el Arroyo de

los Nogales, arean en si mismos un borde

“~ mas, dado la dificultad para transitar através

= de ellos, ya que la estructura peatonal es muy
| limitada.

CANALY TALUD AV. LOS NOGALES

| El Arroyo los Nogales constituye un borde natural, ya que
. representa un obstaculo para la conexidn transversal sobre la
vialidad. De manera adicional en la zona se cuenta con un
" talud que separa la parte posterior del complejo industrial de
la vialidad.

Cabe mencionar la barda que circunda al complejo es un
borde mas, ya que carece de accesos al parque.
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BARDA Y ALTA TENSION
[ 1]

El derecho de via de |as lineas de alta tensién de la
CFE que carren por la calle Victor Hugo sumado a la
barda perimetral del complejo industrial Chihuahua
constituyen un gran borde artificial en este punto, ya
impiden la permeabilidad de la zona.

Con la finalidad de controlar el acceso al pargue
industrial se cuenta con una barda que |o circunda,
misma que impide el libre transito ya sea peatonal o
wvial, parlo que la accesibilidad y permeabilidad desde
este punto es complicada,

Considerada un hito, por ser la edificacidn de
administracion publica mas grande en el sector,
ademas de contar en sus colindancias con la estacion

ESTATUACRISTOBALCOLON
. &
Monumento conmemorativo del descubrimiento del

continente, que ha perdido jerarquia desde |a
construccion del paso a desnivel del Av, Tecnoldgico.

PUENTE TECNOLOGICO-HOMERO

6. N ' Paso a desnivel que goza de mucha popularidad por
su novedoso disefio y sistema constructivo que

ademas fue muy publicitado por la administracion

publica.
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ESTATUA HENRY FORD
i Tt A A
T~ =

Monumento a Henry Fard, ubicado en uno de los
trigngulos de lainterseccidn entre Av, Tecnolégico vy
Av, Homero, que cuenta con una superficie
relativamente grande siendo un monumento
peguefio.

Monumento Puerta del Sol, ubicado en el distribuidor
vial del Perif, de la Juventud y Homero, que cuenta
con una superficie relativamente con extensas areas
verdes,

I1.j. SINTESIS DIAGNOSTICO Y PRONOSTICO

A continuacioén se ofrece a manera de resumen los principales elementos del diagndstico
en la zona de estudio:

1. La ciudad de Chihuahua es una ciudad que se ha modernizado en cuanto a la cantidad
y la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico, equipamientos, etc.); y
por otro, es una ciudad que constantemente incorpora nuevas zonas habitacionales como
consecuencia de la demanda de vivienda que tiene.

2. El desarrollo urbano “modernizador” se ha concentrado en el sector norte, a lo largo del
periférico de la Juventud, Av. Homero y Tecnoldgico para tratar conformar un subcentro
urbano.

3. Podemos mencionar que detrdas de estas tendencias de crecimiento urbano se
encuentran algunos factores que las impulsan: el suministro de agua, la propiedad del
suelo y su urbanizacion, la influencia de proyectos detonadores tales como parques
industriales o universidades y nuevas vialidades primarias, principalmente.

4. El sector comprendido como zona de estudio y aplicaciéon de este Plan Parcial,
conforma un subcentro urbano caracterizado por la homogeneidad de sus usos de suelo y
de tipologia de vivienda nueva (interés social y media) y su ubicacion confinada por el
campus universitario de la UACH.
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5. La estructura del sector sin embargo tiene problemas y deficiencias, principalmente
desde el punto de vista de las vialidades construidas que no se han consolidado, y de las
alternativas de movilidad hacia otros rumbos de la ciudad.

6. La movilidad en la zona se caracteriza por los conflictos y lentitud del trafico en horas
pico, provocado por la mezcla de transito de paso y el local; y por la ausencia absoluta de
espacios para el peatdn y el ciclista.

7. Hay una excesiva ocupacion de suelo por estacionamiento superficial en los grandes
equipamientos y se observa la tendencia a ubicar estacionamiento al frente de los locales
para el comercio mediano y pequefio.

8. Al interior de algunas colonias habitacionales, el esquema de vialidades secundarias y
colectoras esta todavia incompleto, en este caso se encuentran vialidades de conexion
con el exterior como el Perif. De la Juventud, Av. De las Industrias, Venceremos, A.
Tecnolégico y la Av. Homero.

9. En cuanto al medio natural, el suelo que predomina es el denominado litosol y regosol,
gue se refiere literalmente a la roca con un cierto grado de intemperismo cuyo espesor no
rebasa los diez centimetros son suelos &cidos con escasa 0 casi nula vegetacion,
predomina generalmente los pastizales. No se clasifican como suelos problematicos.

10.Las pendientes topograficas predominantes en el poligono de aplicacion del Plan son
menores al 15%, lo que hace viable el desarrollo urbano y la creacion de equipamientos
relevantes y asentamientos habitacionales mas densos.

11.Hidrolégicamente, la zona de estudio estd compuesta por la cuente El Picacho, es
recomendable conservar los arroyos lo mas natural posible e integrarlos como parques
lineales.

12. La zona en estudio, cuenta con infraestructura instalada en proceso de ampliacion lo
gue permite prever la factibilidad en la conexion a servicios como antes se dice al servicio
de agua potable, pero también al drenaje sanitario, al agua tratada, a la energia eléctrica y
la telefonia, siempre y cuando se realicen las instalaciones de cabecera.

13. La baja densidad, la dispersion urbana y la proliferacion de enormes superficies
baldias es el principal problema de la zona.

14. Por ultimo, destacar que en buena parte los problemas medioambientales, de calidad
espacial y de deterioro de imagen urbana de la zona, se deben al protagonismo excesivo
del trafico motorizado privado en detrimento del uso del transporte publico, que deja en su
minima expresion el espacio para la convivencia y para la circulacion peatonal.
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lIl. NORMATIVO

lll. a. Objetivos generales

El objetivo general de este Plan Parcial es generar un instrumento técnico, de planeacion y
normativo para consolidar un subcentro urbano con cobertura a distancias razonables de
parte de servicios urbanos y de los mayores puntos concentradores de empleo.

Pretende consolidar la estructura urbana de la ciudad de Chihuahua con el Subcentro
Norte a partir de los elementos detonadores existentes en la zona. Intensificara
densidades habitacionales y ofrecera usos mixtos para satisfacer las necesidades de los
habitantes de la zona.

lll. b. Objetivos particulares
Sera una propuesta que permita lograr los siguientes objetivos:

- Lograr el desarrollo y consolidacion del subcentro norte y de su area de influencia, en
armonia con el entorno y las condiciones socioeconomicas locales bajo un marco de
sustentabilidad, que permita incrementar su potencial como elemento estructurador del
desarrollo social, econémico y urbano del distrito norte de la ciudad de Chihuahua.

- Proponer la utilizacién racional y ordenada del suelo ocioso dentro del ambito de estudio
del Plan Parcial en congruencia con el medio construido, con el propdsito de incrementar
la densidad urbana y potenciar la capacidad econdémica y la diversificacion del sub-centro.

- Aprovechar la estacion multimodal de transporte masivo para detonar la diversidad de
usos en su zona de influencia (comercio, servicios equipamientos publicos) e integrar
elementos complementarios tales como infraestructura para la accesibilidad peatonal,
ciclista, espacios abiertos, estacionamientos, etc.

- Identificar y proponer equipamientos nuevos que actien como elementos detonadores de
la consolidacion, de la capacidad de oferta de servicios y satisfactores sociales del
subcentro.

- Proponer modelos urbano-arquitectonicos para la densificacion habitacional en las zonas
de influencia.

- Establecer una estrategia de rescate de espacios abiertos abandonados a fin de
proponer la creacion de un sistema de espacios publicos recreativos.

- Proponer usos y acciones puntuales para reutilizar espacios no consolidados de
emplazamientos como las zonas industriales, campus universitarios y otras grandes piezas
urbanas, estableciendo lineas de disefio para enriquecer la mixtura de usos, aprovechar el
potencial de la localizacion frente a corredores y ordenar la edificacion y la imagen urbana.

- Disefiar un conjunto de normas y codigos normativos de ocupacion de suelo y edificacion

para promover, controlar la ordenacioén e intensificacion de corredores de usos mixtos.
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- Establecer estrategias de gestion e instrumentacion técnica, administrativa y juridica para
incentivar la participacion de propietarios, promotores y beneficiarios de la zona, a fin de
promover el desarrollo del subcentro en los términos establecidos en el modelo conceptual
gue se describa, dentro del marco de sustentabilidad del Plan Director 2040.

l1l. c. Antecedentes normativos

Ley de Aguas Nacionales
Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de Abril del 2004, la cual
nos marca en su articulo 3°, lo siguiente:

XLVII. "Ribera o Zona Federal": Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de
las corrientes o al vaso de los depositos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a
partir del nivel de aguas méaximas ordinarias. La amplitud de la ribera o zona federal sera
de cinco metros en los cauces con una anchura no mayor de cinco metros. El nivel de
aguas maximas ordinarias se calculara a partir de la creciente maxima ordinaria que sera
determinada por "la Comisién" o por el Organismo de Cuenca que corresponda, conforme
a sus respectivas competencias, de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos de esta
Ley. En los rios, estas fajas se delimitardn a partir de cien metros rio arriba, contados
desde la desembocadura de éstos en el mar. En los cauces con anchura no mayor de
cinco metros, el nivel de aguas maximas ordinarias se calculara a partir de la media de los
gastos maximos anuales producidos durante diez afios consecutivos. Estas fajas se
delimitaran en los rios a partir de cien metros rio arriba, contados desde la desembocadura
de éstos en el mar. En los origenes de cualquier corriente, se considera como cauce
propiamente definido, el escurrimiento que se concentre hacia una depresion topografica y
forme una carcava o canal, como resultado de la accion del agua fluyendo sobre el
terreno.

NOM-114-Semarnat-1998

Las dimensiones del derecho de via, de las lineas de transmision y de subtransmision
eléctrica aérea, deben ser las minimas requeridas de acuerdo a esta norma, tomando en
cuenta el tipo de estructura y tension nominal que se presenta, de acuerdo con la siguiente
formula que contiene en el Anexo 1 la presente Norma.

Con lo anterior y tomando en cuenta que las lineas de transmision que atraviesan el predio
cuentan con 230 Kva., debera respetar una restriccion de 16 a 26 metros
aproximadamente, aunque sera la instancia correspondiente la que marque la zona
federal.
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HOTAS: 2= Separacion hotizontal minima
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)= Distancia del eje de la estructura el conductor extremo en reposa
La)= Longitud ozcilante de la cadena aisladara

Ancho del derecho de via = 2 [ + (La + Ty gen) SENEC]

ANEXO 1 |Integracidn del derecho de via

Normatividad de SEDESOL

Dentro del area de estudio se encontraron una gran cantidad de equipamientos y
comercios estos en conjunto generaran una cobertura de la zona para consolidar el
subcentro norte.

Conforme a la normatividad de dosificacidon de equipamiento urbano establecida por
Sedesol, se deberé hacer el calculo para cubrir las necesidades de la poblacién estimada
para este Plan Parcial, tomando en cuenta los elementos existentes y requeridos para los
diferentes grupos de educacion y cultura, salud y asistencia social, recreacion y deporte,
administracion publica y servicios.

Plan Parcial parala zona de influencia de la UACH, campus norte.

El Plan Parcial para la zona de influencia de la UACH, campus norte, fue elaborado y
aprobado en el 2001, abarcando una superficie de 1,337 hectareas.
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Para ese afo se identificaban en la zona 17 colonias y fraccionamientos construidos entre
1987 y el aflo 2000. Las densidades identificadas se encuentran entre 35 y 45 viviendas
por hectarea. El resto de la zona de estudio lo ocupaban superficies en brefia ademas del
campus universitario incipientemente edificado con unos primeros edificios para aulas
universitarias.

Entre los objetivos mencionados en el Plan destacan la ordenacion urbana de la zona
estructurando barrios y estableciendo centros de actividad publica, asi como ofrecer
alternativas y un esquema vial jerarquizado que garantizara conectividad con el resto de la
ciudad. A continuacion se ofrece mayor detalle de estos conceptos considerados en dicho
Plan.

La estructura urbana propuesta se definio a partir de darle una jerarquia mayor a dos
ejes viales estructuradores de actividades urbanas, el circuito universitario y el Blvd.
Acueducto El sauz. El primero orientado a dar servicio de acceso y salida al trafico ligado
al campus universitario y sus equipamientos complementarios; y el segundo, a dar servicio
a los fraccionamientos habitacionales ubicando a lo largo de él equipamientos y comercios,
y a distribuir el trafico de salida y entrada de la zona.

Los usos de suelo quedaron contemplados de la siguiente manera:

Uso de suelo Sup. Has. %
Habitacional 528.43 39.51
Comercio 85.29 6.38
Equipamiento distrital 45.05 3.37
Areas verdes 71.77 5.37
UACH 200.00 14.95
Fraccionamientos existentes 235.79 17.63
Vialidades 171.20 12.80
1,337.53 | 100.00

Uso habitacional Sup. Has %
H60 201.17 38.07
H45 228.63 43.27
H35 74.48 14.09
H25 24.15 4.57
528.43 | 100.00

Las densidades més altas se ubican en los terrenos planos y en las cercanias a los dos
ejes estructuradores. Mientras que la densidad mas baja H25 se ubica en los terrenos con
topografia irregular y de textura rocosa, en este caso los indicados al poniente de la
vialidad Bahia de San Quintin. Parcialmente una parte de esta densidad queda dentro del
predio sujeto al presente Plan.
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Para la dosificacion y propuesta de equipamiento urbano, el Plan Parcial para la zona de
influencia de la UACH divide la zona en 7 sectores o barrios, cada uno con una poblacién
entre 10,000 y 15,000 habitantes. Asigna las localizaciones recomendables y superficies
de cada equipamiento destacando los de escala distrital a lo largo de las vialidades
principales (clinica, bachilleres, secundaria, plaza civica, centro comercial, etc.); y al
interior de los barrios, los de escala local o vecinal (primaria, jardin de nifios, parque, etc.)

El poligono en estudio se localiza en la periferia oriente del barrio V, para el cual se indican
elementos de cobertura vecinal como cancha y juegos infantiles, jardin vecinal y unidad
médica de primer contacto. Y los de mayor cobertura se sugieren en el corredor que se
deberé establecer sobre el periférico Poniente 5, como son un hotel y una gasolinera.

En cuanto a vialidades, el Plan de la zona de influencia de la UACH establece un
esquema orientado a ofrecer alternativas de comunicacion de la zona con el resto de la
ciudad, (alternativas respecto al circuito universitario y Av. Homero Unicas vias en este
momento para entrar y salir de la zona).

En el sentido norte sur, hacia el Periférico de la Juventud, las vias de enlace propuestas
son la vialidad perimetral UACH-San Miguel de Allende; Blvd. Acueducto el Sauz-Abolicion
de la Esclavitud y la Av. de las Torres-Bahia de San Quintin-Universidad de Oxford.

En el sentido este-oeste, necesarias para comunicar la zona con la carretera
Panamericana la prolongacion de la Av. Homero y la prolongacion de la Av. Los Nogales.
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V. ESTRATEGIA

IV.a. Medio natural

La restauracion de los valores ambientales tendientes a cuidar el medio ambiente y
disminuir el consumo excesivo de los recursos naturales, es un requisito indispensable en
la sustentabilidad del desarrollo urbano.

En el caso que nos ocupa, un sitio fuertemente antropizado, es decir, que es un territorio
urbanizado y edificado casi en su totalidad y por lo tanto sujeto a fuertes impactos
medioambientales como parte de las actividades del hombre (eliminacion de la vegetacion,
desvio de escurrimientos, impermeabilizacion del suelo, trafico, contaminacion, ruido, etc.);
es dificil plantear una integracion al medio natural y al ecosistema original.

Sin embargo, es posible restaurar e introducir algunos valores de caracter ambiental,
orientados a aminorar los impactos urbanos y mejorar el ecosistema de la zona.

Entre las estrategias y acciones medioambientales propuestas estan las siguientes:

Componente: 1. Hidrologia superficial

Objetivo: Mejorar y restaurar los escurrimientos pluviales

Estrategia: Estudiar y proyectar acciones para los principales cauces de agua, a fin de
evitar inundaciones en zonas ocupadas, mejorar la escorrentia y reestablecer el
paisaje ligado a la hidrologia superficial.

Acciones:

3.

4,
5

Realizar estudios hidroldgicos de la cuenca de los arroyos El Picacho y el
Mimbre.

Proyectar obras y acciones para el mejorar los escurrimientos

Restaurar hasta donde sea factible técnica y econdmicamente, los
arroyos naturales, mejorando su entorno con movimientos de tierra,
vegetacion y habilitacion de espacios recreativos.

Realizar acciones en el origen de la cuencas, con obras de retencion de
humedad (diques) para disminuir la velocidad para contener la erosion del
suelo y posibles inundaciones aguas abajo.

—

R -
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Componente: 2. Suelo y Vegetacion

Objetivo: Mejorar ambientalmente la zona mediante el cuidado del suelo y la
vegetacion

Estrategia: Contener la impermeabilizacion del suelo (pavimentacién excesiva),
contribuyendo a frenar la erosion y propiciando la infiltracion del agua. Asi mismo,
introducir especies vegetales como forma de mejorar el confort del espacio urbano y el
paisaje.

Acciones:

1. Impulsar que existan estacionamientos en vertical, evitando excesivas planicies
pavimentadas.

2. Incluir en la urbanizacion espacios para introducir vegetacion, a los lados de
cada calle y al centro (camellones).

3. Proyectar y habilitar parques urbanos como espacios para manejo de agua de
lluvia y de vegetacion.

4. Plantar en la zona especies vegetales propias de la region, con la estrategia de
crear espacios peatonales con sombra, barreras que disminuyan el ruido y la
contaminacioén y retengan humedad.

5. Proponer un proyecto de arborizacion intensiva en la zona universitaria, en los
equipamientos de educaciéon y en la zona industrial.

_—

Componente: 3. Calidad del aire

Objetivo: Mejorar la calidad del aire en la zona urbana.

Estrategia: Desincentivar el uso excesivo del transporte motorizado privado y fomentar
los desplazamientos por vias alternativas. Crear alternativas de operacion del trafico
pesado relacionado con la zona industrial o de paso para disminuir sus efectos
negativos en el medio ambiente.

Acciones:

1. Poner en operacion el sistema de transporte publico contenido en el Plan
Sectorial del Movilidad Urbano Sustentable de la ciudad.

2. Proyectar y crear la infraestructura para favorecer la multimodalidad en la zona

3. Desarrollar sendas peatonales y ciclistas.

4. Priorizar la accesibilidad en transporte publico, peatonal y ciclista a sitios de alto
concentracion de poblacién, como la UACH, el TEC y el Complejo Industrial
Chihuahua.
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5.

6.

7.

Proponer la reorganizacion de las rutas de paso y de transporte de carga,
tomando en cuenta el proyecto de libramiento Chihuahua, norte sur.

Proyectar la disposicion de estacionamientos, reubicandolas en sitios y en
escalas que no impactan demasiado en el microclima local.

Basarse en el monitoreo de la calidad del aire que se realiza en el CIMAYV, para
la zona en estudio, lo que justifica finalmente la propuesta anteriormente
expuesta.

Componente: 4. Confort urbano

Objetivo: Hacer mas confortable el espacio urbano para el ser humano

Estrategia: Proyectar un entorno urbano y edificios que se adapten a la escala humana
y favorezcan condiciones confortables de uso del espacio exterior. Disminuir la
preponderancia del vehiculo.

Acciones

1.

2.

Establecer normas de edificacion que garantice que las calles tengan
edificaciones alineadas al paramento, andadores y aceras amplias.

Proyectar la densificacién de los principales corredores urbanos y sendas con
vocacion peatonal.

Disefiar plazas, parques, y espacios peatonales con elementos de sombra y/o
vegetacion.
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IV.b. Medio fisico
e Estructura Urbana

La estructura urbana y su estrategia de consolidacién en este Plan Parcial se define por
dos métodos:

1. Identificando los elementos urbanos mas destacados preexistentes: los corredores,
los nodos y las zonas.

2. El reconocimiento de distrito o zonas homogéneas segun su vocacion para
desarrollar actividades especificas.

En el primer caso, la visién de la estructura urbana guarda una estrecha relacion con el
resto de la ciudad y el entorno, pero también se encamina a determinar las politicas y
estrategias de consolidacion del subcentro.

El segundo punto, pretende servir como método de creacion de sitios de oportunidad para
enriquecer los usos, diversificar las actividades (economicas, sociales y culturales) e
identificar sitios propicios para proponer equipamientos detonadores estratégicos.

A continuacién se describen las estrategias por cada uno de los elementos de la estructura
y los distritos de oportunidad.
1. Los corredores

Elemento: Corredor Tecnoldgico

Vocacion: Usos mixtos moderado (comercio en pequefia escala, servicios,
equipamientos de mediana escala, grandes comercios en nodos, vivienda en plantas
altas).

Estrategia: Consolidar el corredor diversificando las actividades de comercio mezclado
con vivienda de alta densidad. Reorganizar el estacionamiento, mejorar la imagen
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urbana y favorecer el uso peatonal del espacio publico.
Acciones:

1. Realizar proyectos para densificar el corredor con usos mixtos, bajos
comerciales y plantas altas habitacionales.

2. Para promover la intensificacion del uso de suelo, limitar los proyectos a alturas
minimas de 2 plantas o0 12 metros.

3. Promover proyectos de relotificacion, a fin de agrupar lotes baldios para permitir
proyectos de edificacion de comercio y equipamiento con frente alineado a la
acera de la calle y estacionamiento en la parte posterior, al lado o en sétano.

4. Establecer un programa de renovacion de locales comerciales para incrementar
su edificabilidad, lograr mayores alturas, relocalizar el estacionamiento fuera del
frente de la vialidad principal y mejorar su imagen urbana.

5. Limitar los baldios a normas de ocupacion de suelo para que las nuevas
edificaciones se apeguen a estos criterios de altura, edificabilidad (cos, cus),
usos mixtos, estacionamiento e imagen urbana.

6. Promover un proyecto de
rescate de espacio publico,
donde se evite el
estacionamiento al frente
de los lotes, y se controle
el alineamiento de las
edificaciones a una
distancia tal, que existan al
frente, andadores para la
circulacion peatonal, areas
ajardinadas y lineas de
arboles.

Elemento: corredor Av. Homero

Vocacion: Usos intensivos con edificaciones de mayor altura con usos mixtos
orientados al equipamiento publico, el comercio especializado, los negocios y el ocio.
Estrategia: Promover equipamientos publicos y de comercio detonadores de la
consolidacion del corredor de manera que enriquezca el potencial como prestador de
servicios tanto para la actividad industrial como para la sociedad en general.

Acciones:

1. Proyectar, promover y gestionar un proyecto puntual para el desarrollo de un
complejo de usos mixtos vertical, donde exista un centro comercial (tienda
departamental), cines, cafés, bares y restaurantes, asi como oficinas privadas
corporativas.

2. Proyectar un conjunto de espacios publicos y equipamientos de
acompafiamiento a la estacibn multimodal de transporte: plazas, jardines,
locales comerciales, andadores, estacionamientos, bici-puertos.

3. Promover entre propietarios el desarrollo de edificios de altura media (3 a 5
plantas) y alta (mas de 6 plantas) para alojar servicios y oficinas, tales como
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hotel de negocios, oficinas corporativas, etc.

Establecer los criterios de ocupacion del suelo y edificacion que aseguren: disefio
bio-climatico, frente consecuente con el peatén, manejo de estacionamiento oculto
(no superficial, ni dando frente a la vialidad principal), existencia de arboles, areas
verdes y espacios para la movilidad alternativa.

2.Los nodos

Elemento: Nodo Tecnolégico-Av. Homero

Vocacion: Movilidad urbana, convivencia, identidad, comercio, recreacion.

Estrategia: Aprovechar el potencial de uso publico y accesibilidad que ofrecera la
estacion de transporte publico para crear espacios abiertos y equipamientos de apoyo
a la movilidad urbana y a la convivencia social.

Acciones:

1. Realizar un proyecto integral de espacios y equipamientos relacionados con la
operacion de la estacién de transporte publico: circulaciones de acceso a los
andenes, plazas, andadores, estacionamientos, vigilancia.

2. Proyectar y promover concesiones y espacios para el comercio: locales y
puestos comunes en lugares de transito intensivo de personas. Incluyendo
sanitarios publicos y mobiliario para el descanso.
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Elemento: Nodo Universitario-Habitacional

Vocacion: Equipamiento universitario especializado, vivienda alta densidad, comercio,
Servicios.

Estrategia: Gestionar un proyecto integral de desarrollo de un centro de distrito que

articule las actividades universitarias, las habitacionales y las de comercio y servicios.
Acciones: i v
1. Gestionar con la UACH el disefio de un complejo
abierto a la ciudadania con equipamientos
universitarios, culturales, y comerciales con servicios
afines (centro de investigacion, librerias, mediateca,
cine, entretenimiento).
2. Promover de manera complementaria en el suelo
privado colindante un proyecto habitacional vy
comercial de alta densidad.

3. Las zonas

Elemento: zona universitaria

Vocacion: actividades universitarias, convivencia, vivienda estudiantil, recreacion,
deporte al aire libre, comercio y servicios locales.

Estrategia: Promover con la UACH la consolidaciéon de un campus con criterios de
sustentabilidad social y ambiental. Fortalecer la relaciébn con el entorno urbano
inmediato mediante la creacion de espacios relacionados con el espectaculo,
esparcimiento, la cultura, la vivienda y el ejercicio al aire libre.

Acciones:

1. Promover con la universidad un proyecto integral sustentable donde convivan
las edificaciones para la enseflanza universitaria, la administracion,
investigacion, la cultura, los espacios abiertos peatonales, areas verdes, el
deporte, el espectaculo y la habitacion de estudiantes.

2. Proyectar un corredor habitacional (vivienda de alta densidad para estudiantes)
a lo largo de la prolongacion del Perif. de la Juventud en el tramo del campus
universitario, incluyendo espacio de comercio, convivencia y recreacion.

3. Incluir en este corredor un parque lineal que permita la existencia de andadores
para corredores, una ciclo via y areas verdes.

4. Proyectar equipamientos para la cultura y el espectaculo en la zona norponiente
del campus.

5. Promover un proyecto con criterios de sustentabilidad ambiental: disefio bio-
climético de las edificaciones; desarrollo de edificaciones verticales para el
estacionamiento a fin de liberar suelo para destinar a areas verdes, recreacion y
equipamiento; reforestacion intensiva de espacios abiertos; creacion de una red
de andadores peatonales y ciclistas.
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Elemento: Complejo Industrial Chihuahua

Vocacion: actividades industriales, negocios, hospedaje, oficinas, servicios,
eguipamiento.

Estrategia: Promover un proyecto y programa de gestion de densificacion e
intensificacion de usos de suelo, para diversificar las actividades del Complejo e
incrementar el potencial econémico del mismo.

Acciones:

1. Identificar espacios y lotes de oportunidad para atraer equipamientos relacionados
con los negocios y la actividad industrial (hoteles, “business center”, oficinas
corporativas, restaurantes, etc.)

2. Promover la ocupacién de lotes baldios y edificaciones en desuso para intensificar
el uso de la zona y aprovechar la infraestructura instalada.

3. Promover la participacion del Complejo Industrial en el proyecto de movilidad
integral, para el disefio y operacion de rutas locales y movilidad alternativa de
conexion con la estacion multimodal.

4. Identificar y proyectar equipamientos y espacios abiertos para el deporte y la
convivencia de las familias de los trabajadores del Complejo.
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Elemento: Colonias Deportistas

Vocacion: Habitacional, usos mixtos con comercio de barrio, oficinas y convivencia
vecinal.

Estrategia: Impulsar un proyecto de densificacion del sector para aprovechar la
proliferacion de espacios baldios con proyectos de vivienda de densidad alta y
espacios para el comercio local y la convivencia social.

Acciones:
1.

2.

Resolver la situacion juridica los terrenos baldios a fin de incorporarlo al

desarrollo urbano.

Proyectar modelos de vivienda de alta densidad (40 a 70 viviendas por

hectarea) en las manzanas que cuentan con servicios y calles urbanizadas.

3. Proyectar espacios publicos y equipamientos
de barrio.

4. Promover en el frente hacia la Av.
Tecnoldgico un proyecto de desarrollo de un
corredor de usos mixtos, con comercio en
planta baja y vivienda en plantas altas.

5. Identificar sitio de oportunidad para promover
un proyecto de equipamiento detonador en el
entorno del nodo Tecnolégico- Av. Homero.

Con las estrategias anteriormente expuestas y el radio de influencia de un subcentro
urbano tenemos que el area urbana se encuentra completamente cubierta por los
servicios, de manera semejante, a un siguiente nivel de servicio, que corresponde al centro
de distrito se propone también la consolidacion de nodos de este tipo, los cuales
ocasionalmente pueden ser suplidos por los corredores urbanos. Igualmente que los
subcentros, el comercio, los servicios, el equipamiento y el empleo son cualidades que
debe cumplir cada centro de distrito.

Salud. El equipamiento que se ha de integrar consta de un hospital general que
proporcione servicios especializados y de medicina interna a toda la zona norte de
la ciudad ademas de las localidades al norte del centro de poblacion.

Cultura. Se propone la creacion de un complejo cultural que sea el punto donde
convergen la industria y la educacion, brindando espacios de esparcimiento,
aprendizaje, exposicion y creacion de arte; compuesto por una escuela integral de
artes, un museo regional, un auditorio municipal, una biblioteca regional y una casa
de Arte. Se contempla en la propuesta el desarrollo de una parroquia o incluso una
arquidiécesis ya que estos elementos son indispensables para el desarrollo cultural
de los habitantes.

Educacion. La creacion una unidad de Educacion Especial para Atipicos, dando asi

cobertura a este sector desprotegido de la poblacién, que también tendria cobertura
regional.
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e Asistencia Social. Se promovera la creacion de una Casa Cuna, un Casa Hogar
para Ancianos, una Casa Hogar.

e Recreacion y Deporte. Se contempla la consolidacién de una unidad deportiva en la
zona circundante al estadio Universitario e incluso una dentro del Complejo
Industrias, la cual sera utilizada por los empleados de las maquiladoras y sus
familias.

e Comercio. Ademéas de la consolidacion del centro comercial ya existente, se
propone un centro comercial con oficinas y servicios para absorber completamente
la demanda de servicios de la zona.

EQUIPAMIENTO PROPUESTO

RADIO DE
CONTENIDOS BASICOS SUPERFICIE | INFLUENCIA
HOSPITAL GENERAL 15.000,00 URBANO
COMPLEJO CULTURAL,
MUSEO REGIONAL,
BIBLIOTECA 5.000,00 URBANO
AUDITORIO, ESCUELA DE
ARTES TEATRO Y CASA DE
CULTURA 9.600,00 2.500,00
CASA CUNA 4.485,00 1.500,00
CASA HOGAR PARA
ANCIANOS 9.000,00 1.500,00
CASA HOGAR PARA
MENORES 7.000,00 2.000,00
ESCUALA DE ATIPICOS 4.800,00 2.500,00
TEMPLO RELIGIOSO 11.000,00 -
PLAZA CIVICA 21.500,00 URBANO
MODULO DEPORTIVO 9.500,00 URBANO
ESTACION DE
TRANFERENCIA URBANO

e Estructura Vial

La estrategia propuesta por este plan parcial en el capitulo de vialidades se describe en los
siguientes puntos:

1. Eficientar la operacion de transito motorizado, para hacerlo mas fluido al mismo
tiempo que se recupera espacios para priorizar el transporte publico y la movilidad
alternativa.

2. Mejorar la operacion del trafico mediante la readecuacion de la infraestructura vial
existente que procure la separaciéon de traficos (regional, local, pesado, de
transporte publico, de movilidad alternativa).
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3. Incluir en esta readecuacion la reubicacion de estacionamiento fuera de la calle, la
introduccion de carriles exclusivos para las rutas de transporte publico (rutas
troncales y alimentadoras), la ampliacion de andadores para el peaton y ciclo vias.

4. Promover la creacion de infraestructura para la movilidad regional, resolviendo el
paso del transporte de carga y el transito de personas de paso por la ciudad por
periféricos y no a través de la ciudad, como ocurre con la zona del Subcentro Norte.

5. Redisefar espacios para las rutas locales de transporte publico, facilitando la
relacion de los entre los destinos con mayor demanda, como son los equipamiento
universitarios, los laborales y la estacion de transferencia de transporte masivo.

e Movilidad alternativa
Por convertirse en un nucleo intenso de actividad a partir de la estacion de transferencia
Norte que le brindara la accesibilidad requerida para la zona en transporte publico, se
deben destacar las soluciones de conectividad con el resto de la ciudad por lo que se
plantea como eje central la Avenida Tecnolégico y la prolongacion de la Avenida Homero
como vialidades de primer orden, asi mismo la estrategia incluye dar continuidad de
vialidades secundarias y colectoras, ver plano E05.

& ceumonsrmia

'DEPORTIVO

INFRAESTRUCTURA PEATONAL Y CICLISTA

CORREDORES CICLISTAS

Propuesta de movilidad alternativa.

En lo correspondiente a la accesibilidad peatonal como se ha mencionado anteriormente
se implanta el corredor ecoldgico de la Avenida Homero que en conjuncion con el
estacionamiento publico y la Estacion de Transferencia se vera reflejado un uso intensivo
peatonal hacia los equipamientos y servicios ubicados a sus costados. El ensanchamiento
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de banquetas, su correcto amueblado, el incremento de su seguridad, el confort ambiental
gracias a la abundante vegetacion y los paraderos de autobus.

Con la propuesta de conectividad peatonal in interrumpida a lo largo de la Avenida Homero
se hace necesaria la ejecucion de obras de enfoque peatonal, mismos que logren sortear
el distribuidor vial del Periférico de la Juventud, asi como el puente de la Avenida
Tecnolégico y Homero. Igualmente se hace necesaria la instalaciéon de infraestructura que
permita el aprovechamiento como parque lineal de los arroyos Magallanes, Mimbre y
Picacho.

También es necesaria la solucion que dé continuidad a la Avenida Homero hacia el oeste
después de su interseccion con el Periférico de la Juventud. Ademas se plantea un
proyecto urbano de instalacion de mobiliario e infraestructura para ciclo rutas, asi como de
alumbrado publico y arborizacién de los corredores ecoldgicos.

Otro factor importante de accesibilidad es la transparencia que se logre entre el espacio
publico y el privado destinado a usos comerciales y de servicios. El objeto es mostrar las
mercancias, la actividad, al usuario. EI dominio visual que se establezca entre interiores y
exteriores contribuye a la revitalizacion. También el uso de recursos de disefio como
balcones y terrazas en los niveles superiores y en las azoteas crea un ambiente de intensa
presencia humana que contribuye al atractivo, al intercambio, al encuentro y finalmente a
la mayor unidad comunitaria.

Para adoptar un mejor plan para el disefio da calles de la ciudad, se propone la
readecuacion de vialidades que se consideran estratégicas como la Av. Homero y
Tecnoldgico, ver planos E11, E12, E13y E14.

Para justificar lo anterior y mostrar una vision integral con directrices para el disefio de
calles, se muestran las tipologias propuestas en el plano 15, donde se muestran los
siguientes criterios graficamente:

1. Reubicar los estacionamientos en la parte trasera de los edificios 0 en conjunto de

edificaciones.

Generar banquetas mas anchas o0 aceras generosas, con vegetacion y mobiliario.

Crear Ciclo rutas promoviendo la movilidad alternativa.

Generar calles vivas, que inciten a reunirse con amigos, comprar y divertirse.

Espacio para la carga y descarga de las instalaciones son esenciales componentes

de los distritos comerciales, por lo tanto deberan contemplarse con un buen disefio

gue no interrumpa la visibilidad ni el paso peatonal.

6. Creacion de espacio abierto, las calles deben incluir los lugares para que las
personas se relnan y se pueda recrear.

7. Las Calles deben incluir el uso mixto de comercio y servicios. Por lo tanto seran
calles amplias, que permitan grandes volumenes de peatones y de tréafico.

8. En el caso de escurrimientos pluviales, estos se deben integrar también como
parques lineales con la creacion de una red verde.

9. Utilizar acabados amables con el medio ambiente que permitan la permeabilidad y
con textura diferente para diferenciar tanto los pasos peatonales como las sendas.
Pavimentacién permeable con materiales perforados o adoquines para ayudar a
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reducir el volumen de agua pluvial y proporcionando almacenamiento temporal a
través infiltracion.

10.Las rutas de transporte publico y sus paradas son elementos fundamentales de la
esfera publica, las cuales deberan estar bien conectados a la red local y a las
instalaciones para bicicletas a fin de permitir una comoda conexion con los barrios,
lugares de trabajo y las compras.

11.Se recomienda que la vegetacion sea acorde al clima de la regién, que sea de baja
altura para que no interrumpan los servicios de cableado. De forma horizontal para
dar sombra a las banquetas y de follaje medio para que no obstruyan la fachada.
Estaran distribuidas en composiciones elementales para que el espacio parezca
mas amplio, con raiz profunda para que no rompan los pavimentos y generen un
peligro para el usuario.

12.Muchos factores influyen en la seguridad del peaton, una de ellas es la calidad de
las intersecciones, ancho de la calle, la geometria de la interseccion, la
sefalizacion, etc, todas éstas juegan un papel importante en la consecucion de un
peaton:

a. Las intersecciones deben ser disefiados para promover la seguridad peatonal

y comodidad.

b. Deberan minimizar el cruce de los peatones de gran distancia, ya que se

pueden exponer a posibles conflictos;

c. Maximizar la visibilidad de peatones mientras que proporciona el disefio
tratamientos que los vehiculos lento para permitir a los conductores mas
tiempo de reaccion.

Buen disefio de rampas para discapacitados.

Islas de espera o refugio peatonal.

Paradas de transporte publico accesibles

lluminacioén apropiada, entre otros.

La longitud de radio de esquina tendra la dimension necesaria para
garantizar la seguridad en una interseccion.

Sa@ oo

En el caso de las calles colindantes a Industria, por tener una menor actividad deben
servir para camiones pesados y cubrir las funciones de carga y descarga, sin omitir que
debe también considerar al peatén desde el ambito de los trabajadores.

Las calles deben hacer sentirse seguro, comodo y atendido. La poblacion puede pensar en
la calle como una extension de su casa o un barrio comunes.

Transporte
La sostenibilidad apunta al modo peatonal y a los modos masivos de transporte para abatir

costos hacia el usuario y para eliminar infraestructura innecesaria en el espacio urbano.
Asi se plantean tres subsistemas de movilidad.

El primero, de carécter regional que se presenta por la conexion de la Av. Tecnolégico con
la carretera panamericana y por el movimiento que genera el Complejo Industrial
Chihuahua.

-76 -



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBCENTRO NORTE

Este se basa en el sistema de transporte masivo, la obra tendra 13 rutas troncales, 20
rutas convencionales y 19 rutas alimentarias y se habilitaran mas de 60 kilbmetros a lo
largo de la Av. Tecnoldgico (que aplica a este Plan Parcial) hasta entroncar con la Av.
Homero, donde estara localizada la estacién central de trasferencia SITP. El servicio sera
usado por cerca de 4 mil usuarios diariamente con las rutas principales que llegan a la
Estacion Central y la red de lineas secundarias que acercan a la poblacién desde los
distritos habitacionales hacia la estacion.

C. ARMENDARIZ AMADA

Esquem'a cénceptual de la Estacion SITP.

Y tercero, la vialidad terciaria y local y las sendas peatonales y ciclo rutas que conducen
de forma intermodal al usuario hacia las vias primarias y secundarias y que permiten
asimismo la accesibilidad interior exterior de los distritos.

Las instalaciones de la estacién central se compone del conjunto de elementos que
facilitan el acceso y la conectividad con otros medios de transporte: Paraderos de ascenso
descenso, estacionamiento ciclista y estacionamiento automovilista, ademas de
informacion, comercio de conveniencia, entro otras facilidades.

Para el tercer subsistema las banquetas y carriles para ciclistas y automoviles se disefian
tomando en cuenta que el ambiente peatonal es el que debe dominar. El ancho de
banquetas, su amueblado, iluminacion, seguridad se adecuan para estimular su utilizacion.

Las ciclo rutas, sobre una secciéon de las banquetas o al costado del arroyo vehicular,
debidamente sefaladas y protegidas. Los carriles de circulacion motorizada de ancho 3.50
mts. Y los de estacionamiento de 2.00 mts., para ceder espacio al uso peatonal.
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IV.c. Estrategia por poligonos de actuacion

En el presente documento se incluye una propuesta de distritacion, que permite establecer
poligonos de actuaciéon con ciertas politicas de desarrollo definidas de la siguiente manera
(ver plano E-02):

Consolidacion

Esta politica sera aplicable en aquellas zonas ya urbanizadas que planteen su integracion
al esquema de desarrollo que a efecto realice el presente Plan, que cuentan con servicios
pero su funcionamiento no es éptimo o se establezca la posibilidad de posible degradacién
fisica y social a futuro. Dicha politica es aplicable en los fraccionamientos habitacionales y
equipamientos ya instalados en el sector.

Crecimiento

Esta politica sera aplicable en dos vertientes: la primera al interior del area urbana actual
en aquellas zonas donde se requiera aprovechar en su totalidad la infraestructura instalada
y existan baldios susceptibles a ser aprovechados y la segunda en areas de expansion
urbana colindantes al area urbana actual. Dicha politica es aplicable sobre los poligonos
de propiedad particular que componen el area de aplicacion del Plan.

Intensificacion

Esta politica se aplicard en zonas de 4 distintos enfoques: la primera al interior de la
Universidad Autébnoma de Chihuahua, donde por su caracter de maxima casa de estudios
del estado, deberan buscarse la vinculacion de los usos de suelos compatibles, de tal
forma que mantengan vida vibrante, albergando actividades complementarias a las
estudiantiles, fomentando un espiritu universitario sano y vinculado a la ciudad; un
segundo dentro de del complejo industrial chihuahua donde deberan mejorarse los
recorridos de acceso peatonal, la conectividad vehicular y la saturacion de espacio
disponible para conglomerar un espacio productivo integral; un tercero dentro del corredor
de servicios a lo largo de la avenida homero, donde se debera promover la vinculacion de
los espacios publicos fomentando su uso constante y el cuidado de ellos por parte de la
poblacion; ademas de un cuarto enfoque dentro de las areas habitacionales con potencial
de convertirse en barrios de usos mixtos, autosustentables y ligados a las centralidades
promovidas al interior.

Dinamizacion Social

Esta politica es el resultado de la inversion publica enfocada a la movilidad, ademas
promueve el tratamiento de corredores comerciales, peatonales y vehiculares, de tal forma
gue el rapido acceso y la facilidad de movilidad intensifique en gran medida el disfrute de
la ciudad, el espacio publico y la salud social al reforzar los valores de identidad y
pertenencia territorial ademas de motivar en la poblacibn un espiritu de desarrollo
personal. Al igual que es un factor de mejora la calidad ambiental y el patrimonio
edificado.
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SIMBOLOGIA

E POLIGONO DE ESTUDIO ¥ APLICA
v
| I TRAZA URBANA

POLITICAS DE DESARROLLO

A\
%I:I CONSOLIDACION

4 CRECIMIENTO

.' = % INTENSIFICACION
\::_“,%V% DINAMIZACION SOCIAL

DINAMIZACION SOCIAL
¥ TRANSPORTE

1 POLIGONOS DE ACTUACION

%

Politicas de crecimiento y poligonos de actuacion

En la siguiente tabla se muestra la estrategia por poligonos de actuacion (ver plano E-01):

Distrito

Poligono
de
Actuacion

Politica

Estrategia

D1 UACH
(ver planos
08,09y 10)

Poligono 1

Crecimiento

Promover el desarrollo de un equipamiento
cubierto para espectaculos deportivos llamado
“arena Chihuahua”

Poligono 2

Crecimiento

Promover el desarrollo de un complejo cultural
universitario que incluya un teatro auditorio, sala
de exposiciones, un museo, biblioteca, cafeteria y
espacios abiertos para el descanso y la
convivencia.

Poligono 3

Crecimiento

Promover con la universidad la integracion de
centro de distrito para el servicio de la zona,
incluyendo en su propiedad equipamiento
universitario  (oficinas, investigacion, etc.),
comercio relacionado con la universidad (libreria,
papeleria, computadoras, etc.) y espacios abiertos
verdes o deportivos.

Poligono 4

Dinamizacién

Establecer un corredor universitario-habitacional-
deportivo en el limite norponiente del campus para
facilitar la relacion con el contexto y propiciar una
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mayor dindmica social en la zona. El proyecto se
concibe como un espacio abierto que incluye
edificios verticales de altura moderada (hasta 4
niveles), para desarrollar vivienda para
estudiantes, con bajos comerciales, ademas un
parque lineal con andador para trotar y ciclo via,
areas verdes y plaza comercial tipo galeria en el
extremo sur.

Poligono 5

Intensificacion

Promover un proyecto con criterios de
sustentabilidad ambiental: disefio bio-climatico de
las edificaciones; desarrollo de edificaciones
verticales para el estacionamiento a fin de liberar
suelo para destinar a areas verdes, recreacion y
equipamiento; reforestacion intensiva de espacios
abiertos; creacion de una red de andadores
peatonales y ciclistas.

D2

Paseos

Poligono 6

Consolidacion

Promover un proyecto de mejoramiento de
espacio publico e imagen urbana en la zona
habitacional. Y en el frente a la Av. Tecnoldgico
un proyecto de reordenamiento del comercio,
reubicando estacionamientos comunes en lotes
baldios, para retirar los cajones al frente de los
locales, a fin de recuperar espacio peatonal, areas
verdes y mejorar la imagen urbana. Ordenar la
publicidad y las fachadas.

D3
Complejo

Industrial

Poligono 7

Intensificacion

Promover un proyecto y programa de gestién de
densificacion e intensificacion de usos de suelo,
para diversificar las actividades del Complejo e
incrementar el potencial econdmico del mismo.

Se propone a su vez un centro de investigacion
Tecnoldgica en un baldio con aptitud territorial
ubicado en la Av. Homero.

Poligono 8

Consolidacion

Promover un programa de consolidacién del ramo
industrial manufacturero en el Complejo,
atrayendo empresas para ocupar terrenos
desocupados, con el fin de aprovechar la
infraestructura instalada.

Poligono 9

Crecimiento

En estos sitios gestionar proyectos detonadores
relacionados con la actividad industrial, los
negocios, el ocio y el comercio. También para
contribuir a la consolidacion del corredor Homero
orientado a un uso intenso de alta densidad
(edificaciones verticales para promover la
instalacién de un centro comercial, hotel, oficinas,
etc.)

D4
Equipamiento
Municipal

Poligono
10

Intensificacién

Consolidar el corredor Homero desarrollando un
proyecto lineal en el lado sur de la avenida, donde
se consoliden los equipamientos municipales y se
complementen con un parque deportivo en el
extremo oriente, colindante con el Tecnoldgico de
Chihuahua.
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D5 Col
Deportistas

Poligono
11

Dinamizacién

Por la localizacién estratégica de este poligono en
el nodo Juventud- Homero y Tecnoldgico, la
estrategia propuesta es reubicar el estadio
existente para reorientar el predio junto con los
terrenos baldios, para crear un complejo
emblematico de intenso uso social, definido por 3
piezas: equipamiento religioso-plaza-comercio.

Poligono
12

Intensificacién

Intensificar el uso de suelo con vivienda de alta
densidad, usos mixtos, comercio y servicios,
impulsando mayor verticalizacion frente al
corredor Tecnoldgico. Estructurar el barrio con
espacio publico vecinal.

Poligono
13

Densificacion

Densificar el poligono promoviendo usos
habitacional y de pequefia industria y servicios,
con el objetivo de generar empleo, apoyando las
pequefas y medianas empresas que se instalen
en la zona.

D6

Poligono
14

Consolidacion

Promover un proyecto de mejoramiento de
espacio publico e imagen urbana en la zona
habitacional.

D7

Poligono
15

Crecimiento

Promover un proyecto habitacional de alta
densidad con usos comerciales y equipamiento,
orientado a crear un centro de distrito
conjuntamente con la universidad (poligono 3).

Propuesta de elementos detonadores dentro de los poligonos de actuaciéon
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e Zonificacion

Una de las propuestas es que exista oferta de vivienda de diversos costos formando
conjuntos que permitan elevar la densidad, que a su vez incluyan comercio y servicios.

La propuesta esta enfocada principalmente a establecer usos mixtos en distintas
concentraciones, principalmente sobre la colonia deportistas, estos usos mixtos varian
desde lo predominantemente habitacional, lo comercial en equilibrio con habitacional, y la
vivienda en convivencia de industria de bajo impacto, ello deberd estipularse por la
zonificacién y la normatividad correspondiente.

Alternativas de vivienda en altas densidades en convivencia con su entorno. Mixtura e
intensificacién de usos de suelo para el aprovechamiento de varios niveles de construccion
y motivar la convivencia entre usos habitacionales y el equipamiento, espacio publico,
comercio e industria de bajo impacto para que la poblacién encuentre de forma inmediata
sus satisfactores cotidianos y para diversificar la economia local, ver plano E03 y E08.

La zonificacion secundaria propuesta es congruente con el PDU 2040 en su mayoria, los
usos de suelo de reserva estratégica ya se les da un destino, principalmente de
equipamiento, comercio y area verde. Se modifican también los usos propuestos en los
corredores Yy la colonia deportistas proponiendo uso mixto intenso y moderado los cuales
se describen a continuacion:

- Mixto intenso. Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda y que estard condicionado a una utilizacién intensa del
suelo de caracteristica vertical. Asimismo estara condicionado a lo establecido en la
tabla de compatibilidad de usos de suelo.

- Mixto moderado. Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de
oficios, equipamiento y vivienda en menor proporcion. Este uso estara localizado
colindante a las vialidades regionales, de primer orden y/o primarias. Las plantas
bajas deberan corresponder a usos no habitacionales en el caso de colindancia
inmediata con las vialidades mencionadas. Asi mismo estara condicionado a lo
establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo.

USO SUELO SUP %

AREA VERDE 811,614 6.86
INDUSTRIA ALTO IMPACTO 4,381,028 37.03
INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO 137,331 1.16
EQUIPAMIENTO 1,678,236 14.18
COMERCIO 823,149 6.96
VIVIENDA 1,114,767 9.42
MIXTO INTENSO 601,786 5.09
MIXTO MODERADO 133,604 1.13
VIALIDADES 2,150,620 18.18

11,832,134.00 100

Tabla de superficies de la propuesta de usos de suelo.
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e Tipologias y Guias de Disefio
Las ciudades dormitorio se generan porque no existen usos complementarios a la
vivienda. La poblacion necesita una oferta variable de vivienda, comercios, equipamientos,
areas de recreacion, entre otros. Por lo anterior, se realizaron las siguientes tipologias y
guias de disefio para la implementacion de densificacion, dotacion de equipamiento,
tratamiento de usos mixtos, consolidacion de comercio e integracion urbano- ambiental
(parques lineales).

Para nuestro caso, es importante apuntar que para poder aplicar estas tipologias se
requiere modificar algunos aspectos de la normatividad local, concretamente los
relacionados con la densificacion y diversificacion de vivienda. Por lo tanto, es necesario
modificar la limitante de lote minimo (120 m2), restriccion frontal y frente minimo.
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En caso que se elimine la
¢ restriccion del lote minimo de
#' 120 m2, se proponen estos
graficos que sugieren otros
modelos arquitectonicos y
urbanos, los cuales se desta-
_can por la mixtura de densi-
dades, formas arquitectoni-
cas, tamafos, etc.

* FRACC DENSIDAD MEDIA
EN CALLE DE TRAFICO
RESTRINGIDO
LOTE TIPO SUPERFICIE DE
83.30 M2 (5m X 16.66m).
Densidades de 50 a 55 vi-
&l viendas por hectarea.
Desplante de construccion
PB (COS): 43.30 M2.
Cochera con un cajon.
Recomendable el estaciona-
miento comun
Calle que propicia conviven-
cia.

DUPLEX PARA VIVIENDA
ECONOMICA (42M2)

Lote tipo superficie de 100
M2 (12.50m X 8m).
AMPLIADO CON PASILLO:
125 m2 (10m x 12.50m)
Densidades de 60 a 70 vi-
viendas por hectarea.
Desplante de construccion
~ PB (COS): 42 M2

= Permite arboles al frente, fa-
vorece uso comunitario.

e,

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
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TIPOLOGIA DE VIVIENDA

o vehlculos
stacionados
era del lote

A G0
~con pasillo

1.00 64 OSI 06 y 07
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En caso que se elimine la
& restriccion del lote minimo de
120 m2, se proponen estos
graficos que sugieren otros
modelos arquitecténicos vy
urbanos, los cuales se desta-

can por la mixtura de densi-
E ﬂdades, formas arquitecténi-

- L I'“- cas, tamafios, etc.
g&\ gVIVIENDA DUPLEX CON
COCHERAS

Lote tipo superficie de 72 M2
Densidades de 65 a 70 vi-
viendas por hectarea.
Desplante de construccién
B (COS): 42 M2.
== Calle vehicular de 11 m, con
/ banquetas de 1.50 m.

UNIFAMILIAR, SIN
COCHERAS

Lote tipo con superficie de 70
M2, Densidades de 65 a 70
viviendas por  hectarea.
. Desplante de construccion
PB (COS): 33.34 a 40 M2.
Jardin al frente, mejor
. imagen y confort exterior.
Calle que propicia conviven-

DUPLEX CON
ESTACIONAMIENTO
.-« AGRUPADO
I Lote tipo superficie de (8m X
15m).
Densidades de 70 a 75 vi-
viendas por hectarea.
Desplante de construccion
PB (CQOS): 42 M2
Jardin al frente, mejor
imagen y confort exterior.
- Calle que propicia conviven-
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TIPOLOGIA DE VIVIENDA

|/ 55 - 1050 - ¢
2

calle pe,-atonar‘x“ NS
_sin banquem, NP qi
o g@ﬂﬁ Y 95
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La decision clave es la posi-
cién del edificio en la acera.
Crear una “fachada urbana”
en la que cada edificio
cumpla o se acerque a la
acera. La acera es importan-
i te porque obliga a las perso-
nas a tener mas proximidad
al comercio.

Se prohibe el estacionamien-
to en frente del edificio.
Deberan colocarse arriba,
¢ abajo, detras o al lado y las
banquetas seran orientadas
*a los peatones, comenzando
con la ubicacion del estacio-
namiento.
Lo comercios son una nece-
= sidad, no queremos colgar
| alrededor de ellos los esta-
= ciONamientos, con esto se
permite el contacto de las
! personas con las ventas y se
promueve mas suelo per-
meable.
En una comunidad urbana,
no hay plazas de estaciona-
miento a lo largo de la calle.
Ello es tan importante (y tan
simple) que vale la pena re-
petirlo: localizar en un apar-
camiento de uso arriba,
abajo, atras, a través de un
callejon, detras de una calle,
#4 o0 al lado del edificio, y el
¥ lugar del edificio en la acera.
Ciertamente, la seguridad es
esencial. Pero la idea de que
el estacionamiento debe de
estar en frente de la tienda,
la derecha de la acera, seria
el disefio de una ciudad en
torno a una situacién para el
P automovil, como se ha dado
! hasta la fecha.
' Se pretende crear comercios
disefiados en torno a la
gente, que tiene la necesidad
de ir a una tienda de conve-
niencia, plaza comercial,
centro comercial o servicios
[l sin la preocupacion de que
B su auto pueda sufrir un dafio.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

TIPOLOGIA DE COMERCIO
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USOS MIXTOS

Los usos mixtos deberan ser espacios que ofrez-
can comercio, servicios, vivienda, equipamiento,
recreacion y empleo. Es decir, corredores que
ofrezcan los satisfactores que sin realizar mayores
desplazamientos permitan llegar al origen o destino
deseado con viajes cortos, peatonalmente la mayo-
ria, de tal manera que no se consume tiempo, no se
hacen desembolsos y tampoco requieren de infra-
estructura costosa.

Lograr esto conlleva a efectuar un redisefio en los
corredores mas importantes, los cuales deberan
contener las siguientes caracteristicas:

1. Mezclar adecuadamente los usos del suelo,
elevar las densidades de construccién, generar las
sendas de conexion.

2. Disponer del espacio abierto suficiente para el
esparcimiento y disponer del equipamiento urbano,
de los diferentes niveles.

3. Integracion de los usos mixtos en las comunida-
des como un componente fundamental para crear
mejores lugares para vivir.

4. Al interior de las unidades vecinales donde se
promueve el desarrollo de vivienda se deberan ge-
nerar usos complementarios de comercio y servi-
cios.

5. A los costados de las vialidades secundarias se

(en duplex, triplex, cuadruplex); asi como usos
mixtos, es decir habitacién en plantas altas, con
bajos comerciales y de servicios.

6. En los Corredores principales o vialidades prima-
rias se deberan ubicar usos mixtos intensos,
(comercial, servicios, talleres de oficios, equipa-

miento y vivienda), aprovechando el radio de in- j

fluencia que éstos presentan para ofrecer conjunta-
mente cobertura a casi la totalidad del area urbana
actual.

EQUIPAMIENTOS

Se deberan apegar a las normas para la dotacién
de equipamiento urbano, la cual debera darse de
manera equilibrada y localizado estratégicamente
procurando equidistancias en areas de influencia.

Los criterios establecidos para los equipamientos
deberdn cumplir con lo siguiente:

1. Alineacién y siembra de los edificios, relaciona-
dos directamente con |la calle.

2. Estacionamiento oculto de preferencia, respec-
to a la calle principal

3. Accesos legibles y vialidades que permitan la
llegada del transporte publico y |a movilidad alter-
nativa.

4. Vegetacion de la regidn.
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EQUIPAMIENTO
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Para la conservacion de la imagen vy la integracion
urbano- ambiental se promovera dejar en estado
natural el lecho del cauce de los arroyos, y se
debera presentar un proyecto de paisaje para su
intervencién en los casos que las condiciones pai-
sajisticas lo ameriten, craeando parques lineales
que se enlacen entre si.

Se promoveran acciones necesarias para incre-
mentar la vegetacion dando preferencia a las espe-
cies nativas, considerando lo siguiente:

Camellones y banquetas

Para evitar la obstruccién la visual, levantamiento
del pavimento y banquetas, se recomienda:

1. De baja altura para que no interrumpan los servi-

cios de teléfono, electricidad y television por cable.

2. Forma horizontal para dar sombra a banquetas.
3. De follaje medio para que no obstruyan la visual
de fachadas y anuncios en zonas comerciales.

4. De tronco delgado con hojas de tonos claros y
texturas finas para permitir el paso.

5. Especies ornamentales para sendas peatonales.

6. Bien distribuidas para ampliar espacios.
7. De raiz profunda.

Plazas y Parques

Para los elementos en parques, plazas y jardines

se recomienda lo siguiente:

1. De altura para que no interrumpan el libre des-
plazamiento.

2. De copa horizontal o extendida para generar
sombras.

3. De hojas y tronco de colores oscuros, de textu-
ras muy densas y muy compactas para ampliar el
espacio.

4. Arboles caducifolios para permitir el asoleo en
invierno en las zonas de descanso.

Plantas Industriales
Para parques o zonas industriales se recomiendan

especies que requieren poco mantenimiento
porque resisten al:
1. Smog.

2. Temperaturas variables.

3. Vientos constantes.

4. Contaminacion en el ambiente.
5. Suelos pobres.

Arroyos y/o vasos de captacion

Los criterios a seguir son los siguientes:

1. Las dimensiones de la especie dependeran del
espacio que tenga el cuerpo de agua o el cauce del
arroyo.

2. Las plantas pueden ubicarse dentro del cuerpo
de agua o fuera de él, siempre y cuando tengan
riegos muy frecuentes para que la tierra permanez-
ca humeda.
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Compatibilidad de usos de suelo

Este esquema es congruente con lo dispuesto por el PDU 2040, respecto a su tabla de
compatibilidad de usos de suelo, los cuales marcan usos permitidos, condicionados y
prohibidos graficados en los planos E-07, E-07.1 Y EQ7.2.

IV.d. Proyectos estratégicos

Una estrategia en la concreciéon de la politica de consolidacion e impulso al desarrollo
del subcentro norte, es la promocion de proyectos estratégico puntuales, los cuales
tienen la funcion de actuar como detonadores de la zona para lograr el desarrollo
econdmico, social y urbano planteado en los objetivos de este Plan Parcial.

Son varios los atributos y beneficios que caracterizan a los proyectos estratégicos
detonadores:

1.- Propician el mejoramiento del entorno urbano, econémico, social y ambiental.

2.- Plusvalizan la zona y la hacen atractiva para invertir en desarrollos inmobiliarios.

3.- Promueven la atraccion de proveedores y usos complementarios

4.- Atienden demandas diversas por parte de la poblacion de la ciudad y la region.

5.- Deben tener muy buena conectividad regional

6.- Ofertan empleo en la zona y la ciudad.

7.- Crean alternativas de desarrollo y operacion por el sector publico y/o privado y/o
social.

8.- Son emblemaéticos, es decir son reconocidos y se constituye como hito de referencia
urbana y social.

Ejemplos de proyectos detonadores: 1) El nuevo consulado Americano en Ciudad Juarez, 2) la
Universidad La Salle en Chihuahua; 3) el proyecto de Centro de Convenciones en Ciudad Juarez;
4) el Paseo de Santa Lucia en Monterrey N. L.

De acuerdo a lo anterior, en el entorno del subcentro norte, se identifican las siguientes
opciones de desarrollo de equipamientos detonadores, ver plano E-03:

Nucleo de movilidad social (en entorno de la estacién multimodal de transporte)
Corredor cultural-universitario

Edificio de usos mixtos en Av. Homero (comercio, ocio y oficinas)

Centro distrital universitario-habitacional

Parque urbano deportivo

arwpdpPRE
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Proyecto

Localizacion

Usos y actividades

Beneficios

1. Nicleo de
movilidad social (en
entorno de la estacion
multimodal de
transporte)

Nodo de cruce de Av.
Tecnoldgico y Av.
Homero, sitio de la
estacion multimodal
de transporte.

Usos mixtos,
espacios abiertos,
comercio, plazas,
estacionamiento,
servicios urbanos.

- Reforzar el
equipamiento y el
espacio publico
relacionado con el
transporte de
personas

- Favorecer el
intercambio social

- Crear espacios para
el comercio, la
recreacion y la

convivencia

e Vo 8 NSNS G

777 L ERRANN
/

Propuesta de la Av. Techoldgico, cercano a la estacién multimodal.
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2.-Corredor Prolongacion de Espacios publicos, |- Fortalecer la relacion
universitario- Av. de la Juventud, | verdes, vivienda, espacial entre la comunidad
habitacional tramo entre el andadores universitaria y la ciudad

campus peatonales y - Crear espacios para la
universitario y el ciclistas. Comercio | cultura, el comercioy el
Fracc. Paseos de entretenimiento
Chihuahua. - Habilitar espacios abiertos

para el paseo, el deporte y
el descanso en la zona.

- Desarrollar vivienda para
albergar estudiantes
universitarios.

Av. Homero, frente. | Usos intensos - Atender necesidades de
3.- Edificio de usos | Fachada sur del mixtos, comercio, equipamiento comercial y
mixtos en Av. parque Ford. ocio, recreacion de entretenimiento en la
Homero (comercio, (cines y cafés) y zona.
ocio y oficinas). oficinas privadas o |- Promover la creacion de un
publicas. Edificio corredor urbano terciario a
vertical. lo largo de la Av. Homero.

- Generar actividad social y
convivencia entre nifos,
jévenes y adultos.

- Generar empleo en el
corredor en beneficio de la
zona norte.

= i~
S gEEARNNNN

97771138\

Propuesta de usos mixtos en la Av. Homero.

4.- Centro distrital Prolongacion de la Actividades - Fortalecer la
universitario- Av. Homero al académicas de alto diversidad y la
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habitacional

poniente. Esquina sur
del campus
universitario.

nivel y de
investigacion.
Oficinas, comercio y
vivienda de alta
densidad.

especializacion
académica

Crear equipamiento
complementario a la
universidad
Diversificar las
actividades de la
zona con comercio.
Promover vivienda
nueva en modelos
de alta densidad,
donde por ejemplo
exista vivienda en
renta o
departamentos

5.- Parque urbano
deportivo

Av. Homero, extremo
oriente, en el entorno
del cruce con la Av.
De las Industrias.

Equipamiento y
espacios abiertos
para la recreacion y
del deporte en la

Dotar de espacios
verdes, recreativos
en la zona norte, en
un entorno carente

de ello.

- Favorecer el uso
social del espacio
urbano,
especialmente por
parte de los jovenes

- Facilitar la practica
deportiva

- Rescatar un entorno
subutilizado y en
estado de abandono.

Zona.

IV.e. Gestion y desarrollo

En la ejecucion de las estrategias contenidas en este Plan Parcial se involucran varios
temas que tiene que ver con la gestion y el desarrollo de las acciones:

Gestion.

Se refiere a quienes tienen la tarea de impulsar y consensar las iniciativas, promover la
ejecucion de las estrategias y acciones, procurar la participacién de los involucrados,
conseguir recursos y promover el desarrollo de proyectos ejecutivos y la realizacién de
los programas y obras. En este caso, la gestion del desarrollo del Subcentro Norte
corresponde al Ayuntamiento y a las dependencias del Gobierno Municipal, para lo cual
puede coordinarse con otras instituciones publicas relacionadas con el proyecto de los
otros oOrdenes de gobierno, asi como buscar la colaboracion de instituciones
académicas, especificamente con la UACH y el Tecnoldgico Regional, la Promotora de
la Industria Chihuahuense, entre otros.
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Suelo.

Las estrategias propuestas en este Plan Parcial proponen la intervencién tanto en suelo
de tenencia publica como privada. Es por ello que en la operacion de las estrategias y
la realizacion de proyectos y obras deben tener un papel preponderante los propietarios
del suelo. Al menos se identifican 4 grandes propietarios: el Municipio, la UACH, el
Complejo Industrial Chihuahua y varios propietarios privados al interior del Complejo
industrial, en el entorno de corredores urbanos y al interior de los distritos o poligonos
de actuacién. En algunos casos serd posible ejecutar permutas o proyectos de
reparcelacion a fin de liberar suelo para un proyecto especifico, renovar espacios
comerciales o reubicar estacionamientos comunes. En otros casos, el Municipio podra
evaluar la adquisicion de suelo con fines publicos (areas verdes, plazas, parques,
equipamientos sociales, estacionamientos, ciclo vias).

Asociacion de propietarios y promotores del proyecto CENTRO NORTE

Una estrategia de gestion que puede apuntalar el desarrollo del subcentro norte, es
promover una Asociacion Civil de propietarios del suelo y promotores o instituciones
interesadas en la consolidacion econdémica, social y ambiental de este subcentro.

Esta asociacion permitiria consensar las acciones, facilitar la colaboracién, promover la
participacion, coordinar la ejecucion de las acciones y obras, buscar recursos, promover
el proyecto para atraer inversiones y lograr la participacion de la ciudadania, entre otros
beneficios. Con fines de manejo de recursos y financiamiento también se puede
constituir un Fideicomiso Administrador con participacion publica y privada.

Proyectos y reglamentos

Se refiere a la gestidén y responsabilidad en la ejecucion de proyectos y elaboracién de
reglamentos de aplicacion en la zona del subcentro.

En cuanto a los proyectos, éstos deben ser promovidos la Asociacién de Propietarios y
por el Municipio, concretamente a través de sus 6rganos técnicos, como son el IMPLAN
y la Direccién de Obras Publicas. En algunos de ellos podran tener responsabilidad y
participacion directa, tales como los relacionados con espacios publicos, imagen urbana
y la movilidad. Pero también debe promover proyectos de ejecucion entre propietarios,
la UACH, el Complejo Industrial y propietarios privados.

Los reglamentos son responsabilidad del Ayuntamiento y el Gobierno Municipal. Al
menos se deben actualizar o crear los siguientes reglamentos aplicables a los poligonos
de actuacion de este Plan:

- Reglamento de construccion de estacionamientos

- Reglamento de imagen urbana y proteccion medioambiental

- Reglamento de edificacion y urbanizacion

Incentivos

El Municipio debe impulsar un programa de incentivos que involucren a otras instancias
de gobierno, con el propésito de promover entre propietarios y desarrolladores la
ejecucién de las acciones. Los incentivos pueden ser:

- Reducciones de pagos de derechos.

- Facilidades de tramites.

- Apoyar en la gestién de financiamiento con recursos fiscales de la federacion y el
estado.
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- Participar en gestiones con desarrolladores o inversionistas del ramo industrial o
comercial.

- Promover incentivos y apoyos por parte del Gobierno del Estado y los organismos
operadores de los servicios.

Financiamiento

El financiamiento es un componente fundamental en el desarrollo de las acciones
propuestas por este Plan.

Se requiere de recursos privados, publicos, créditos de la banca, aplicacién de recursos
por parte del municipio, financiamiento de origen fiscal y de la banca de desarrollo y de
programas establecidos por el Gobierno Federal para infraestructura, cuidado del medio
ambiente y transporte publico.

En buena parte, muchas de las acciones se realizaran con recursos publicos, como lo
son las relacionadas con la movilidad, la habilitacion de espacio publico, el
mejoramiento ambiental y de imagen urbana.

Mientras que por otro lado, hay un grupo de obras y acciones relacionadas con
proyectos rentables, (por lo tanto podran ser financiados por recursos privados o de la
banca, pudiendo recibir apoyos a fondo perdido del Gobierno Federal) como son los
eguipamientos detonadores, comercios, oficinas, edificios para vivienda, etc.

Ejecucién de programas

Se refiere a programas de promocion social, comercializacién de suelo urbanizado y
edificios y concertacién de participacion para el desarrollo de proyectos detonadores.
Son tres programas los que se pueden operar:

1.- Programa de difusion del proyecto. El Municipio y los principales involucrados en el
proyecto, deben iniciar una promocion del proyecto local, nacional e internacionalmente
destacando sus atributos de sustentabilidad social, ambiental y econémica. Puede ser
promovido como un DUIS (Desarrollo Urbano Integral Sustentable), siendo factible que
el Gobierno Federal lo certifique como tal y que reciba apoyos técnicos y financieros
para su desarrollo.

2.- Programa de financiamiento y comercializacion. A cargo de los propietarios con
apoyo de la Asociacion Civil de propietarios y promotores del proyecto CENTRO
NORTE, el programa tiene dos objetivos. 1) Realizar acciones de gestién de recursos
financieros y fiscales para ejecutar las acciones y obras y, 2) promover la
comercializacion de suelo o edificaciones para el comercio, la industria, oficinas,
servicio, 0 conjuntos habitacionales.

3.- Programa de participacion ciudadana en la movilidad y el cuidado del medio
ambiente. Este programa a cargo de la Asociacion de Propietarios y el Municipio,
principalmente, se refiere realizar una campafia permanente para promover entre la
ciudadania, el uso del transporte publico y el aprovechamiento de la infraestructura para
la movilidad alternativa, con el objetivo de disminuir el impacto del trafico motorizado en
la zona. Asimismo, promover campafas de reforestacion, de ordenamiento de imagen
urbana, y de separaciéon de basura, entre otros.
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IV.f. Sintesis de la propuesta

La propuesta de este Plan Parcial, se centra en proponer la consolidacion del subcentro
norte tomando como sustento los lineamientos del Plan Director Urbano recientemente
aprobado.

En este instrumento de planeacion de la ciudad con criterios de sustentabilidad social,
econémica y ambiental, se indica la importancia que tiene para lograr un desarrollo
urbano sustentable la consolidacion de centralidades que permitan promover la
densificacion y la diversificacion de las actividades en la ciudad, especificamente,
reforzando los nucleos de comercio y equipamiento en beneficio de la poblacion
asentada en el entorno, lo que facilita su acceso evitando largo recorridos en vehiculo.

Con base en lo anterior, la propuesta para este subcentro tiene 4 premisas
fundamentales 1) la intensificaciéon del uso del suelo; 2) la promocion de nuevos
espacios para la actividad econdémica; 3) la planeacion de infraestructura para la
movilidad dando prioridad al transporte publico y a la movilidad no motorizada, que
permita al mismo tiempo, 4) mejorar ambientalmente la zona.

En sintesis, para el caso del subcentro norte la propuesta tiene los siguientes elementos
basicos:

1. Propone el desarrollo de nuevos elementos de equipamiento urbano, comercio y
servicios, algunos de los cuales son complementarios a las actividades mas
predominantes de la zona, las relacionadas con la educacion superior y con la
actividad manufacturera.

2. También propone equipamientos orientados a la cultura, la convivencia social, el
ocio y el deporte.

3. La propuesta propone la densificacion y diversificacion de 3 grandes zonas: el
campus universitario, el complejo industrial Chihuahua y la colonia deportistas.

4. EIl Plan también propone la consolidacion del nodo central, la Av. Tecnoldgico y
la Av. Homero, sitio que sera medular en la movilidad de la zona por la
construccién en un corto plazo de la estacion de transporte masivo. Se propone
crear espacios abiertos y equipamientos de acompafamiento.

5. La intensificacion de actividades y usos de suelo a lo largo de los corredores es
otro de los elementos destacados de la propuesta. Se proponen estrategias de
construcciéon de equipamientos, comercio y servicios en areas baldias y la
reordenacion del estacionamiento, las edificaciones preexistentes y la imagen
urbana.

6. En complemento a lo anterior, se propone desarrollar infraestructura en la zona
para facilitar la intermodalidad del transporte de personas y para incentivar la
movilidad no motorizada (ciclo-rutas y andadores peatonales). También la
recuperacion de espacios verdes y peatonales, por ejemplo, eliminando el
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estacionamiento enfrente de los negocios donde sea posible, al mismo tiempo
gue se reordena la imagen urbana.

Por ultimo, se incluye en esta propuesta la densificacion de la zona habitacional
conocida como Colonia Deportistas y la creacion de un centro de distrito en la
esquina surponiente del campus, donde en terrenos privados también se
propone vivienda de alta densidad, ademas de comercio y equipamiento.

En cuanto a la gestion, se propone la creacion de varios Poligonos de Actuacion
con 3 Reglamentos Técnicos; y la organizacién de una asociacion de propietarios
y promotores que permita coordinar esfuerzos y sumar recursos para el
desarrollo de las acciones y obras propuestas en este Plan Parcial.
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V. Instrumentacion

V.a. Instrumentos territoriales

Los instrumentos territoriales con los planes, normas y reglamentos de aplicacion
para la totalidad de la region que permiten regular la ordenacion del territorio, el
cuidado de los ecosistemas, la urbanizacion, la movilidad regional, la infraestructura,
entre otros aspectos.

En el estado de Chihuahua, el instrumento local mas importante es la Ley Estatal de
Desarrollo Urbano. Son de cobertura estatal también la legislacion existente en
materia ambiental.

A nivel de Centro de Poblacion la ordenacion territorial queda contenida en el nuevo
Plan de Desarrollo Urbano, que es el instrumento técnico y juridico de mayor
trascendencia en la toma de decisiones respecto a la ocupacion del suelo.

Con base en este documento recientemente aprobado, se establece la estrategia de
desarrollo de la ciudad, destacando la vision de sustentabilidad social, ambiental y
econdmica de las estrategias y normas contenidas en el mismo. La consolidacion de
centralidades es el mecanismo que permite la densificacion de la mancha urbana, la
ampliacion de los servicios y equipamientos a la poblacién, asi como es ayuda en la
estrategia de reducir el transito motorizado y sus impactos.

Un instrumento recientemente impulsado por el Gobierno Federal es el Programa
DUIS (Desarrollos Urbanos Sustentables Integrales) que consiste en promover y
apoyar, proyectos que incluyan usos diversos (vivienda, comercio, industria,
equipamientos), alta densidad, propuesta de transporte publico, movilidad no
motorizada y acciones de cuidado medioambiental.

El programa ofrece colaboracion de los 3 niveles de Gobierno, facilidades para
acceso créditos y subsidios federales, y asesoria y apoyo técnico en temas como
ahorro de energia y aprovechamiento de desechos urbanos.
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;. Qué son los DUIS?

Areas de desarrollo infegralmente planeadas o = e al Gonmnno

FEDERAL

que contribuyen al ordenamiento territorial de los
Estados y Municipios y promueven un desarrollo
urbano mas ordenado, justo y sustentable, bajo
fres esquemas, a través de la redensificacion, la
generacion de nuevas ciudades y la generacién
de suelo servido a fravés de la figura de
desarrolladores de tierra.

Motor del desarrollo regional, donde la
vivienda, infraestructura, servicios, equipamiento,
comercio, educacion,  salud, industria,
esparcimienfo y otros insumos, constituyen el
soporte para el Desarrollo Regional.

Proyectos mixtos en los que participan los
Gobiernos Federal, Estatal y Municipal, asi como
los desarrolladores y propietarios de tierra, que
puedan integrarse al desarrollo urbano.

e e e ] ©

V.b. Instrumentos administrativos

Los instrumentos administrativos para le gestion y desarrollo del Plan Parcial
Subcentro Norte, son los que estan contenidos en las leyes locales y reglamentos
municipales, asi como en las atribuciones y responsabilidades de las dependencias
y organismos del gobierno federal, estatal y municipal.

Adicionalmente, este Plan propone como instrumento de administracion la creacion
de una Asociacion de Propietarios y Promotores, para aglutinar a los interesados en
el desarrollo de este &mbito urbano.

De manera fundamental deben ser participantes los propietarios del suelo (UACH,
Complejo Industrial Chihuahua, Tecnologico Regional, el Municipio y propietarios
privados), organismos municipales y estatales relacionados con la movilidad
(transporte publico), la infraestructura, el medio ambiente, la seguridad y la
operacion de los servicios publicos.

Un fideicomiso para gestion y administracion de recursos publicos-privados o
crediticios, puede ser un instrumento que de transparencia y permita impulsar la
concrecion de los estudios, proyectos, acciones y obras relacionadas con el
desarrollo del subcentro.

-08 -



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBCENTRO NORTE

V.c. Instrumentos legales

Al aprobarse el presente Plan Parcial por el Ayuntamiento y después de que se haya
publicado por el Periédico Oficial del Estado, éste adquiere el caracter de
instrumento legal, lo que le permite a la autoridad Municipal, promover, inducir,
gestionar y supervisar el cumplimiento de la estrategia y las acciones y obras,
previstas al interior del poligono establecido como zonas de aplicacion.

De acuerdo a la legislacion local en materia de desarrollo urbano, a los particulares
a quienes desarrollen acciones urbanas en el ambito del subcentro, deberan acatar
las disposiciones contenidas en este Plan Parcial, en materia de uso de suelo,
densidad, alineamientos, donaciones, espacio publico, movilidad, etc.

En tanto que el cumplimiento de las politicas, estrategias y acciones de
densificacién, consolidacion, etc. Debe ser iniciativa del Gobierno Municipal con la
colaboracién de los otros 6rdenes de Gobierno y de los propietarios e instituciones
relacionados con el &mbito del Plan.

V.d. Instrumentos fiscales

Los instrumentos fiscales aplicables en el caso del Subcentro Norte son las
contribuciones que por impuestos se tienen que hacer a la federacion, al estado o al
municipio.

Al promoverse una mayor intensificacion de ocupacion del suelo y de incremento de
actividades economicas (con la consecuente atraccién de inversiones y generacion
de empleo en la zona), la captacion por impuestos se incrementa, por lo que las
entidades de la administracién publica del ramo, podran evaluar la posibilidad de
ofrecer incentivos, ya sea creando excepciones de cobro para quienes inviertan en
la zona con proyectos inmobiliarios acordes a las estrategias enunciadas en este
instrumento.

Otra alternativa es que cierto porcentaje de captacion fiscal de la zona sea aplicable
en apoyos materiales y obras relacionadas con el desarrollo de infraestructura y
espacio publico (areas verdes, ciclo-vias, plazas, andadores, mejora de imagen
urbana, etc.)

Los instrumentos de caracter fiscal, como el impuesto predial, pueden manejarse no
solo como instrumento de recaudacion, sino también como un instrumento para
inducir el cumplimiento de los planes y programas de desarrollo.

En el caso que nos ocupa, el impuesto predial se aplicar para incentivar el desarrollo
del subcentro norte. Una alternativa es utilizarlo como medida de sancién para
quienes no participan en las estrategias contenidas en este Plan, ya sea imponiendo
una sobre tasa a impuestos prediales y catastrales de manera escalonada,
incrementandose cada afio que no se efectlen las inversiones de desarrollo
previstas por los propietarios.
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Y en contrapartida, exentar de este tipo de impuestos (a lo que se puede sumar la
gestion en apoyo para obtener subsidios fiscales de la federacién) a quienes
presenten iniciativas de desarrollo contenidas en este Plan Parcial.

V.e. Corresponsabilidad de acciones

1. Estrategia: Consolidacion de la estructura urbana

Fortalecer los corredores urbanos Plazo Fed | Edo | Mpio. | Inst Priv.

11

Corredor Tecnoldgico: Consolidar el corredor | Corto X X X
diversificando las actividades de comercio
mezclado con vivienda de alta densidad. Mediano
Reorganizar el estacionamiento, mejorar la
imagen urbana y favorecer el uso peatonal del
espacio publico.

1.2

Avenida Homero. Promover equipamientos | Corto X X X
publicos y de comercio detonadores de la | Mediano CICH
consolidacién del corredor de manera que | Largo
enriquezca el potencial como prestador de
servicios tanto para la actividad industrial como
para la sociedad en general.

Consolidar los nodos urbanos

13

Nodo: Tecnolégico-Homero. Aprovechar el Corto X X X X
potencial de uso publico y accesibilidad que
ofrecera la estacion de transporte publico para
crear espacios abiertos y equipamientos de
apoyo a la movilidad urbana y a la convivencia
social

1.4

Nodo: Universitario-Habitacional. Gestionar | Corto X UACH | X
un proyecto integral de desarrollo de un centro | Mediano
de distrito que articule las actividades
universitarias, las habitacionales y las de
COMErcio y servicios.

Consolidar zonas

15

Zona Universitaria. Promover con la UACH la | Corto X X X UACH | X
consolidacién de un campus con criterios de Mediano
sustentabilidad social y ambiental. Fortalecer
la relacién con el entorno urbano inmediato
mediante la creacion de espacios relacionados
con el espectaculo, la cultura, la vivienda y el
ejercicio al aire libre.

1.6

Complejo Industrial Chihuahua. Promover Corto X X X X
un proyecto y programa de gestién de Mediano
densificacién e intensificacion de usos de Largo
suelo, para diversificar las actividades del
Complejo e incrementar el potencial
econdémico del mismo.

1.7

Colonia Deportistas. Impulsar un proyecto Corto X X X
de densificacion del sector para aprovechar | Mediano
la proliferacion de espacios baldios con
proyectos de vivienda de densidad altay
espacios para el comercio local y la
convivencia social.
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2. Estrategia: Mejorar la Movilidad dando prioridad al transporte publico y le

movilidad no motorizada

Mejorar la movilidad motorizada y el
transporte publico

Plazo

Fed

Edo

Mpio.

Inst

Priv.

11

Eficientar la operacién de transito
motorizado, para hacerlo mas fluido al
mismo tiempo que se recupera espacios
para priorizar el transporte publico y la
movilidad alternativa.

Corto
Mediano

X

1.2

Mejorar la operacion del trafico mediante la
readecuacion de la infraestructura vial
existente que procure la separaciéon de
traficos (regional, local, pesado, de
transporte publico, de movilidad alternativa)

Corto
Mediano

UACH
CICH

13

Incluir en esta readecuacion la reubicacion
de estacionamiento fuera de la calle, la
introduccion de carriles exclusivos para las
rutas de transporte publico (rutas troncales y
alimentadoras), la ampliacion de andadores
para el peatén y ciclo vias.

Corto

UACH
CICH

14

Promover la creacion de infraestructura para
la movilidad regional, resolviendo el paso del
transporte de carga y el transito de personas
de paso por la ciudad por periféricos y no a
través de la ciudad, como ocurre con la zona
del Subcentro Norte.

Corto

15

Redisefiar espacios para las rutas locales de
transporte publico, facilitando la relacién de
los entre los destinos con mayor demanda,
como son los equipamiento universitarios y
los laborales y la estacion de transferencia
de transporte masivo.

Corto

UACH
CICH

1.6

Disefiar y construir unared parala
movilidad peatonal y ciclista, que permite
enlazar los principales origenes y
destinos del subcentro: estacion de
transporte publico, UACH, Complejo
Industrial, corredores de servicios y
nodos y zonas habitacionales. Asimismo
gue sea utilizada como senda recreativa,
de deporte y de acceso a espacios

Corto

UACH
CICH
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naturales cercanos.

3. Estrategia: Promover proyectos por poligonos.

Zona UACH

Plazo Fed | Edo | Mpio. | Inst Priv.

11

Promover el desarrollo de un equipamiento
cubierto para espectaculos deportivos llamado
“arena Chihuahua”

Mediano | X X X UACH | X

1.2

Promover el desarrollo de un complejo
cultural universitario que incluya un teatro
auditorio, sala de exposiciones, un museo,
biblioteca, cafeteria y espacios abiertos para el
descanso y la convivencia.

Corto X X
Mediano

UACH | X

13

Promover con la universidad la integracion de
centro de distrito para el servicio de la zona,
incluyendo en su propiedad equipamiento
universitario (oficinas, investigacion, etc.),
comercio relacionado con la universidad
(libreria, papeleria, computadoras, etc.) y
espacios abiertos verdes o deportivos.

Corto X UACH | X

14

Establecer un corredor universitario-
habitacional-deportivo en el limite
norponiente del campus para facilitar la
relacion con el contexto y propiciar una mayor
dinamica social en la zona. El proyecto se
concibe como un espacio abierto que incluye
edificios verticales de altura moderada (hasta 4
niveles), para desarrollar vivienda para
estudiantes, con bajos comerciales, ademas un
parque lineal con andador para trotar y ciclo
via, areas verdes y plaza comercial tipo galeria
en el extremo sur.

Corto X X
Mediano

UACH | X

15

Promover un proyecto con criterios de
sustentabilidad ambiental: disefio bio-
climético de las edificaciones; desarrollo de
edificaciones verticales para el
estacionamiento a fin de liberar suelo para
destinar a areas verdes, recreacion y
equipamiento; reforestacion intensiva de
espacios abiertos; creacién de una red de
andadores peatonales y ciclistas.

Corto X X X
Mediano

UACH

Poligono Paseos de Chihuahua

Plazo Fed | Edo | Mpio. | Inst Priv.

Promover un proyecto de mejoramiento de
espacio publico e imagen urbana en la zona
habitacional. Y en el frente a la Av.
Tecnolégico un proyecto de reordenamiento
del comercio, reubicando estacionamientos
comunes en lotes baldios, para retirar los
cajones al frente de los locales, a fin de
recuperar espacio peatonal, areas verdes y
mejorar la imagen urbana. Ordenar la
publicidad y las fachadas.

Corto X X X
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Complejo Industrial Plazo Fed | Edo | Mpio | Inst Priv.

P7 Corto X X CICH | X
Promover un proyecto y programa de gestion Mediano
de densificacion e intensificacion de usos
de suelo, para diversificar las actividades del
Complejo e incrementar el potencial econémico
del mismo.

P8 Corto X X CICH | X
Promover un programa de consolidacién del Mediano
ramo industrial manufacturero en el
Complejo, atrayendo empresas para ocupar
terrenos desocupados, con el fin de
aprovechar la infraestructura instalada.

P9 Corto X X CICH | X
En estos sitios gestionar proyectos Mediano
detonadores relacionados con la actividad Largo
industrial, los negocios, el ocio y el
comercio. También para contribuir a la
consolidacion del corredor Homero orientado a
un uso intenso de alta densidad (edificaciones
verticales para promover la instalacion de un
centro comercial, hotel, oficinas, etc.)

Equipamiento Municipal Plazo Fed | Edo | Mpio | Inst Priv

P10 Corto X X TEC
Consolidar el corredor Homero desarrollando
un parque lineal en el lado sur de la avenida,
donde se consoliden los equipamientos
municipales y se complementen con un
parque deportivo en el extremo oriente,
colindante con el Tecnolégico de Chihuahua.

Colonia deportistas Plazo Fed | Edo | Mpio | Inst Priv

P11 Corto X X
Por la localizacién estratégica de este poligono
en el nodo Juventud-Homero y Tecnolégico, la
estrategia propuesta es reubicar el estadio
existente para reorientar el predio junto con los
terrenos baldios, para crear un complejo
emblematico de intenso uso social, definido
por 3 piezas: equipamiento religioso-plaza-
comercio.

P12 Corto X X X
Intensificar el uso de suelo con vivienda de Mediano
alta densidad, usos mixtos, comercio y
servicios, impulsando mayor verticalizacion
frente al corredor Tecnoldgico. Estructurar el
barrio con espacio publico vecinal.

P13 Corto X X X
Densificar el poligono promoviendo usos Mediano
habitacional y de pequefa industriay
servicios, con el objetivo de generar empleo,
apoyando las pequefias y medianas empresas
que se instalen en la zona.
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P14 Corto X X X X
Promover un proyecto de mejoramiento de Mediano
espacio publico e imagen urbana en la zona
habitacional.

P15 Corto X X UACH | X
Promover un proyecto habitacional de alta
densidad con usos comerciales y
equipamiento, orientado a crear un centro de
distrito conjuntamente con la universidad
(poligono 3)

4. Estrategia Proyectos Estratégicos
Proyectos Plazo Fed | Edo | Mpio. | Inst Priv.

1 Nucleo de movilidad social (en entorno de la Corto X X X X
estacion multimodal de transporte)

2 Corredor universitario-habitacional Corto X X X UACH | X

Mediano

3 Corto X UACH | X
Edificio de usos mixtos en Av. Homero Mediano
(comercio, ocio y oficinas) Largo

4 Centro distrital universitario-habitacional Corto X UACH | X

Mediano
5 Parque urbano deportivo Corto X X TEC
5. Estrategia de gestion y desarrollo
Tema Plazo Fed | Edo | Mpio. | Inst Priv.

1 Gestién Corto X X X UACH | X
Se refiere a quienes tienen la tarea de impulsar | Mediano TEC
y consensar las iniciativas, promover la Largo CICH
ejecucion de las estrategias y acciones,
procurar la participacion de los involucrados,
conseguir recursos y promover el desarrollo de
proyectos ejecutivos y la realizacion de los
programas y obras.

2 Suelo. Corto X UACH | X
Las estrategias propuestas en este Plan Mediano CICH
Parcial proponen la intervencion tanto en suelo | Largo TEC
de tenencia publica como privada. Es por ello
gue en la operacion de las estrategias y la
realizacion de proyectos y obras deben tener
un papel preponderante los propietarios del
suelo.

3 Asociacion de propietarios y promotores Corto X X X UACH | X
del proyecto CENTRO NORTE. CICH
Una estrategia de gestion que puede apuntalar TEC
el desarrollo del subcentro norte, es promover
una Asociacién Civil de propietarios del suelo y
promotores o instituciones interesadas en la
consolidacién econémica, social y ambiental
de este subcentro.

4 Proyectos y Reglamentos Corto X X UACH | X
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Se refiere a la gestion y responsabilidad en la
ejecucion de proyectos y elaboracién de
reglamentos de aplicacion en la zona del
subcentro.

PICH

Incentivos Corto X X
El Municipio debe impulsar un programa de
incentivos que involucren a otras instancias de
gobierno, con el propésito de promover entre
propietarios y desarrolladores la ejecucion de
las acciones. Los incentivos pueden ser:

¢ Reducciones de pagos de derechos.

¢ Facilidades de tramites.

e Apoyar en la gestidn de financiamiento con
recursos fiscales de la federacion y el
estado.

o Participar en gestiones con
desarrolladores o inversionistas del ramo
industrial o comercial.

e Promover incentivos y apoyos por parte
del Gobierno del Estado y los organismos
operadores de los servicios.

Financiamiento Corto X X X
Se requiere de recursos privados, publicos, Mediano
créditos de la banca, aplicacion de recursos Largo
por parte del municipio, financiamiento de
origen fiscal y de la banca de desarrollo y de
programas establecidos por el Gobierno
Federal para infraestructura, cuidado del medio
ambiente y transporte publico.

UACH
CICH
TEC

Ejecucion de programas Corto X X
Se refiere a programas de promocién Mediano
social, comercializacion de suelo Largo
urbanizado y edificios y concertacién de
participacion para el desarrollo de
proyectos detonadores.

UACH
CICH
TEC

Simbologia:

Corto. Corto plazo de ejecucion, proximos 3 afios (2010-2013)
Mediano. Mediano Plazo de ejecucion (2013-2016)

Largo. Largo plazo de ejecucién (2013-2019)

Fed. Gobierno Federal y sus instancias relacionadas

Edo. Gobierno del Estado, sus dependencias y organismo descentralizados
Mpio. Gobierno Municipal, Ayuntamiento y sus dependencias.

Inst. Instituciones académicas, gubernamentales, sociales, etc.
Priv. Sector privado, propietarios privados del suelo

UACH. Universidad Auténoma de Chihuahua

TEC. Tecnoldgico Regional de Chihuahua

CICH. Complejo Industrial Chihuahua

Las sefales X, en negritas, significa el sector lider de la estrategia.
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CULTURA URBANA

El comportamiento de los habitantes en relacion al
entorno urbanc es muy diverso, ya que la zona de
estudio abarca colonias de diferentes estratos
sociales donde las preferencias de consumo,
estilos de vida, participacion ciudadana, la
vertebracion social, el grado de conciencia y
compromiso en el desarrollo urbane, la forma de
responder hacia la legislacion, el sentido de
arraige e identidad del espacio piblico y la
percepcion de la ciudad en cuanto a imagen
urbana es muy distinta.

La principal acctividad de fin de semana es salir
de compras (53,69%); las actividades relacionadas
a la cultura como el teatro o el cine sonde 3,7% y
3,4%, los estudiantes dedican su fin de semana
principalmente a la convivencia con sus amigos
(16,34%) o a ver la television (12,42%) y las
atividades intelectuales como lesr o estudiar scn
muy pocas.

Los espacios colectivos como las plazas y parques
SON Muy escasos y &n su mayeria ne cuentan con
una infraestructura adecuada, |a falta de oferta de
ellos y la cultura del consumismo convierte a los
centros comerciales y supermercados en opciones
de conviviencia y recreacion, la muestra de ello es
que la mayoria de los usuarios acuden en familia.

EQUIPAMIENTO

Los usos de suelo de equipamiento educativo
importantes se compone por la UACH junto con su
estadio deportivo, el ITCH Il (ambos con cobertura

regional), la estacion de bomberos norte, la
comandancia de policia, Cruz roja, elc.

La zona cuenta con una amplia perspectiva de
cobertura en cuanto a equipamiento de caracter
distrital y urbano con cobertura de servicios de
caracter urbano, pero aun con carencia de los
mismos para conformar un subcentro.

En las zonas habitacionales los equipamientos
plblicos y los espacios abiertos se encuentran
dispersos, cada uno resuelto al interior de cada
fraccionamiento. La mayoria de los predios
destinados a este uso se encuentran baldios,
resultado de la falta de consolidacién de las zonas
de equipamiento urbano de fraccionamientos
habitacionales de reciente creacion ubicados en el
entorno inmediato al predio en estudic.

TRANSPORTE

Actualmente la zona de estudieo carece de un
sistema de transporte publico eficiente con carriles
exclusivos para el mismo, ademas de una estacion

de transferencia que promuevan el enlace entre
rutas y la continuidad de viajes, provocande que se
mezcle con el trafico privado y circule por calles y
avenidas de diferente categorias

Las paradas estan distanciadas a 400 metros
aproximadamente perc en la mayoria de los casos el
lugar no esta bien acondicionado.

Las rutas son: Circunvalacion 1, Tec Il baja Colén,
Tec |l sube Colén mas Quintas Carolinas, Cerro de
la Cruz centro, Ruta 1, Ruta 2 , Ruta 100,
Tarahumara, entre otras.

El pago a los transportistas es por pasajero y no por
distancia recorrida, lo que proveca que se descuiden
zonas lejanas a vias primarias donde se encuentran
los recientes desarrollos de vivienda y en el caso de
la ampliacién de rutas que ya existian, o la creacion
de nuevas, con frecuencias se cortan temprano.

El resultado de un mal servicio de transporte publico
obliga a que las personas se frasladen diariamente a
escuelas y lugares de trabajo Unicamente en
vehiculo privado, logicamente esto acarrea
negativas consecuencias como saturacion de
vialidades, contaminacion y perdida de tiempo, por

mencionar los de mayor impacto.

ECONOMIA
AREAS DE TRABAJO
El municipio de Chihuahua se caracteriza por tener
una importante dinamica econémica, los resultado
del indice de densidad de empleos sefialan una
area concentradera de actividades al noreste de la
Ciudad, impulsada principalmente por la industria,
ocupa el 6 lugar en personal ocupado en la IME en
relacién a los demas Municipios.

Para |a industria manufacturera como el Parque
Industrial Chihuahua varia entre los 12 y 28
empleos/ha. A este tipo de edificaciones se

relacionan grandes infraestructuras de servicios,

vialidades primarias y estacionamientos, algunos
ejemplos de éstas son la Planta de Motores Ford,
Visteon, Interceramic, Jabil, entre ofros.

| PLAN PARCGIAL —
/_: SUB CENTRO 6‘“
g NORTIE Lt otred

Paneion ¥ diais § ganitn

ENTORNO NATURAL

Obedece ante todo a la adecuacién al medio natural
y al contexto construido. Los elementos de
atraccion natural son el arroyo Embudo Grande, la
Posta y el cerro del Picacho , que permitiran
disfrutar de la panoramica natural que se tiene en la
zona,

El arroyo |a posta se encuentra canalizado en una
parte la seccion hidraulica mas chica es 4.50m x
2.00 m, del canal rectangular que sale después de
cruzar la Avenida Cristobal Colon de manera
sublerranea y continia abierto a un costado de la
calle Homero sin ser integrado a los asentamientos
consumiendo incluso su zona federal.

La vegetacion es escasa predominando el pastizal
natural con presencia de huizaches. Los matorrales
regularmente se presentan en terrenos baldios,
representados por huizache y mezquite. Las
comunidades de encinos se presentan de manera
escasa y dispersa acompafiados por vegetacion
secundaria y pastizal natural generalmente ocupan
zonas moderadamente mas altas y en las zonas de
canadas. Sobre la vega de los arroyos se presenta
vegetacion mas abundante de mezquite y huizache.
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EDUCACION Y CULTURA

Los usos de equipamiento educativo importantes se
componen por la Universidad Auténoma de
Chihuahua y el ITCH Il {fambos con cobertura
regional), cuenta a su vez con jardines de nifios,
preparatoria, secundaria, universidad, entre otros.

Falta |la consolidacion de las zonas destinadas a
equipamiento urbano de fraccionamientos
habitacionales de reciente creacion ubicados en el
entorno inmediato al predio en estudio.

Se cuenta con algunas iglesias ubicadas dentro de
los desarrollos habitacionales pero la necesidad de
las mismas aun no ha sido resuelta, tambien se
encuentra carente de espacios que privilegian el
espacio comunitario o la convivencia social.

SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

Debido la carencia de estos elementos es
conveniente combinar los usos de centros
comunitarios y asistencia social {centros de salud)
pues estos se complementan, ademas el déficit de
ambos puede cubrirse con el mismo capital,
haciendo coincidir las ubicaciones, incluyendo
guarderias o casas de cuidado.

Dentro del area de aplicacién se cuenta solamente
con un Centro de salud, Unidad Medica y Cruz
Roja.

De acuerdo al estudio del Espacio Urbano en
Chihuahua, referente a los centros de salud,
consideran gue de acuerdo a la poblacidn que no
esta siendo atendida por estos servicios, se
requiere ubicar 22 centros de salud nuevos, por lo
que este poligono cuenta con &l espacio necesario
para ubicar los necesarios para atender a la
poblacion asentada en el norte de la ciudad.

RECREACION Y DEPORTE

En el tema de recreacion y deporte, destaca el
déficit de areas verdes, principalmente en parques
de tipo urbano e incluso es necesario destacar las
condiciones en las que se encusentran debido a que
no todos los parques de la zona cuentan con el
mantenimiento adecuado. Solamente se cuenta
con pargues de barrio y una unidad deportiva de
reciente creacion.

El estadio deportivo, es un elemento importante
que habria que destacar debido a su importancia,
ahi no solamente se realizan eventos deportivos si
no también culturales come conciertos

SERVICIOS URBANOS

En este rubro el predio se encuentra un poco mas
consolidado, la mayoria ubicados en la Av. Homero
como las oficinas de la Comisién Federal de
Electricidad, seguridad publica y bomberos.

Existe carencia de servicios plblicos municipales y
cementerios.
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TIENDA DE BARRIO

Ofrece beneficios de primer contacto para
comunidades nuevas y en consolidacion como lo
pueden ser fraccionamientos residenciales en
desarrollo.

Con un radio de influencia hasta de 400 metros,
emplazadas en avenidas primarias y de acceso
facil dentro de las inmediaciones de los desarrollos
habitacionales facilita el abastecimiento de
productos basicos, principalmente abarrotes.
Estos comercics no pretenden abarcar variedad de
productos en existencia, situacion que incide
directamente con el disefio de las dmensiones del
edificio al considerar excesivo para fines de
mercadotecnia la utilizacién de mas de 250 m2 por
no poder contar con &l stock suficiente para hacer
atractivo comercialmente el lugar.

TIENDA DE CONVENIENCIA

Con un radio de influencia de hasta 800 metros,
benefician a colonias inmediatas gque estén ya
consolidadas o en desarrollo, ofrecen al
consumidor una gama mas amplia de productos
béasicos y en cantidades mas grandes que los
comercios pequefios.

Las personas que visitan estos locales, lo hacen
principalmente en un periodo quincenal o
semanal, para el abasto necesario en este
periodo de tiempo, un aspecto positivo de estas
tiendas de conveniencia medianas, es que la
gente puede encontrar una mayor cantidad de
productos sin necesidad de acudir a diferentes
lugares y ahorrar tiempo.

LOCALES COMERCIALES

Benefician a colonias que estan consolidadas o
en desarrollo en un radio de hasta 600metros
Ofrecen diferentes tipos de comercio, que
pueden llegar a ser de abasto cotidiano,
productos especializados o algun tipo de
servicio.

Las personas que visitan estas galerias, tienen
la opcion de hacer una compra, pagar un recibo,
o adquirir un servicio, por ello la utillizacién de
estas puede ser mensual, semanal o diaria. La
concentracion de varios locales permiten una
mezcla que facilita el satisfacer varias
necesidades en un mismo sitio.

SUPERMERCADO

Ofrecen beneficios para un grupo de colonias en
su mayoria ya consolidadas en un radio de
influencia de hasta 1,600 metros.

La jerarquia de las vialidades que lo circundan
siempre es de gran tamafio permitiendo un facil
acceso en automovil para personas que viven aun
fuera del radio de influencia y facilitar el
abastecimiento de productos que en su mayoria
llega en trailer, a la par provoca una fuerte division
de las zonas comerciales y habitacionales
inmediatas por la ausencia de aceras peatonales
que permitan los recorridos, tienen un mal
aspecto, son minimas en dimensiones, ademas,
de ser escasa la vegetacién y lugares sombreados
donde se pueda tomar un descanso o esperar el
autobus.

MALLS O COMERCIO EN
CORREDOR
Ofrecen una cantidad de beneficios a un
numero considerable de gente dentro de una
escala distrital, ya que no se limita a una zona
en especifico

Los radios de influencia manejados por estos
tipos de comerclos, ne tienen algo definido, sino
abarcan toda una zona distrital o en casos
extremos toda una ciudad.
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VIVIENDA TRADICIONAL DE BAJO
INGRESO

-Autoconstrucciones de carton, adobe y en
mayor cantidad de block y ladrillo.

Techos de materiales ligeros y precarios.
-Deficientes en servicios y equipamientos.

-Comprende las colonias Revolucion,
Deportistas e lgnacio Allende.

-En esta tipologia de vivienda la densidad es
variable entre 36 y 45 viv/ha, con lotes
irregulares.

El valor aproximado de estas viviendas es de
$195 000.00 (hasta 1.9 salarios minimos)

VIVIENDA NIVEL ECONOMICO

- Viviendas solidamente construidas pcro con
problemas de disefic, de aislamiento y de
orientacion. La vivienda mas reciente es de
poca contruccion.

-Cuenta con |os servicios basicos de agua,
luz y drenaje, carece de calles pa\nmentadas

-Comprende las colonias Insurgentes || Etapa,
Insurgentes Ampliacion.

-La densidad promovida es de 35 viv/ha,
contando con fraccionamientos de 344 lotes
de 120 m2 hasta 130 m2 de superficies con un
area consfruida de 34 a2 93 m2.

El costo varia de $195 000.00 hasta $236 000.00
(de 2 a 3.9 salarios minimos)

VIVIENDA NIVEL MEDIO

- Viviendas solidas con més de un nivel
de construccion.

-Cuenta con todos los servicios basicos,
incluso calles pavimentadas.

-Comprende las colonias Paseos de Cihuahua,
Paseos de Chihuahua | y Rinconada de
Cervantes.

- Se promueve una densidad de 30 viv/ha. con
fraccionamientos de 165 lotes, con una superficie
de 140 mZ2. aproximadamente.

El costo va desde $236 000.00 hasta
$366 000.00 (de 4 a 7 salarios minimos)

VIVIENDA NIVEL MEDIO
RESIDENCIAL

- Localizadas en cerradas, con mayor
nivel de construccion y disefio.

-Cuenta con todos los servicios de
infraestructura,

-Comprende las colonias Residencial
Universidad, Real Universidad, Paseos de
Chihuahua y Paseos de Chihuahua I.

- Se maneja una densidad de 25 viv/ha, con lotes
de 200 m2 de superficie.

Costo por vivienda es de $360 000.00 hasta
$800 000.00 (de 7 a 11 salarios minimos)

VIVIENDA NIVEL ALTO MEDIO
RESIDENCIAL

- Viviendas amplias sin limitaciones,
generalmente hechas por profecionales en el
ramo y grandes superficies de construccion.

-Cuenta con tedos los servicios vy 1a traza vial se
encuentra mas ordenada F pavimeniada, se
caracleriza por tener amplias areas jardinadas.

-Dentro de area de estudio no se encuentra este
tipo de vivienda , sin embargo estan ubicadas en
colonias como San Francisco Couniry Club,
Jardines de San Francisco y Valle del Angel.

-Se meneja una densidad promedio de 11 viv/ha.
con 108 lotes por fraccionamiento, con una
superficie entre 250 a 500 m2 por ote.

El valor de la vivienda es mayor de $800 000.00
(mayor a 11 salarios minimos)
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UACH

En el caso de la universidad el volumen construido
ocupa el centro del predio (50%} quedando rodeada de
estacionamientos, generando recorridos poco
agradables al peaton, que ademas, se convierte en una
plancha de asfalto negro que recibe. radiacion solar por
grandes lapsos de tiempo generando incrementos en la
temperatura ambiental.

ESTADIO DE LA UACH

En el caso del estadio universitario el volumen
construido ocupa el centro del predic quedando rodeada
de estacionamientos, pero ademas cuenta de una
pequefia area deportiva generando recorridos poco
agradables al peaton ya que no cuenta con sendas
peatonales.

Cabe mencionar que a pesar de que el estacionamiento
ocupa el 47% aproximadamente del predio, esle es
insuficiente cuando se utiliza para eventos masivos.

SORIANA
La distancia de recorrido hacia estos elementos es buena
ya que se encuentra cercana a los usos habitacionales,
pero carecen de sendas o espacios destinados para el
peaton, lo que ocaciona que las personas recurran al
automovil.

Un aspecto negativo de estos negocios, es el diseno del
estacionamiento, gue siempre se ubica en el frente del
local, dejando una imagen urbana poco deseable.

FORD

En el caso de la industria maquiladora la superficie de
ocupacion es menor al comercial y de equipamientos
debido a que la mayoria de los empleados utilizan el
transporte publico, pero la superficie de estacionamiento
por lo general es al frente de las plantas y en caso de no
ser suficiente se generan areas en uno o ambos lados del
volumen construido, dejando una imagen urbana poco
deseable.
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SUPERMERCADO

El velumen construido ocupa el fondo del predic que
generalmente se ubica en esquina y el predio restante se
convierte en lugar de estacionamiento.

Un aspecto negative comun dentro de las tipologias de
supermercados, es el funcionamiento del estacionamiento,
el cual se ubica en los frentes de los locales y genera una
imagen negativa en la ciudad, también, la falta de aceras
peatonales que integran recorridos peatonales al
funcionamiento del comercio.

INDUSTRIA

La ubicacion de el estacionamiento por lo general es al
frente y en caso de no ser suficiente se generan areas
en uno o ambos lados del volumen construido, dejando
una imagen urbana poco deseable, que al igual que los
demas elementos descritos, seconvierte en una plancha
de asfalto negro que recibe radiacion solar durante el
dia.

NODO COMERCIAL

El conflicto del estacionamiento, se convierte en algo
menos agresive que en los casos de comercics mas
grandes, sin embargo, en la mayor parte de los casos,
la restriccion de 5.5m que se establece en el reglamento
de construccion, es utilizado como estacionamiente, y
compromete el uso de la banqueta, poniendo a los
peatones en peligro y dejando también una imagen
negativa en la ciudad.

Al no existir comercio pegado a la calle, no hay
entonces calles vivas con personas circulando por ellas,
ni tampoco hileras de arboles que ayudarian a mejorar

EQUIPAMIENTO

El desarrollo de grandes planicies sobre superficie en
torno a grandes equipamientos para permitir el
estacionamiento, lo que provoca impermeabilizacion del
suelo, aumento en la temperatura {convirtiéndolos en
sitios inhéspitos en &pocas veraniegas) y afectando la
calidad de la imagen urbana. Por ofro lado, desarticulan,
dispersan la ciudad y propician un uso ineficiente de suelo
e infraestructura.
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EQUIPAMIENTO
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

SUBCENTRO NORTE

PLAN PARCIAL

. SUB GENTRO du
o o 0 ” NORTE il
g 5 E 3 E s oA ——
%] < < B
§ = g £ 2 g E SIMBOLOGIA
prr w w o o w & ..
o n u g o b > USOS DE SUELC HABITACIONAL
HABITACIONAL z > Z g 2 & =
No. Usos 6 (o] o < : & ‘9_ HABITACIONAL 13-25 VIV/IHA
E o 5 < < 3]
= [ [} = e ﬁ. = HABITACIONAL 28-35 VIV/HA
= z : 2 2 & e
g z 2 & e I H/EITACIONAL 3645 VIVIHA
=z = w o
= . E | HABITACIONAL 4660 VIV/HA
USOS DE SUELO
H 13 H26 Ers 2N B 1iixTo INTENSO
- COMERCIOY SERVICIOS
| HABITACIONAL
EQUIPAMIENT!
1 [UnFAMILAR P P P P X X X glal el e g
2 |PLURIFAMILIAR p p P p P AR E: X % e | a| x | INDUSTRIABAJO IMEAGTE
I EQUIPAMIENTO VECINAL B (NDUSTRIA ALTO IMPACTO
1 |GUARDERIAS, JARDIN DE NIFIOS Y ESTANCIAS INFANTILES cls|leclslelazlcec]zlx G| 4| P c| 1] x =3 IEE-1E" B resErva AREA ESTRATEGICA
2 |ESCUELAS PRIMARIA cla3lcls3]lc]s3]c]s|x & |92 F X X cla| x B FECREACION Y DEPORTE
3 |CENTROS COMUNITARIOS Y CULTURALES P P P P P E P cl 1] x c|al el S _—n—
4 |INSTALACIONES DEPORTIVAS Y RECREATIVAS P P P P P P P P G c| 4| P g
5 |CONSULTORIOS Y DISPENSARIOS HAST A 300 m2 clwow|lclwolclw]lclio]er P P X X c| 4| % e VUE—
i EQUIPAMIENTO BARRIAL Y DISTRITAL = R—
1 |SERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIA HASTA 50 m2 ¢l s3|lc|s|lclaslc]lz]|er P P c| 1] % g | 4| %
2 |PUESTOS DE SCCORRO Y CENTRAL DE AMBULANCIAS X X X % P g | 2| P c] 1] x c| 4| cf iz
3 |CONSULTORIOS DE MAS DE 300 m2, CENTROS DE SALUD Y CLINICA EN GENERAL % 5 % % P P P ¥ X a | 4| %
4 |BIBLIDTECA Y HEMEROTECAS X X * % P X P X * HESE-1E -
5 |TEMPLOS, LUGARES PARA GULTOY CONVENTGS X X X X gle|le|lz|lelea|x X c| 4| %
6 |SECUNDARIAS Y SECUNDARIAS TECNICAS cls|c|sleclaslcl]z]x c|12] p % % c| 2| x
7 |ESTACIOMNES Y CENTRAL DE BOMBEROS % X % * P cl|lz2]|pP P P a | 4| %
v EQUIPAMIENTO SUBCENTRO URBANQ
1 |HOSPITALES 3 X X X G || e || e X ¥ e | 4| %
2 |CENTROS DE ATENCION, ASILOS, ENFERMEDADES CROMICAS Y PROTECCION c |3w0| ¢ |310] ¢ |3aw] c |3w]| P c| 1]|pP X X c | a| x
3 |CENTROS DE REHABILITACION DE ADICCIONES X X % X ¢ |13| c|13]| ¢ | 13| x X c| s | x
4 |GALERIA DE ARTE Y MUSEDS X X X X clz2|c| z2]FP X X gla| gz ESTRATEGIA
5 |ESTADIOS, ARENAS. RODEOS, EQUITACION Y LIENZO CHARROS X X X % ce|l2|le| 2|8 % ¥ c|al| P
6 |SERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIA MAS 51 m2 A300m2 clwo|c|wolclwo]lc]lio]er F | e | @] 1] % & |.a | w
7 |ESTACIONES DE POLICIA, GARITAS DE VIGILANCIA clwo|c|lwolec]lwo]lc]lio]er P P X ¥ g | 4| 5| @
8 |AUDITORIOS. TEATROS, CINES Y CENTROS DE COMVENCIONES X X X X gl 2|p % X &lal = I
9 |PREPARATORIAS, GENTROS DE EDUCACION SUPERICR ¥ GENTROS DE CAPACITACION X % X s ¢ |le|le|1E]| B % % g | 4| %
10 |CENTROS DE INVESTIGACION Y LAB. DE INVESTIGACION % % X X g ||l e || || Pr (s g | a | % ‘
11 |ACADEMIAS Y ESCUELAS ESPECIALES clwo|lclwoflclwo]lclio]er P P X X c| a]| % NORTE .
v HOTELERITA EN PEQUERA ESCALA TR BT . 4
1 |HOTELES, MOTELES Y ALEERGUES HASTA DE 100 CUARTOS X ® X X P P c| 6| c 1 X c| a X AGOSTO 2011 | esoumomense e
2 |CASADE HUESPEDES clsleclslelslceclaler P c| 6] x X c | 4| %
ol HOTELERIA EN GRAN ESCALA TABLA DE COMPATIBILIDAD
1 |HOTELES ¥ MOTELES DE MAS DE 100 GUARTOS X IE X cleleclsslx] Telalxl c|al] x| .
Vil COMERCIO Y SERVICIO VECIN AL | SIEISECS?ZI::lA P
1 |VENTA DE ABARROTES, ELABORACION Y EXPEDIOS DE ALIMENTOS HASTA 50 m2 P p P P P P P cl 1] x c| 4| cf 2 %
2 |OFICINAS HASTA 50 m2 elas|lec|lsleslzlaelaler P P p P c| s | x
3 |COMERCIO DE ARTICULOS NO PERECEDEROS Y ESPEC IALIDADES HASTA 300 m2 clwo|lclwlclwo]lcli]er E P c] 1] x c|lal el
4 |FARMACIAS clw|lec|wolc]lwo]lc]lin]er p P c| 1] x c| 4| x =
5 |PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS, REPARADORAS DE ART HOGAR cl|ls|c|s|lclalc]la]er P P c] 1] x c|a]| x Chihuahua hor 00y
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

SUBCENTRO NORTE

PLAN PARCIAL
gl CENTRO

™

NORTE 7 e
< e e g
o o = w
3 5 = ] £ SIMBOLOGIA
5 b4 X E
2 2 o o Py < b USOS DE SUELO HABITACIONAL
= 4 £ = = = ]
E % w Q, e m > HABITACIONAL 13-25 VIV/HA
HABITACIONAL =z > E < T < = )
No. Usos c o « o < iw el HABITACIONAL 26-35 VIV/HA
E o S < = = s} N )
= & ] E E > g B HABITACIONAL 3645 VIVIHA
= w w @ @ = o«
o 2 =] o Q0 HABITACIONAL 46-60 VIV/HA
O [m] (] w w
4 - (7] o
- - s USOS DE SUELO
B 1170 INTENSO
H13 H26 m I covERciOY SERVICIOS
B =cuiramiENTO
Vil COMERCIO Y DE SERVICIOS DISTRITAL —
iy Sl INDUSTRIA BAJO IMPACTO
1 |COMERCIC DE ARTICULOS NO PERECEDEROS Y ESPECIALIDADES DE MAS DE % % ;- ¥ P P % c| 1] x c| 4| x
2 |TIENDAS DE AUTOSERVICIC HASTA 300 m2 c [a10] ¢ [z2n] c |20 c [210] P P clz2]z] 1] x clalc]ie B (nousTRA ALTO INPACTO
3 [PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS, REFPARADORAS DE ART. HOGAR cl|lw|c|[w]clw]lc]|1wo| P p C 5 & 1 X (s 4 % I RescrvA AREA ESTRATEGICA
4 [VENTA DE ABARROTES, ELABORACION Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS DESDE 51 clw|c|w|lclw]lc]|wofer P clselc] 1] x c|lal| e B RECREACION Y DEPORTE
5 |REFACCIONARIAS Y FERRETERIAS SIN VENTA DE MATERIALES PETREQS HASTA ¢ |310] c |310] ¢ Ja10] ¢ |210] P P X P P A EAE RESTRICCIONES
5 |CAFES FONDAS Y RESTAURANTES c 31| ¢ [310| ¢ Jzw| ¢ [2n0] P P P % X e | 4| & a2 P | USOS PERMITIDOS
7 |oFICINAS DESDE 51 m2 HASTA 200 m2 clw|clw|lec]wo]lc|iofer P P P clilc]a] x B —
8 [RoPaY cALZADO. ART. DOMES. VIDEOCLUBS. JOYERIA, PAPELERIA, REGALOS clw|clwo|lclo]lc]iofr P clselc] 1] x c|al x e T ——
9 [SUCURSALES DE BANGO E INSTALACIONES BANCARIAS X X X X P P clz2|c]i2] x c| 4| x
10 |VETERINARIAS, ESTETICA CANINA Y TIENDA DE MASCOTAS X X X ¥ c|lis|le| 13| % 5 % c| a4l x
11 |ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS X X X X glae | p cle2lcl2lclaolc]la]|c]ai
12 |SITICS DE TAXI clw|c|w|lclw]lc]|nofePr P P cl1]lel1]lecla| |2
15 | TALLERES DE ENDEREZADO Y PIN TURA DE VEHICULCS % % X % AEEAEAECLE: clwr]lc]lBlc]alx
14 | TALLERES DE SERVICIC ¥ REPARAGION HASTA 300 m2 c [1013] ¢ |03 © Jwas] ¢ |zl ¢ [ 13| ¢ | 13 ] x clur]clislc] 4] x
15 |TALLERES DE SERVICIC ¥ REPARACION DE MAS DE 300 m2 X X X P clu|lcla]x clur]lclielc]a] x
16 |TALLERES DE SERVICIC ¥ REPARACION HASTA 306 m2 c [1013] © [1013] © Jwas| ¢ [wag] ¢ [ 13| o | 13| x clw]lclieslcl] a4 x
17 |LavADO DE VEHICULOS X X X ¥ P P X c|l 1] x cl|al x
18 |EXPENDIOS DE LIGOR © CERVEZAS ¢ 310] ¢ |310] ¢ Ja10] ¢ |a10] P P ¥ % X A ENE:
19 |BAROS PUBLICOS, SAUNA, SALONES DE MASALE X % X % P P clse|lel 1] x cl| sl x
20 |CLUB SOCIAL Y SALONES DE FIESTAS INFANTILES clw|clwo|lclwo]lc|lwofep P a6 | % x A ERE-IE" ESTRATEGIA
X COMERCIO Y SERVICIOS SUBCENTRO URBANG
1 |OFICINAS DE MAS DE 300 m2 X X # X P cle|lc|s|lc]lelclislc] 4l x LOCAUZACION
2 [ESTACIONES DE SERVICIO DE COMBUSTIBLE LIQUIDOS Y GASIFICADOS % X X x c 5614 ¢ [pead ¢ |s6139 c |s61d ¢ |se1d o | 4 | x e
3 |RESTAURANTEBAR. BARES CENTROS NOCTURNOS Y SALON DE EVENTOS X X X % |2 |® % X X c| a4 x
4 [TIENDA DE AUT OSERVICIO, MERCADOS, PLAZAS ¥ CENTROS COMERCIALES % X X X P P clelec] 1] x c |4l x
5 [TERMINALES DE SISTEMA DE TRANSPORTE GOLECTIVO X X X X cleg|le| 2|68 | % X c| 4| x
& |ESTACIONES DE RADIO Y T.V. % % X X P P ¢ | 6 | % X c | 4| x i i
7 |AGENCIA AUTOMOTRIZ X X % ¥ c|s|rP ¥ c| 1] x c|a] x iTkREE i < -
2 |VENTA DE VEHICULOS X % * % c| s | P X c| 1| x c | a| x AGOSTO 2011 | evwoommens o
X COMERCIO Y SERVICIO REGIONAL
1 |VENTA DE MATERIALES PETRECS REFACCIONARIAS Y FERRETERIAS DE MAS x| x| Ix] Ix] T[] Jelolx] JTe] Te] Jclalx] TABLA DE COMPATIBILIDAD
X BODEGAY ALMACENES 3
1 |ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS PERECEDEROS X % % X cles|c|les|c| 8| P cli1lc]a]| x | aﬁﬁé:s?slﬁ " S A
2 [ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS NG PERECEDEROS X X X X c|se|lc|es|lc|e|r clilc]a]| x ‘
3 [DEPOSITOS MULTIPLES DE MADERA, VEHICULOS Y DE MAQUINARIA X X X X c|es| c|les| clee| P P c| 4| x L HiveLAaN
4 [DEPGSITOS DE BASURA, TRANSFERENGIA % X X X X % g |6 | % X X X €
X INDUSTRIA DE ALTO IMPACTO X X % X X # % X P W X i A Ve
Chihuahua
Cubinrne del Estada Suma[‘

135



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
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MIXTO INTENSO

COMERCIO Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTO

INDUSTRIA BAJO IMPACTO

INDUSTRIA ALTO IMPACTO

RESERVA AREAESTRATEGICA

RECREACION ¥ DEPORTE

Xl

INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO

XN

MICROINDUSTRIA DE ALTO IMPACTO

6,13

HERRERIA, BLOQUEAR, TORNOS, CARPINTERIA, SOLDADURA

6.13

MICROINDUSTRIA DE BAJO IMPACTO

Q===

2,10

(9 B ol -0 -

O =[x |=

3,10

O X ||

3,10

T{O|O [

o= =

X | x|=x

o000

®|(o|w|[O

|00

E- N B B

x| (=

Xy

ESPACIOS ABIERTOS

PARQUES, JARDINES Y AREAS DE RECARGA ACUIFERA

o

XVl

AGROPECUARIO

CULTIVOS DE GRANOS, ARBOLES FRUTALES, CULTIVOS MIXTOS Y VIVERDS

POTREROS, CRIADEROS, GRANJAS, USOS PECUARICS Y PISCICOLAS

>

> =

=

x| =

b

b3

> |0

=

9]

=y

=

XVII

INSTALACIONES ESPECIALES

DESHUESADEROS DE AUTOMOVILES (YONQUES) Y MATERIALES RECICLABLES

5,43

LADRILLERA

413

RECLUSORIOS PREVENTIVOS, PARA SENTENCIADOS Y REFORMATORIOS

6.8

TERMINALES DE AUTOTRANSPORTE Y CENTRAL CAMIONERA

O|x|>x|0

O|x|O]|=

a|lo|ala

612

TERMINALES DE CARGA DE ESCALA REGIONAL

TERMINALES AREAS Y AEROPUERTOS

HELIPUERTOS

-~

17

RASTROS Y EMPACADCRAS

= O | ==

619

Wl | @ | &R

RELLENCS SANITARICS Y FLANTAS DE TRATAMIENTO DE BASURA

S

SERVICIOS FUNERARIOS ¥ CREMATORIOS

Eol BN - EN IR SN N R

CEMENTERIOS

6,12

CENTROS ANTIRRABICOS, DE CUARENTENA Y HOSPITALES VETERINARIOS

ALMACENAMIENTO DE MATERIALES PELIGROSOS

BANCO DE MATERIAL, DEPGSITOS AL AIRE LIBRE DE MATERIALES O METALES

INSTALACIONES PARA EL EJERCITO Y LA FUERZA AEREA

T el e B B o B P el P e ol B
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SIMBOLOGIA

USOS DE SUELO HABITACIONAL
[ | HABITACIONAL 1325 VIVIHA
[ HABITACIONAL 26:35 VIVIHA
B AR ITACIONAL 3645 VIVIHA

| HABITACIONAL 46-60 VIV/HA

USOS DE SUELC
B 1vixT0 INTENSO

B covERCIOY SERVICIOS
B =cuiramMiENTO

I INDUSTRIA BAJO IMPACTO
B (HOUSTRIA ALTO IMPACTO
B <cccrva AREA ESTRATEGICA

B RecREACION Y DEPORTE

RESTRICCIONES
P UsOSs PERMITIDOS

C USO0S CONDICIONADOS

X US0S PROHIBIDOS

ESTRATEGIA

TABLA DE COMPATIBILIDAD

ESCALA
SIN ESCALA
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] W EQUIPAMIENTO
Bz RECREACION Y DEPORTE
- COMERCIO Y SERICIOS
E RESERVA

- EDIFICIOS DE ESTACIONAMIENTO

ESTRATEGIA UACH

CHIHUAHUA, CHIH.
~ | AGOSTO 2011
ZONIFICACION

USOS INTERNOS UACH
ESCALA CLAVE
T
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Mixto Bajo Estacionameinto Mixto Intenso Mixto Bajo Mixto Intenso Estacionamiento Mixto Bajo Mixto Intenso Comercial

SIMBOLOGIA

CONSTRUCCIONES EXISTENTES

- CONSTRUCCIONES PROPUESTAS

CROQUIS DE LOCALIZACION

Calles peatonales con ciertas | ™
restricciones a los vehiculos.ﬂk' {
Ahora los coches podran i
utilizar las calles, pero los :
peatones tienen el derecho
de paso en la calle entera
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fii
"\"HH

PRYPUESTA| s

ESTRATEGIA
CORREDORES

Locauzacion

A GIUBAG ALBAKA

CHIHUAHUA, CHIH.
AGOSTO 2011,

AV. TECNOLOGICO
|1 (TRAMO DE AV. HOMERO
RRRRraLal HACIA EL SUR DE LA CIUDAD)
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Comercial Mixto Intenso Comercial Estacionamientoc ~ Comercial Mixto Moderado Mixto Intenso Mixto Moderado Comercial Mixto Intenso Comercial

& EIUBLE CUAUHTERDE

Chihuahua

Cublnrne del Evtada

140



Mixto Intenso

Comercio

Mixto Intenso

Comercial Administracion
Publica

/

I

Estacionamiento

Administracion
Publica

Recreacion y
Deporte

Comercio

Equipamiento
Urbano
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- CONSTRUCCIONES PROPUESTAS

CROQUIS DE LOCALIZACION

ESTRATEGIA
CORREDORES

LOCALIZACION
£ Eirioos ey

CHIHUAHUA, CHIH.
AGOSTO 2011

AV. HOMERO
(TRAMO ENTRE LA C. PASCUAL
OROZCO Y AV. INDUSTRIAS)
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Comercial Industrial Industria ligera Mixto Intenso Estacionamiento Comercio Parque Parque

/ Comercio } Tecnolog Tecnolégico SIMBOLOGIA
/J g CONSTRUCCIONES EXISTENTES

- CONSTRUCCIONES PROPUESTAS

CROQUIS DE LOCALIZACION

VISTA ACTUAL

P77 £ L1 RN \'N

ESTA

ESTRATEGIA
CORREDORES

LOCALIZACION
150

NORTE

CHIHUAHUA, CHIH, s
AGOSTO 2011, || orseermes

AV. HOMERO
(TRAMO ENTRE LA AV. TECNOLOGICO
Y C. PASCUAL OROZCO)
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Educacion Educacion s OO
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Comercial

Mixto Intenso

Comercial Mixto Intenso Comercial

Mixto Intenso

Comercial Mixto Intenso Comercial
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Comercial

Mixto Intenso

Habitacional Comercial

Estacionamiento Mixto Intenso

Area Verde

/

Comercial Area Verde Habitacional
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Comercial
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SIMBOLOGIA

CONSTRUCCIONES EXISTENTES

- CONSTRUCCIONES PROPUESTAS

CROQUIS DE LOCALIZACION

VISTA ACTUAL

PROPUESTA

- ESTRATEGIA
CORREDORES

LOCALIZACION
RGN

A CIUDAD ALBATIA

CHIHUAHUA, CHIH. L
AGOST9~2931 e
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{ AV. TECNOLOGICO
(TRAMO DE AV. HOMERO A
AV. CERVANTES)
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1. Reubicar los estacionamientos en la parte trasera de
los edificios o en conjunto de edificaciones.

2. Generar banquetas mas anchas.

3. Crear Ciclo rutas promoviendo la movilidad alternati-
va.

4. Generar calles vivas, que inciten a reunirse con
amigos, comprar y divertirse.

5. El espacio para la carga y descarga deberan contem-
plarse con un buen disefio.

6. Creacién de espacio abierto, para que las personas
se pueda recrear.

7. Las Calles deben incluir el uso mixto de comercio y
servicios.

8. En el caso de escurrimientos pluviales, estos se
deben integrar también como parques lineales.

9. Utilizar acabados amables con el medio ambiente
que permitan la permeabilidad.

10. Las rutas de transporte plblico y sus paradas debe-
ran estar bien conectados a la red local y a las aceras.
11. Se recomienda que la vegetacion sea acorde al
clima de la regién, que no interrumpan los servicios de
cableado y ni la visibilidad.

12.Muchos factores influyen en la seguridad del peaton,
una de ellas es la calidad de las intersecciones, ancho
de la calle, la gecmetria de la interseccién, la senaliza-
cién, etc, todas éstas juegan un papel importante en la
consecucion de un peatén:

a. Las intersecciones deben ser disefiados para pro-
mover la seguridad peatonal y comodidad.

b. Deberan minimizar el cruce de los peatones de
gran distancia, ya que se pueden exponer a posibles
conflictos;

¢. Maximizar la visibilidad de peatones mientras que
proporciona el disefio tratamientos gue los vehiculos
lento para permitir a los conductores mas tiempo de re-
accion.

d. Buen disefio de rampas para discapacitados.

e. Islas de espera o refugio peatonal.

f. Paradas de fransporte publico accesibles

g. lluminacidn apropiada, entre otros.

h. La longitud de radio de esquina tendra la dimen-
sién necesaria para garantizar la seguridad en una in-
terseccion.

ESTRATEGIA
CORREDORES

LOCALIZACION

& EETAGOS UNIDos
& Gianan udnes

CHIHUAHUA, CHIH.
AGOSTO 2011

SECCIONES VIALES
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SIMBOLOGIA

7 S E 1. Reubicar los estacionamientos en la parte trasera de

= W L:

2= - los edificios o en conjunto de edificaciones.
L_zl ,L_.“_u_l\_m_l«_q 2. Generar banquetas mas anchas.
10 3. Crear Ciclo rutas promoviendo la movilidad alternati-
40.00 va.
4. Generar calles vivas, que inciten a reunirse con

AV HOMERO amigos, comprar y divertirse.
. 45.80 5. El espacio para la carga y descarga deberan con-
o templarse con un buen disefio.
(aﬂtes de |a C Pascual OTOZCO} AV. TECNOLOG'CO ge gaeez(:(lgcdree;spacio abierto, para que las personas
(antes C. Centauro del Norte) 7. Las Calles deben incluir el uso mixto de comercio y
servicios.

8. En el caso de escurrimientos pluviales, estos se
deben integrar también como parques lineales.

8. Utilizar acabados amables con el medio ambiente
que permitan la permeabilidad.

10. Las rutas de transporte publico y sus paradas de-
beran estar bien conectados a la red local y a las
aceras.

11. Se recomienda que la vegetacion sea acorde al
clima de la regién, que no interrumpan los servicios de
cableado y ni la visibilidad.

12.Muchos factores influyen en la seguridad del
peatén, una de ellas es la calidad de las interseccio-
nes, ancho de la calle, la geometria de la interseccion,
la sefializacién, etc, lodas éstas juegan un papel im-
portante en la consecucion de un peatén:

a. Las intersecciones deben ser disefiados para pro-
mover la seguridad peatonal y comodidad.

b. Deberan minimizar el cruce de los peatones de
gran distancia, ya que se pueden exponer a posibles
conflictos;

c. Maximizar la visibilidad de peatones mientras que
proporciona el disefio tratamientos que los vehiculos
lento para permitir a los conductores mas tiempo de re-
accion.

d. Buen disefio de rampas para discapacitados.

e. Islas de espera o refugio peatonal.

f. Paradas de transporte publico accesibles

g. lluminacién apropiada, entre otros.

h. La longitud de radio de esquina tendra la dimen-
sién necesaria para garantizar la seguridad en una in-
terseccion.

Av. Tecnologico
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CORREDORES

LOCALIZACION
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CORREDCR TRONCAL DE TRANSPORTE PUBLICO CHIHUAHUA, CHIH.
AGOSTO 2011 || somoommrme  Admom

Este se basa en el sistema de transporte masivo, la obra tendra 13 rutas troncales, 20 rutas

convencionales y 19 rutas alimentarias y se habilitaran mas de 60 kilometros a lo largo de la SECCIONES VIALES
Av. Tecnoldgico (que aplica a este Plan Parcial) hasta entroncar con la Av. Homero, donde ESCALA
estara localizada la estacién central de trasferencia SITP. El servicio serd usado por cerca [ SIE
de 4 mil usuarios diariamente con las rutas principales que llegan a la Estacion Central y la
red de lineas secundarias que acercan a la poblacién desde los distritos habitacionales
hacia la estacion.
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