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AJUSTES TECNICOS A
ZONIFICACION SECUNDARIA
DEL PDU 2040

1. MARCO DE ACTUALIZACION

1.1 Justificacion

La orientacion y el enfoque que se le imprima a la
planeacion son decisiones que derivan de un anélisis y
una reflexion acerca de los valores e intenciones que
como regién y como sociedad se han estado discutiendo
y tratando de definir. EI Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua Visién 2040 es ilustrativo
de una comunidad que trabaja en definir su futuro y en
generar una realidad mas propicia para su progreso
fortaleciendo valores, innovando sus esquemas
productivos, fomentando un modelo diferente de
desarrollo urbano a fin de manejar de la mejor forma
posible sus posibilidades y recursos. Intentos semejantes
también se hacen a escala nacional pues el pais en su
conjunto busca nuevos caminos para ponerse al dia y
fortalecer su papel en el escenario de competitividad de
la globalidad.

Ante las condicionantes macroecondmicas, en materia
de desarrollo humano la competitividad se vuelve crucial,
lo cual toma forma en el esquema urbano que es
producto del conjunto de dindmicas sociales,
econdémicas y politicas prevalecientes y proyectadas a
futuro. ElI mévil primordial de transformacion proviene de
la eficiencia que cada ciudad tiene el deber de generar
para el cumplimiento de sus objetivos de largo plazo
basado en sus actuales condiciones como punto de
partida. Chihuahua tiene ventajas al respecto, pero
igualmente deficiencias, algunas graves como muestra el
diagnéstico del PDU 2040, que requieren ser dirigidas en
sentido diferente. Es decir, se hace necesario imprimir
cambios en las tendencias.

Las politicas y objetivos tienen un papel primordial dentro
de la planeacion, pues ellos funcionan para dar rumbo a
las acciones estratégicas y englobar esfuerzos de los
diversos componentes del desarrollo con el fin de
organizarlo y dotarlo de coherencia € integralidad.

Los cambios sociales, econémicos y politicos en los
Ultimos afos han tenido enormes repercusiones en la
organizacién del territorio en lo general y los
asentamientos humanos en lo particular. En lo urbano, se
destaca el crecimiento de las ciudades medias del pais
debido al impacto y desarrollo de las actividades
productivas, la transformacién social y demografica y al

establecimiento de politicas publicas tendientes al
desarrollo y encauzamiento de dichos impactos.

Los procesos de recomposicion territorial y urbana se ven
reflejados en forma muy evidente en las transformaciones
recientes de la ciudad de Chihuahua. Estos son intensos
y proyectan a la ciudad hacia una fuerte apertura a la
globalizacion y a consolidarla como una urbe moderna y
competitiva dentro del panorama econdémico nacional. Lo
constante en la transformacioén es la imperiosa necesidad
de reorganizar el espacio urbano para lo cual se cuenta
con el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Visiébn 2040 estableciendo el adecuado
balance entre las dinamicas que transforman la ciudad en
un marco de sostenibilidad y desarrollo. Un principio
basico de planeaciéon incluido dentro del Plan es la
capacidad de respuesta que se requiere para hacer
frente a las transformaciones sin dejar de lado los
principios y la visién que, de acuerdo al trabajo y al
consenso, tomaron forma en el PDU 2040.

Es de resaltar que los trabajos realizados no difieren en
ningun aspecto del marco de visiéon ni con la estrategia
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua Vision 2040. Estos se refieren a la
actualizacion cartogréafica y documental del Plan y a la
puntualizacion de criterios estratégicos, normativos e
instrumentales que nos llevan a concretar la visién de
ciudad que tenemos hacia el afio 2040.

Marco Juridico

La presente actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion Chihuahua se ha elaborado con
fundamento a lo establecido en la Ley de Desarrollo
Sostenible del Estado de Chihuahua, aplicables a él. En
su articulo 50 establece que “Los programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion
deberan ser revisados, actualizados o, en su caso,
ratificados cada dos anos...”

Particularmente, para el proceso de modificacion vy
aprobacién de los Programas de Desarrollo Urbano
Sostenible, menciona que el Municipio dentro de las
atribuciones que le confiere esta Ley, se sujetara al
procedimiento sefialado en el Articulo 55, donde
menciona particularmente que “Para la modificacion de
los programas a que se refiere esta Ley, se seguira el
mismo procedimiento que para su aprobacion”, lo cual
esta establecido en el Articulo 54 de la Ley: y menciona
entre otras obligaciones: “Dar aviso publico del inicio del
proceso de planeacion y de recepcién de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacién Social, de
esta Ley; formular el proyecto del programa y lo
difundiran ampliamente; el proyecto del programa estara
a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades
de los tres érdenes de gobierno interesados, durante un
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plazo no menor de sesenta dias naturales, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asi
mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitira copia del
proyecto al Ejecutivo del Estado y al Consejo Municipal
de Desarrollo Urbano Sostenible; Los Municipios, a través
de la dependencia encargada del desarrollo urbano,
organizaran al menos dos audiencias publicas en las que
se expondra el proyecto, recibira las sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultaneamente, la
dependencia municipal encargada de la elaboracion del
programa llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con
la presente Ley y el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible; una vez elaborado el proyecto
definitivo del programa, la Secretarfa, en un plazo no
mayor de treinta dias naturales, emitira un Dictamen de
Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho dictamen sera
requisito indispensable para su aprobacion; cumplidas
las anteriores formalidades, los Municipios aprobaran el
programa, lo remitiran al Ejecutivo del Estado para su
publicacién en el Periddico Oficial del Estado e
inscripcion en la Seccion Séptima del Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio; y lo editard en medios
impresos y electronicos para su difusion”.

1.2 Antecedentes

Chihuahua dentro de un Panorama Nacional y Local.

La ciudad de Chihuahua enfrentd las consecuencias de
la apertura econdémica y la regionalizacion de las
actividades del pais con relativo éxito. Los altos
estandares de  produccién  logrados  por la
especializacién de las empresas que comenzaron a
instalarse en la ciudad a fines de la década de los
ochenta y la apertura de otras regiones del pais para la
recepcion de productos tuvieron efectos positivos en la
economia local.

En esa época de aguda crisis econdmica, la apertura de
las fronteras minimizé la capacidad de respuesta del
sector empresarial, por su alto nivel de endeudamiento y
por la imposibilidad de contratar financiamiento para la
modernizacién de las plantas industriales. Por otra parte,
se favorecié intensamente la promocion para la inversion
extranjera en la ciudad para la instalacién de importantes
empresas del sector manufacturero.

Dicho factor fue detonante de un amplio y largo proceso
educativo en especifico en las ciudades de Chihuahua y
Ciudad Juérez con la finalidad de favorecer la
capacitacion industrial y la implementaciéon de una amplia
planta laboral especializada en las labores propias de la
industria. Asimismo, la tendencia a la desindustrializacion
de la regién metropolitana del Distrito Federal, generd
una creciente migraciéon a la ciudad desde las regiones
centrales del pais que se volvid en un foco atractor para

el empleo y la inversion, tendencia que se mantuvo hasta
la primera mitad de la década de los noventa. Durante el
transcurso de ese periodo y hasta la fecha, se han
realizado obras mayormente enfocadas a la movilidad
que han provocado la expansion territorial. Se ha
apostado al desarrollo industrial como generador de
empleo y bienestar social, situacion que ha probado ser
ineficaz para el objetivo creado a lo largo de los anos lo
cual presenta una actual tendencia hacia la
desindustrializacion de la ciudad.

Dicha condicién ha generado un proceso vertiginoso y
creciente hacia la terciarizacion de las actividades
productivas de la capital. Dicha tendencia puede
entenderse bajo dos angulos de vision:

En primer lugar, puede ser enfocada a la transferencia de
un amplio sector de la poblacién econdmicamente activa,
formalmente empleada y asalariada hacia &mbitos de
actividad marcados fuertemente por la informalidad,
resultante del freno al desarrollo industrial por la amplia
competencia de otras regiones del pais en cuanto a la
atraccion de inversion extranjera en este ramo. En
segundo término, resulta indudable que se perfila un
desarrollo de actividades terciarias ligadas a la “nueva
economia”’, es decir a los sectores relativamente
dinamicos dentro de la economia local y nacional.

Aun en las condiciones anteriormente mencionadas,
actualmente existe un repunte en cuanto a la promocion
de la ciudad para la instalacion de empresas industriales
de un muy alto nivel de especializacion, en especifico en
componentes electronicos y aeronautica, lo cual
representara una oferta limitada en nimero de empleos
industriales por el alto grado de tecnificacion de la
actividad. Dicha condicién marca un &mbito favorable al
desarrollo de empresas dedicadas a la proveeduria de
materiales y servicios asociados.

marco de desarrollo econdmico
proyectado, se proyecta un importante repunte
econdbmico que implica un repunte demografico
importante en cuanto a la atraccién de migracion y
fuertes necesidades en cuanto a infraestructura, vivienda
y servicios complementarios ya considerados en el
marco estratégico del PDU 2040.

Considerando el

Desarrollo de la Mancha Urbana y sus Caracteristicas
Principales.

Hasta la década de los 80°s la ciudad presentaba un
modelo de crecimiento compacto con tendencia a
ocupar la zona norte del Rio Chuviscar, el desarrollo de
obras viales importantes (Perif. Ortiz Mena, Av. Américas)
abrieron la posibilidad de desarrollo hacia las zonas norte
y poniente por lo que la ciudad duplica su tamarfo en un
periodo de 7 afnos (de 1975 a 1982). La mancha urbana a
1980 era de 10,126 has.
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La mancha urbana actual es de aproximadamente
24,364.15 has con una poblacion de 848,700 habitantes
aproximadamente lo cual marca una tendencia similar de
la densidad media urbana a la detectada hace 3 aros
con la Ultima actualizacién que continua siendo baja en
comparacion a otras en el pais (35 hab/ha en promedio)
y una tasa de crecimiento anual de 1.6 la cual se marca
como una tendencia en comparacion al periodo anterior
en base a las proyecciones contempladas para la ciudad.

Sin embargo, los factores anteriores son causantes de
una falta de sustentabilidad en accesibilidad de la
poblacién a servicios y empleos ademéas de falta de
consolidacion urbana debido a la existencia de grandes
espacios abiertos al interior de la mancha. Dicha
condicion impacta negativamente en los costos de
mantenimiento y de consolidacién urbana. Actualmente
los costos del suelo combinados con los constantes y
desproporcionados aumentos de los insumos de
construcciéon han generado indices altisimos en cuanto a
indicadores de valor de construccion de la vivienda
econdmica, siendo esta actividad uno de los pilares del
desarrollo econémico de la ciudad y una necesidad
social impostergable y constante para el bienestar de la
poblacion.

Es de resaltarse que la problematica de la ciudad de
Chihuahua no es Unica en el pais el cual vive un proceso
constante de urbanizaciéon y pérdida del potencial
econdmico y social que representa la actividad agricola.
La ciudad de Chihuahua concentra al 94% de la
poblacién total del Municipio el cual se conforma como
netamente urbano pero cabe sefalar que representa un
importante descenso con respecto al periodo 2010
cuando dicho factor significaba un 97%. Mediante la
implementaciéon de ordenamiento y planeacién tendientes
a la consolidacioén territorial de la ciudad y su entorno
fisico, se fomentard la calidad de vida del habitante,
disminuira la segregacién social que en la época actual
es alarmante, se consolidaran extensas zonas urbanas
en cuanto a infraestructura y servicios conformando una
ciudad menos dispersa y se modificara el esquema
actual de ciudad monocéntrica incapaz de crear entornos
sustentables fuera de lo que es la zona céntrica atractora
a la poblacién pero con fuertes problemas de
despoblamiento y falta de diversidad de actividades y
presencia cultural.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua Vision2040.

La zonificacién secundaria establecida por el PDU 2040
obedece a la estrategia de estructura urbana propuesta,
donde habiéndose detectado el Centro Urbano como el
principal polo de actividades en la ciudad, también se
identificaron incipientes polos de concentracion de
actividades al norte y sureste. Entre las principales
caracteristicas de la propuesta de estructura urbana
destaca el fortalecer la legibilidad y el funcionamiento de

la ciudad a partir de concentradores de actividad de
jerarquia urbana (centro urbano, subcentros y corredores
estratégicos) en los cuales se disponen usos mixtos
intensos,  equipamiento, comercio y  Servicios,
aprovechando el radio de influencia que éstos presentan
para ofrecer conjuntamente cobertura a casi la totalidad
del area urbana actual. Adicionalmente, a esta estrategia
se suman los centros distritales, los cuales también
concentran los elementos anteriores en una escala menor
y complementan el sentido de la estrategia anteriormente
mencionada.

Dicha estrategia se enfoca a contrarrestar la actual
tendencia de las zonas monofuncionales que obligan a
los habitantes a realizar largos desplazamientos.
Complementariamente, se busca ordenar las &reas
urbanas existentes a través de la concentracién de las
actividades comerciales y de servicios y equipamientos
sobre las vialidades en congruencia con la estructura vial
propuesta y sus jerarquias.

Un factor estratégico en cuanto al Plan y las estrategias e
instrumentos que establece, es la capacidad que debe
poseer la ciudad para adaptarse a los cambios en cuanto
a la modificacion de tendencias analizadas a nivel
Diagnostico que serfan resultado de la consolidacion de
politicas y proyectos asi como de una mayor
participacion social en cuanto al desarrollo urbano.

La presente modificacién obedece a un mayor y mejor
involucramiento de la sociedad en cuanto a las
decisiones que se toman para el “hacer ciudad” lo cual
fue una prioridad desde la etapa de conceptualizacion
del Plan. La sociedad se involucra y propone alternativas
que son consideradas en cuanto al cumplimiento de los
objetivos planteados para Chihuahua. La labor de los
agentes involucrados en la planeacion de la ciudad es la
revision y monitoreo constante del desarrollo para el
cumplimiento de los objetivos.

Marco de revisién y ajuste del ajuste del PDU2040.

Al momento de la publicacion del Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040
como folleto anexo al Periddico Oficial No. 99 y su
vigencia como instrumento normativo de desarrollo
urbano y su posterior modificacion establecida en la
publicacién de las Adecuaciones a la Tercera
Actualizacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua Visién 2040 como folleto anexo al
Periédico Oficial No. 103, del sédbado 25 de diciembre de
2010, la ciudad ha venido experimentando
transformaciones las cuales se enmarcan dentro del
marco estratégico del Plan.

Como objetivos principales del instrumento se plantea el
fortalecimiento de la participaciéon social en materia de
desarrollo urbano asf como el monitoreo constante del
grado de cumplimiento del marco estratégico.
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De acuerdo a lo anterior, la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia Municipal y el Instituto Municipal de
Planeacion estuvieron receptivos a la opinién ciudadana
con respecto a las previsiones de usos de suelo que
fueron normadas por el Plan y analiticos en cuanto a las
inconsistencias que pudieran surgir en cuanto a la
normatividad del instrumento.

Asimismo, la ciudad esta siempre en constante desarrollo
lo cual implica realizar revisiones periédicas al Plan a
efecto de observar su nivel de cumplimiento, cuantificar y
analizar los indicadores del desarrollo y realizar las
modificaciones y actualizaciones necesarias para
garantizar la congruencia de la estrategia especificada en
el Plan.

Considerando lo anterior, se analizaron diversas
propuestas relativas a omisiones o inconsistencias
expresadas por la ciudadania respecto al ejercicio del
Plan como instrumento normativo y administrativo de la
ciudad. De igual manera, las instancias antes
mencionadas se dieron a la tarea de analizar el
instrumento y adecuarlo al marco estratégico previsto
para el cumplimiento de los objetivos de ciudad.

La presente modificacion incluye opiniones ciudadanas
realizadas al momento de la consulta publica de la
actualizacion del PDU Vision 2040, la revision de diversos
Planes Parciales de Desarrollo Urbano, la revision de los
criterios de dosificacion de usos en fraccionamientos
aprobados y el andlisis puntual de actualizacion,
dosificaciéon y delimitacion de usos en diversas zonas de
la ciudad realizado por la DDUE y el IMPLAN.

Respecto al proceso de elaboracion de la presente
actualizaciéon, se incluyeron los planes parciales de
desarrollo urbano, modificaciones menores Y
fraccionamientos aprobados posteriores al ano 2010,
estudios técnicos presentados respecto a propuestas de
inclusiéon en la actualizacion, licencias y usos de suelo
otorgados asi como modificaciones resultantes de la
revision puntual del area urbana ratificando usos y giros
funcionando en la ciudad. Se cuantifican las siguientes
adecuaciones que se describen puntualmente en la
propuesta del Plan:

e 4 cambios de densidad.

e 47 cambios y reconocimientos de uso.
e 90 fraccionamientos incorporados.

e 7 modificaciones menores.

e 7 planes parciales.

e 7 estudios de sustento.

Asimismo, con respecto a los fraccionamientos
autorizados por la DDUE del periodo comprendido de
2010 a 2013 para puntualizacién de usos y redefinicion
de traza urbana, asf como el marco estratégico
establecido por diversos estudios complementarios
realizados para la presente actualizacion asi como del
estudio técnico realizado en el afo 2011 denominado
Inventario de Suelo. Los estudios técnicos realizados son
los siguientes:

e Andlisis normativo y adecuaciones a la
legislacién vigente.

e Estudios de impacto vial de las zonas
surponiente, oriente, norponiente y norte.

e Implementacion del Atlas de Riesgos de la
Ciudad de Chihuahua

e Estudio Técnico y Socioeconémico
Definicion del Lote Minimo Habitacional

para

e FEstudio de Andlisis de Cobertura vy
Consolidacion de Equipamiento Urbano.

e Definicion de Instrumento para el Desarrollo:
Bono Urbano

e Conformacién del Organismo Municipal de
Gestion y Administraciéon para el Desarrollo
Urbano.

Dichos estudios son derivados de la deteccién puntual
de la problematica actual que vive la ciudad en cuanto a
su dispersion y falta de consolidacién de servicios.
Asimismo, obedecen a la imperiosa necesidad de
consolidar el marco de visién que se prevé para la ciudad.

Los resultados de los estudios inciden puntualmente en
los temas estratégicos de Plan.

Se cotejd la traza urbana y la delimitacion de usos
propuesta para determinar errores de dibujo y la
asignacion errénea de usos de suelo de acuerdo a los
giros establecidos considerando una cobertura total de la
mancha urbana.

Mediante los trabajos anteriormente mencionados, se
actualiza la dosificacién de usos de suelo, se redefine la
estructura urbana y vial de la ciudad, se modifica el area
de reserva urbana para el desarrollo y se obtienen
instrumentos urbanos de gestidon y normativos que se
enfocan a la concrecién de la vision de ciudad que
tenemos al ano 2040.
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2. DIAGNOSTICO

2.1 Estructura urbana.

En este aspecto el analisis se realizd sobre 2 vertientes:

La primera tiene que ver con los impactos que genera a
la ciudad la dispersion y la falta de consolidacién de
areas urbanas integrales capaces de sustentar a sus
habitantes en cuanto a acceso a servicios, empleo y
satisfactores basicos de la ciudad lo cual tiene mucho
que ver con la falta de condiciones para la densificacion
urbana que representa el dimensionamiento del lote
minimo habitacional vigente y la imperiosa necesidad que
adecuarlo para el cumplimiento de los objetivos de
densidad, mixtura de suelo y ocupacién de areas vacias y
subutilizadas dentro del casco urbano.

La segunda se refiere a la actualizacion de la zonificacion
secundaria considerando los cambios en cuanto a
consolidacion y previsiones de la estructura urbana en
relacion a planes, proyectos, licencias y estudios que
inciden en las politicas de crecimiento y desarrollo de
nuestra ciudad.

Anélisis del lote minimo

Las ciudades mexicanas y en particular las del norte del
pals, han adoptado un modelo territorial de crecimiento
urbano extensivo que se caracteriza fundamentalmente
por ser de baja densidad y discontinuo, con claro
predominio de vivienda unifamiliar y una altura promedio
de las edificaciones menor a los dos niveles.

Especificamente en el caso de Chihuahua no se puede
densificar de ésta forma debido a que existe la restriccion
del lote minimo, dejando Unicamente la alternativa de
tomar una extension de suelo y subdividirla a manera de
fraccionamiento tradicional con lote unifamiliar. EI auge
de esta modalidad ha ido en aumento y en
consecuencia, cada vez un mayor nimero de personas
se incorporan al tipo de vida que esta organizacion
espacial y de propiedad propone.

Si no se crean éstas viviendas completas, se dan
procesos de autoconstruccion informales, que es un
problema para las familias. Entonces se puede pensar en
desarrollar conjuntos habitacionales con viviendas
“terminadas”, donde las casas no seran modificadas, y
por lo tanto, no se requiere de espacio adicional para
crecer a futuro; y, en caso de que se desee una vivienda
mas grande, la familia debera procurar los mecanismos
financieros para poder adquirir otra de mayor tamano.

Se estudiaron casos de fraccionamientos de alta
densidad, seleccionados como ejemplos tipicos en dos
modalidades, fraccionamiento de vivienda de interés

social unifamiliar y fraccionamiento en condominio, adn y
cuando esta modalidad es muy escasa.

Para lo anterior, se eligieron 5 desarrollos de la ciudad de
Chihuahua como muestra representativa, para identificar
las practicas mas comunes en Chihuahua de
agrupamiento urbano-arquitectonico y uso de lote:

1) VILLAS DEL REY. Fraccionamiento en
condominio horizontal con lotes unifamiliares de
90 m2y vivienda con dos recamaras.

2) CHIHUAHUA 2000. Conjunto urbano de alta
densidad (para derechohabientes de Infonavit)
con vivienda agrupada en condominio vertical
de 2, 3 y 4 niveles, con estacionamientos y
areas comunes.

3) CONDOMINIOS FOVISSSTE. Conjunto en
condominio, con vivienda completa (2
recamaras) agrupada en un edificio de 3
niveles, estacionamiento areas comunes.

LEON. Fraccionamiento  de
urbanizacion  progresiva  (originalmente  sin
pavimento, ni banquetas ni equipamientos
publicos), con lotes minimos de 120 m2 vy
vivienda minima de 33.5 m2, con una recamara.

4) PONCE DE

5) PUNTA ORIENTE. Fraccionamiento de interés
social, con vivienda unifamiliar (manzanas con
lote de 120 m2 y vivienda de 50-60 m2 con 2
recamaras) con urbanizacién completa, con
areas verdes equipadas pero sin equipamiento

urbano.
N
v 4
VILLA Bt REY

S
LEON

- g PuNT:;Dﬂw.YK

'-')__, LOND. FOVISSSTE

llustracion1. Ubicacion de desarrollos habitacionales analizados.
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El objetivo del estudio de los casos seleccionados es con
la intencion de identificar:

1)

Las caracteristicas basicas, fisico espaciales, de
los fraccionamientos de interés social que han
determinado el crecimiento de la mancha
urbana de Chihuahua;

La calidad espacial de las viviendas y de sus
servicios urbanos inmediatos, para identificar
como han atendido las necesidades de sus
ocupantes;

Los aspectos favorables de las casas
construidas y sus espacios complementarios;

Los aspectos desfavorables o que afectan la
calidad de vida de la poblacién o afectan a la
ciudad.

De acuerdo a los casos analizados, es posible plantear
las siguientes conclusiones, que provienen de analisis

puntual

del lote minimo establecido, del hébitat

conformado bajo dicho criterio, de la organizacién social
que motiva su funcidbn como unidad y los impactos
urbanos que son consecuencia del modelo utilizado:

La proliferacion de lotes minimos en la vivienda
social, se debe principalmente a la existencia de
reglamentos que exigen, por una parte, una
superficie (120 m2) y un ancho minimo (7
metros); asf como la obligacién de que cada
vivienda tenga dos cajones de
estacionamientos dentro del lote y la solicitud
de que cada lote deje un pasillo lateral para el
drenaje pluvial.

El establecimiento de pardmetros minimos a la
lotificacion, no es determinante en la calidad de
los espacios habitables y la calidad de vida de
las familias., ya que un terreno de esas
dimensiones no ha evitado que se reduzca el
tamano de la vivienda, disminuyan las
especificaciones de construccion y
urbanizaciéon, o se eliminen algunos de estos
elementos, como ha sucedido hasta ahora.

El lote minimo, si ha sido determinante en la
baja densidad, la expansién de la mancha
urbana, el distanciamiento hacia equipamientos
y lugares de trabajo, el alto costo de los
servicios publicos y la desarticulacién social.

Los fraccionamientos progresivos, mantienen
un lote minimo privado y unifamiliar, pero se
reduce a lo minimo el tamafo de los espacios
habitables, el area social y de comer,
eliminando acabados y utilizando los materiales
econdmicos y menos confortables. No se

prioriza componentes de urbanizacién como el
pavimento y el equipamiento publico, esencial
en la calidad de vida y la convivencia social,
tardando anos en llegar por la dificultad de
organizacioén y colaboracion de los vecinos, y la
escasa ayuda institucional para lograrlos.

El enfoque de dejar un lote con el espacio para
“autoconstruir la vivienda” resulta variable,
debido a que no todas las familias pueden
ampliar sus viviendas, propiciando en muchos
casos la  construccion mala  calidad,
deficiencias estructurales, inadecuadas
instalaciones y bajo nivel de confort.

Los  fraccionamientos  de  urbanizacién
progresiva presentan una baja densidad (35 a
40 viviendas por hectarea), encareciendo la
prestacion de servicios publicos (recoleccion de
basura, alumbrado, vigilancia), con servicio de
transporte publico muy deficiente. Aunado a la
lejania de los fraccionamientos, obligando a la
adquisiciéon de un vehiculo para la movilidad
diaria, decision que encarece el gasto familiar.

Por su parte, los condominios, aunque tienen
una mayor intensidad de uso de suelo y
compactacién urbana (60-70 viviendas por
hectérea), hecho que eficienta relativamente la
prestacion de los servicios publicos y acerca un
poco los equipamientos publicos, presentan
ofra clase de problemas que afectan la calidad
de vida de la poblacion.

Los dos problemas detectados en los
condominios son los siguientes: primero, que no
opera en la préactica la asociaciéon de vecinos
(condéminos), teniendo una muy limitada o
inexistente cooperacidon y colaboraciéon en el
mantenimiento de los edificios o espacios
comunes. Evidenciando deterioro fisico y
abandono en edificios y espacios exteriores, asf
como invasién, o apropiaciéon individual de
espacios comunes para guardar vehiculos
principalmente.

El otro problema detectado es un cierto grado
de hacinamiento, por la mala calidad de los
proyectos arquitecténicos y con viviendas
reducidas de espacio en algunos casos.

El caso de los fraccionamientos de vivienda de
interés social en lote unifamiliar con vivienda
completa, presenta una vivienda con una
relativa buena calidad constructiva, ya que se
trata de una vivienda completa con dos
recamaras y con acabados. Sin embargo el
modelo urbano mantiene deficiencias que
afectan la calidad de vida, la economia familiar y
el costo de la ciudad: es un modelo de baja
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densidad, extensivo, muy consumidor de suelo,
con infraestructura costosa, que extiende las
distancias hacia equipamientos y lugares de
trabajo, altamente dependiente del vehiculo
privado como principal forma de movilidad.

Hay una idea arraigada en las familias usuarias
lo cual han asumido desarrolladores vy
ciudadanos en general que la calidad de vida lo
da la vivienda y el tamafo de lote. Nada mas
falso, como lo demuestran los casos de
fraccionamientos  de  vivienda  unifamiliar
analizados.

En este sentido, la calidad de una vivienda
equivocadamente se ha estado midiendo solo
por los espacios arquitecténicos, el tamafio de
la vivienda, la superficie del lote, si tiene pasillo
0 no, si tiene jardin y si tiene espacio para
guardar los vehiculos dentro de la propiedad.

Existe un falso valor arraigado, en que todas las
viviendas deben contar con espacio para
cochera, es decir, siempre se piensa que se
pueden tener uno o dos vehiculos, y que éstos
deben estar junto a la vivienda, por comodidad
y por seguridad.

En los fraccionamientos analizados,
espacialmente en los de vivienda unifamiliar, el
valor del espacio publico y el equipamiento
como elemento de calidad de vida es
subestimado, especialmente el valor de la calle,
la cual se ha cedido al trafico vehicular
completamente. Tal subestimacion es evidente
desde el momento en que el desarrollador no
promueve comercios ni  construccion de
equipamientos publicos de manera paralela al
desarrollo de las viviendas. También las familias
cuando compran vivienda le dan poca
importancia al hecho de que no existan tales
elementos en las cercanias.

En los casos de los condominios se aprecia un
poco méas el uso intenso de los espacios
publicos, la cercania a los equipamientos y los
COMercios.

Hay un valor arraigado en que la “vivienda debe
crecer” al ritmo que crezca la familia (en
miembros o en edades), ya que se tiene la idea
de que la vivienda es para toda la vida. Por lo
tanto se busca que la propiedad tenga
suficiente espacio para crecer.

Es comun a todos los nuevos desarrollos de
vivienda social: un tipo predominante de
vivienda, un modelo Unico que enaltece la
vivienda unifamiliar con un patio, un pasillo y
cochera al frente.

e Los métodos de construccion se basan en el
uso del concreto y no incluyen diseno adecuado
al clima, considerando la obviedad que las
viviendas tengan aire acondicionado o
calefaccion.

e Este equipamiento es caro para familias de
bajos ingresos, obligando a vivir en condiciones
de confort que afectan su calidad de vida y su
salud; y cuando se incorporan estos elementos
de climatizacion artificial, afectan seriamente el
gasto familiar y propician un alto consumo de
recursos naturales.

En general, la metodologia para llevar a cabo para este
estudio, fue mediante la realizacion de las siguientes
actividades:

1) Estudio de campo para analizar y evaluar 5
proyectos construidos de vivienda unifamiliar y
multifamiliar en Chihuahua, con el objetivo de
identificar aspectos negativos y positivos.
(casos de condominio de alta densidad,
fraccionamiento de vivienda unifamiliar, de
urbanizacion progresiva y otro de urbanizacion
inmediata).

2) Estudio de varios casos innovadores en México
de agrupamientos de vivienda donde el lote es
menor al caso de Chihuahua.

3) Conclusiones de los aspectos positivos vy
aspectos por corregir de manera que se puedan
establecer algunos criterios y parametros para
incorporar en la normatividad local.

4) Consulta social a través de encuesta directa
para conocer puntos de vista de usuarios,
profesionales de urbanismo y desarrolladores,
acerca de posibles adecuaciones al modelo de
vivienda y lote minimo.

La propuesta que concluye este estudio es que se deben
eliminar requerimientos que atan los modelos de
desarrollo a la predominancia de fraccionamientos
unifamiliares con un lote minimo, para establecer otros
mas especificos que tengan que ver con asegurar
habitabilidad, o dicho de otra manera, lograr mejor
calidad de vivienda, mejores espacios habitables y los
complementarios exteriores. Mayor confort para sus
ocupantes y que promuevan la participacion vy
convivencia comunitaria.

Los nuevos lineamientos que adopten los instrumentos
normativos Municipales deberan facilitar o inducir nuevas
formas de agrupamiento de vivienda, disefios urbano-
arquitecténicos alternativos, donde se puedan adoptar
modalidades diversas en la siembra de la vivienda, la
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organizacion espacial de espacios abiertos (de servicios
o de circulacién o convivencia), el espacio para el
guardado de los vehiculos, la mezcla de vivienda en
horizontal y en vertical, etc.

Programas de vivienda progresiva

Por tratarse de un espacio donde se requiere iniciar con
un pie de casa, para posteriormente ir creciendo, debe
asegurarse el espacio para construir una casa completa.
Asi mismo se debe asegurar asistencia técnica y apoyo
en la gestibn de los servicios, equipamientos
complementarios en el asentamiento.

Proyectos de vivienda de interés social

Los lineamientos que se proponen para incorporar en el
PDU, se orientan a facilitar o abrir las posibilidades de
que se empiecen a generar modelos alternativos de
agrupamientos de vivienda, manzanas, conjuntos urbano
y/o modelos arquitecténicos con mayor densidad a la
convencional.

Los resultados del andlisis realizado se muestran en el
ANEXO DOCUMENTAL 1 ESTUDIO TECNICO Y
SOCIOECONOMICO PARA LA DETERMINACION DEL
LOTE MINIMO incluido en la presente actualizacién del
PDU 2040.

Usos de suelo.

El creciente impulso al desarrollo social, econémico y
urbano de la ciudad se refleja en la aprobacién de
desarrollos en sus modalidades de fraccionamiento y
condominios asi como en el otorgamiento de licencias
para la instalacion de diversos giros productivos,
viviendas y equipamientos en diversos puntos de la
ciudad.

Como ya se menciond anteriormente, el area urbana ha
crecido a 24,364.91 Has de las 23,601.36 has con las
que contaba al ano 2009. Dicho factor representa un
incremento del 3.13% en un periodo de 4 anos.

El 4rea de reserva ha decrecido en cuanto a superficie en
relacion a la superficie que se ha venido urbanizando. Al
ano 2009 dicha area acondicionada con usos de suelo
urbanizables contaba con 14,906.74 has de superficie y
al ano 2013 dicha superficie representa 13,931.26 Has lo
cual significa una disminucién de 7.38%.

Dicha condicion proviene del fuerte impulso al desarrollo
que ha incidido en la ciudad durante los Ultimos afos que
ha marcado la ocupaciéon del area de reserva en la
ciudad siendo necesario instrumentar los mecanismos
necesarios para que dicha tendencia se mantenga y se
fomente. En virtud de lo anterior, se realiza la descripcion
detallada de las modificaciones a la zonificacion
secundaria del PDU2040 las cuales se incluyen en el
Mapa No. PDU2040-ET-202-A, Adecuaciones a
Zonificacién Secundaria 2013. Anexo Cartografico y se

describen detalladamente en qué consiste cada una de

ellas en el apartado estratégico de la presente
actualizacion:
1 Fraccionamientos Riberas de
Sacramento, Vistas del Norte 114.35
2 Fraccionamiento Palma Real 45.77
£ Predios sobre Av. Desarrollo 9.22
4 Fraccionamiento Industrial Impulso 56.35

Modificacion Menor al PDU Las Aldabas
S (Etapas VlI-b, X), Fraccionamiento Las

Aldabas 27.71
6 Fraccionamiento El Mineral del Olmo,

Predio en Fraccionamiento Atenas | 65.76
2 PP Subcentro Norte y predios

colindantes 1,231.52
8 Fraccionamiento Provincia de Santa

Clara, Hacienda de Santa Clara | 52.14
9 Fraccionamiento Pedregal del Real,

Predios en Quinta San Antonio 18.45

Modificacion Menor al Plan de
10 Desarrollo Urbano Valle Bajo,

Fraccionamiento Puerta del Valle 53.71

Plan Parcial Maguinados Industriales
11 Meléndez, Fraccionamiento Los

Nogales 30.64
1o Reconocimiento de uso por giros

instalados y régimen de propiedad 0.86
= Fraccionamiento Comercial Sicomoro 4.44
14 Rincones de Sacramento 2.53
15 Fraccionamientos del Valle, Estudio

Técnico Parcela 439 553.95
16 Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Durango Santander 14.07

Modificacion Menor Al Plan de
17 Desarrollo Urbano Puente de Piedra,

Fraccionamiento Puente de Cantera 30.41
18 Reconocimiento de usos por giros y

régimen de propiedad 1.13
18 Plan Parcial Real Escondido 149.24

Cambio de Uso de Suelo Tomés Valles
20 Vivar, Plan Maestro La Cantera,

Fraccionamientos Varios 341.46
21 Fraccionamiento en el entorno de la

Presa El Rejon 15.38
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22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

Cambio de Densidad Poligono San
José, reconocimiento de usos por giros
y régimen de propiedad
Fraccionamientos varios en el entorno
del C4

Fraccionamiento Las Pampas

Fraccionamiento Verandah Residencial,
Vistas del Reliz, Cerrada Navarra,
Rincoén de las Flores

Fraccionamientos Baleares, Cataluna

Fraccionamiento Monte Verde, Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Ruba
Poniente I

Fraccionamiento Hacienda Carlota,
Hacienda Isabela, Hacienda Camila,
Hacienda Sofia

Fraccionamiento Aires del Sur

Modif. Menor al PDU del Predio Hawker
Beechcraft, Puerta Esmeralda, Villas de
Nueva Espana lll

Fraccionamientos varios en el entorno
del Blvd. Juan Pablo Il

Fraccionamiento Paseos del Camino
Real IV, V, Cambio de Densidad
Habitacional H45 a H60

Fraccionamientos Puerta Savona, Punta
Oriente, Punta Naranjos

Zona Industrial Sur

Reconocimiento de Usos y Propuestas
en Colonia Las Granjas

Reconocimiento de Usos y Propuestas
en Sierra Azul, Plan Maestro Tabalaopa,
Fraccionamiento Prado Sur |l

Plan Parcial Cambio de Uso de Suelo
en Predio Industrial

Predios en Fracto. Sahuaros |y Il

Predios sobre Av. Guillermo Prieto Lujan

Predios sobre restriccion CFE, Av.
Venceremos

Reconocimiento de Uso por giros
instalados y régimen de propiedad en
zona del Tec de Monterrey

Predios en Av. Tecnolégico y Av.
Agustin Melgar

Torre Lumina, Cambio de Uso
Fraccionamiento Bahias, Predio sobre
Francisco Villa

3.05

175.87

2.51

17.42

11.83

77.68

22.08

1.38

3.83

8.36

75.13

129.64

368.25

25.72

180.17

11.48

14.03

0.28

9.91

6.78

21.15

4.64

44 Viviendas en C. Lazaro de Baigorri 0.14

Fraccionamiento Real de Potreros,
45 Cambio de Uso de Suelo en C. Monte

Alban y Vialidad Sacramento 17.16

Predio en C. Sierra El Peguis en Col.
46 Sierra Azul, Predios en Perif. Lombardo

Toledano 160.72
47 Predios en la salida Chihuahua -

Cuauhtémoc 5.36
48 Rinconada Taurina 0.97
49 Rinconadas de la Sierra, Haciendas del

Moro 6.53

Predios en Rincones del Picacho,
50  Predio en Cordilleras Etapa Il, Estudio

Técnico El Picacho 104.45
51 Modificacion Menor al PDU2040 Valle

del Sauco 8.08
50 Plan Parcial Concordia, Cambio de Uso

de Suelo Parcela 96 995.00
53 Cambio de Uso de Suelo Encordada

Blanca 8.36
54 Cambio de Uso de Suelo Perif.

Francisco R. Aimada 17.07
55  Fraccionamientos Cibeles y Villas de

San Cristobal 43.42
56 Conjunto Urbano Veteranos 0.09
57 Modificacion Menor al PDU2040 Predio

Av. Silvestre Terrazas 11804 0.30
o8 Adecuacion Técnica H25 a RAE 0.14
59 Cambio de Uso de Suelo Inmobiliaria

Sierra Azul S.A. de C.V. 0.94
60 Cambio de Uso de Suelo Praderas del

Poniente 26.03

Estudio Técnico Justificativo para
61  Cambio de Uso de Suelo Centro

Urbano de Desarrollo Sustentable 684.61
62 Reconocimiento de Usos y Propuestas

en Colonia Aeropuerto 3.53
& Presa El Rejon 151.46
64 . .

Residencial Andares 3.00
65 Reconocimiento de Usos en Colonia

Santa Rosa 1.23
66 Gaseras 4.55

6,233.43

Tabla 1: Modificaciones a la zonificacién secundaria por nimero
de ficha y superficie.
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Dichas modificaciones representan una superficie total de
6,233.43 Has distribuidas entre diversos usos de suelo
asignados de acuerdo a la revision puntual de las
condicionantes que motivaron su modificacion.

2.2 Estructura de movilidad

Anélisis vial

Actualmente, el acelerado crecimiento de la Ciudad de
Chihuahua ha propiciado que el desarrollo urbano
requiera una adecuada planeacién, de manera tal que los
nuevos polos de desarrollo propongan criterios que
permitan a la ciudad mantener el equilibrio entre sus
costos de operaciéon y el nimero de beneficiarios para
que el transporte publico sea rentable y eficiente, es decir
gue exista una combinacién positiva entre la distancia de
sus recorridos y el nUmero de usuarios asf como que la
infraestructura vial sea la adecuada, de tal manera que
exista un acceso equitativo de la poblacién al trabajo y
los servicios; por lo que es indispensable que los nuevos
proyectos urbanos sean evaluados con estudios técnicos
para evitar y/o en su caso mitigar los impactos a los
servicios publicos existentes, y asi crear una ciudad
ordenada y con crecimiento sustentable.

El crecimiento urbano se ha acentuado en las areas de
reserva periféricas a la ciudad donde se han aprobado
nuevos planes parciales y desarrollos urbanos en
régimen de fraccionamiento o condominio lo cual implica
una evaluacion detallada de las condiciones funcionales
de la red vial establecida por el PDU 2040 en esas zonas
para determinar su capacidad de conectividad con el
resto de la ciudad.

Con la finalidad de definir los impactos en cuanto a
nuevas vialidades conformadas en zonas limite de la
mancha urbana y superficie periférica de reserva, se
realizaron los estudios de impacto vial de las zonas de
crecimiento de la ciudad para determinar las
capacidades de las estructuras viales resultantes de las
adecuaciones e inclusiones de areas desarrolladas vy
superficie de reserva modificadas desde el afio 2009 a la
fecha.

Por su dinamica de desarrollo las zonas consideradas
para el andlisis puntual de vialidad son las siguientes:

1) Zona de crecimiento Norte.- Se consideré la
estructura vial comprendida entre la Av.
Venceremos, Av. Acceso 1, Carretera libre a
Ciudad Juérez y Libramiento de cuota
Chihuahua Oriente.

2) Zona de crecimiento Poniente.- Se considero la
estructura vial comprendida entre la Av. Tedfilo
Borunda, Av. Francisco Villa, Periférico De La

Juventud Luis Donaldo Colosio y Av. Poniente
5.

3) Zona de crecimiento Suroriente.- Se considerd
la estructura vial comprendida entre Blvd.

Lombardo Toledano, Prolongacion Periférico R.
Almada, Blvd. Juan Pablo Il, y Libramiento
Oriente.

-

llustracion 2. Ubicacion

- .

de zonas de estudio de impacto vial
Los escenarios de proyeccién son los siguientes los
cuales permiten realizar las programaciones detalladas
para cada periodo:

e Actual cony sin proyecto 2013.

e  Futuro con proyecto 2025.

e  Futuro con proyecto 2040.
La adecuacién vy actualizaciéon de la estructura vial
garantizando las condiciones de accesibilidad vy

conectividad de los nuevos desarrollos y de las areas de
reserva previstas con el resto de la ciudad.
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llustracion 3. Zona de crecimiento norte
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llustracion 4. Zona de crecimiento poniente.
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llustracion 5. Zona de crecimiento Suroriente.

Los resultados especificos del andlisis realizado y sus
resultados se ilustran en el apartado estratégico del Plan
y en ANEXO DOCUMENTAL 2 ESTUDIOS DE IMPACTO
VIAL DE LAS ZONAS SURPONIENTE, ORIENTE,
NORPONIENTE Y NORTE incluido en la presente
actualizacion del PDU 2040.

2.3 Equipamiento urbano

La dosificaciéon de los equipamientos parte a raiz del
andlisis comparativo entre los equipamientos existentes
de cobertura regional, el crecimiento de la mancha
urbana y el crecimiento de la poblacién, determinando el
déficit de importantes equipamientos en el municipio. La
estructura urbana del PDU vigente sefala las zonas de
cobertura de acuerdo a la localizacién y consolidacion de
los elementos previstos en la ciudad.

ESTRUCTURA URSANA

llustracién 6. Zonas de cobertura de equipamiento en funcién de
la estructura urbana del PDU.

Cobertura y consolidacién de equipamiento

El principal objetivo de andlisis se basa en las carencias
que se detectan en la ciudad de Chihuahua, donde se
analizaron distintas zonas de la ciudad en cuanto a
cobertura barrial y distrital.

En cuanto a equipamiento regional, en la ciudad de
Chihuahua se estima que hace falta una biblioteca, teatro
y un museo regional

El incremento de la poblacion genera demanda de
equipamiento que cubra las necesidades mediante su
dosificacion, de ahi que el balance entre oferta y
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demanda se ve reflejado en la infraestructura existente y
la prevista a edificar. La distribucion territorial de la
poblacion bajo el modelo de crecimiento para la ciudad
de Chihuahua, condiciona la distribucion de los mismos.

El Plan de Desarrollo Urbano en la presente actualizacion
ve mediante el diagndstico de cobertura y dotacion actual
la definicion de la estructuraciéon oportuna de este
componente urbano.

El objetivo de éste estudio se orienta a:

e Analizar las condicionantes actuales para
dotacién y consolidaciéon de las diversas
tipologias de equipamiento urbano de acuerdo
a condiciones fisicas y sociales de algunas
areas en la ciudad de Chihuahua,

e Analizar los esquemas de adquisicion de
reservas con ese destino por parte del Municipio

Y,

e La dindmica socio demografica que condiciona
la temporalidad para su consolidacion y los
beneficios sociales resultantes.

Sobre la base de estas consideraciones, se definieron
cinco poligonos dentro de la ciudad de Chihuahua, que
se consideran con déficit de equipamientos los cuales se
ilustran a continuacion.

llustracion 7. Ubicacion déficit de

equipamiento

de poligonos con

El planteamiento y los criterios tomados en cuenta para
identificar los equipamientos prioritarios se describen de
la siguiente manera:

e La recopilacion de datos por AGEB's de los
cinco poligonos de estudio en base a datos de
edad, poblacién, escolaridad y servicio médico.

e El analisis de usos de suelo establecidos por el
PDU existentes y reservas para conocer las
necesidades futuras de equipamiento.

e La identificacion de los equipamientos
existentes que al realizar una comparativa con la
poblacién esperada, nos arroj6 el déficit de
equipamientos.

e Elandlisis de equipamientos regionales segun el
sistema normativo de SEDESOL y casos mas
importantes del pais, donde generaron impacto
o beneficios directos a la poblacion.

Del proceso de andlisis y diagndstico se establece la
correspondencia de normas y estrategias para su
adecuada consolidacién y cobertura para lo cual se
elaboraron planos donde se ubican los predios baldios
con posibilidades de adaptarse a equipamientos
urbanos. y a la convivencia comunitaria.

Particularmente, el diagndstico concluye con:

El sistema normativo de equipamiento urbano establece
los lineamientos y los criterios de equipamiento, asi como
sus subsistemas, éstos Ultimos se identifican por agrupar
elementos que tienen caracteristicas fisicas, funciones y
servicios similares, que se apoyan o complementan entre
si de acuerdo a su nivel de especialidad. Los
subsistemas analizados abarcan los rubros mas
demandados por la poblacién habitantes en aspectos
tales como Educacion, Cultura, Salud, Asistencia social,
Administraciéon publica, Recreacion, y Deporte.

Cada subsistema cuenta con sus propios elementos, tal
es el caso del Subsistema de Educaciéon que cuenta con
Jardin de NifAos, Primarias, Secundarias, etc., asi mismo
el Subsistema de Salud cuenta con Centros de Salud, de
Hospitalizacion, Hospital General, Unidad de Medicina
Familiar; el Subsistema de Deporte cuenta con Médulos
Deportivos, Centros  Deportivos, entre  otros; el
Subsistema de Administracion Publica cuenta con
instancias de tipo Federal, Estatal, Municipal, etc; en
cuanto al Subsistema de Servicios Urbanos cuenta con
Cementerios, Central de Bomberos, Comandancias de
Policia, entre otros. A continuacién se describe el
inventario de equipamiento urbano existente en cada
poligono:
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EQUIPAMIENTOS URBANOS

NOMBRE
DE DIOS

RANCHERIA

RADIO DE
i EQUIPAMIENTO ‘ e

SERV. (MTs} | | NORTEL

iLnsLEmlEs[ ORIENTE |

ATENCION A ATIPICOS 2,500
CENTRO CAPEP 1,500
s JARDIN DE NINOS 750 4 19 13 2
E PRIMARIA 500 4 17 8 18
a SECUNDARIA 1,000 1 3 1 7
; PREPARATORIA 2,000 1 1
E PREPA TECNICA -CBTIS- 5,000 1 1
g BIBLIOTECA PUBLICA 1,500 1
E AUDITORIO MUNICIPAL 2,000
CENTRO DE URGENCIAS 5,000
UNIDAD DE
||t | o : :
3 é COMUNITARIO 700 : s 8
[« | ‘GUARDERIA INFANTIL 2,000 5 26 12 13
| PARQUE DE BARRIO 750
> JUEGOS INFANTILES 700 7 4
5 3 JARDIN VECINAL 350 & 5
E § CENTRO DEPORTIVO 750 1 3
5 = MODULO DEPORTIVO 750 2 17 4 10 7
ESTACION DE BOMBEROS 5,000 1
< v SUBESTACION DE POLICIA 2,000 1
§ E CASETA DE POLICIA 2,000
‘g. § DELEGACION MUNICIPAL 2,000
z E OFICINAS FEDERALES 2,500
5 8 OFICINAS ESTATALES 2,500 1
Tabla 2:. Inventario de equipamiento por zona analizada.

En la totalidad de los poligonos analizados existe déficit
en cuanto a equipamiento de cobertura barrial y distrital
de acuerdo a la poblacién existente y a su proyeccion en
cada uno de los poligonos. Los resultados del analisis
por poligono se ilustran en el apartado estratégico y en el
ANEXO DOCUMENTAL 3 ESTUDIO DE ANALISIS DE
COBERTURA Y CONSOLIDACION DE EQUIPAMIENTO
URBANO incluido en la presente actualizacién del PDU
2040.

2.4 Riesgos y vulnerabilidad

En base al Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua
se adoptan criterios y estrategias para la mitigacion de
los riesgos, prevencion y correccion, para lo cual se
incorpora en la CARTOGRAFIA del PDU y en el capitulo
NORMATIVO, los puntos clave que se tienen que tomar
en cuenta por ser zonas de riesgo.

El objetivo de este documento es IMPLEMENTAR las
condicionantes, politicas y acciones para un mejor
desarrollo, enfocadas a la mitigacién de riesgos que
afectan a la poblacién, de acuerdo a su tipo de impacto.
Los cuales estan definidos en el Atlas de Riesgos de la
Ciudad de Chihuahua.

Entendiendo por riesgo como la probabilidad de
ocurrencia de dafos, pérdidas o efectos indeseables
sobre sistemas constituidos por personas, comunidades
O sus bienes, como consecuencia del impacto de
eventos o fendbmenos perturbadores  (naturales,
antropogénicos o socio-organizativos). De acuerdo a lo
anterior se definieron las zonas de ciudad que cuentan
con mayor prevalecencia de riesgos y se defini¢ la
estrategia puntual de accién para cada uno de ellos.

llustracion 8. Poligonos identificados como modelo para
identificacion de riesgos hidro metereolégicos.

llustracion 9 Poligonos destacados como prototipo identificados
con riesgos geoldgicos.
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llustracion 10 Poligonos identificados como prototipo con
riesgos antropogénicos.

Se realizd un anélisis completo del contenido del Atlas de
Riesgo, relacién, descripcién, ubicacion y problematica
de todos y cada uno de los riesgos identificados y se
incorporaron al documento del PDU 2040, estableciendo
medidas de control y mitigacién de riesgos para la
poblacién constituyéndolas como normas en los
capftulos correspondientes del PDU actualizado, al igual
que la cartografia y anexos gréficos correspondientes.

De acuerdo a la revision del documento anterior, los
riesgos que se incorporan al PDU son los siguientes:

Naturales:

Hidro-Meteoroldgicos: temperaturas  extremas,
heladas, granizos, vientos e inundaciones.
Geologicos: fallas y fracturas y/o deslizamientos.

Antropogénicos:

Quimicos - Tecnoldgicos (Fugas, derrames,
incendios, explosiones y sustancias peligrosas):
Sanitarios — Ambientales (Epidemias, plagas,
erosiones y residuos peligrosos):

Fendmenos Socio-organizativos.
(Concentraciones o movimientos masivos de
poblacion).

Contaminacion. (Sustancias en el medio ambiente
gue ocasiona desequilibrio ecoldgico).

Los resultados especificos del analisis realizado y sus
resultados se ilustran en el apartado estratégico del Plan

y en ANEXO DOCUMENTAL 4 IMPLEMENTACION DEL
ATLAS DE RIESGOS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
incluido en la presente actualizacion del PDU 2040.

2.5 Gestion y administracién del
desarrollo

En el apartado 153 Instrumentos de fomento al
desarrollo urbano integral, compacto y contintio del PDU
2040 vigente se describen de manera general 2
instrumentos basicos para dar continuidad al desarrollo
de ciudad bajo un esquema de sostenibilidad:

EL ORGANISMO GESTOR DE SUELO implica la
existencia de una instancia de coordinacion 'y
participacion para orientar el crecimiento, bajo los
principios de equidad y sustentabilidad; el desarrollo de
elementos que mitiguen las externalidades negativas de
la expansion de la ciudad y que aproveche las
herramientas de planeacion para aprovechar de manera
eficiente el espacio urbano.

EL BONO URBANO es un instrumento mediante el cual
los propietarios 0 poseedores de inmuebles ubicados
dentro de los limites del los poligonos determinados
como Areas de Atencién Estratégica (ATE), tienen
derecho a disfrutar de beneficios fiscales municipales,
estatales y federales cuando realicen acciones urbanas
acordes a los objetivos y estrategias del PDU 2040.

De manera complementaria, se atiende a lo normado en
la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua en materia de creacién de instrumentos
enfocados a favorecer el desarrollo urbano equilibrado y
armonico a través de instrumentos normativos vy fiscales
que tiendan a consolidar los Centros de Poblacién.

Organismo Municipal de Gestién y Administracién para el
Desarrollo Urbano.

La operaciéon de organismos o instituciones municipales
descentralizadas de la administracion, para participar en
el desarrollo urbano, son instrumentos © agentes
estratégicos para orientar o complementar la actividad
que de manera ordinaria ejecutan instituciones publicos o
promotores privados.

La metodologia para proponer la definicion de un
organismo de esta naturaleza, se basd en una
investigacion de casos exitosos en otros paises vy
localidades del pals, para conocer su base legal,
estructura administrativa y operativa; pero sobre todo,
conocer su papel como agentes coadyuvantes del
desarrollo de las ciudades donde operan. Por lo tanto
conocer sus funciones, fuentes financieras, resultados,
proyectos y obras realizadas.
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Casos exitosos existen en algunas ciudades como
Barcelona, Madrid, Bogota, etc., inclusive mexicanas
como Ledn, Hermosillo, Ciudad Juérez, donde estan
conformado como un organismo publico descentralizado
el cual puede tener figura legal de Fideicomiso, Instituto,

Agencia, Empresa paraestatal, etc.,, pero que con
patrimonio propio 'y un o6rgano de gobierno
descentralizado  (consejo), puede adquirir  suelo,

proyectar, urbanizar, comercializar suelo servido para que
se desarrollen nuevos asentamientos, zonas industriales,
equipamientos o espacios publicos.

Parte fundamental de la metodologia fue poner en
perspectiva la operacion de estos organismos
municipales descentralizados en el marco juridico local,
de manera que fue necesario estudiar y plantear cuales
pueden ser los nichos legales de oportunidad para su
creacién y puesta en marcha en la ciudad de Chihuahua.

Los resultados especificos del andlisis realizado y sus
resultados se ilustran en los apartados estratégico y
normativo del Plan y en ANEXO DOCUMENTAL 5
CONFORMACION DEL ORGANISMO MUNICIPAL DE
GESTION Y ADMINISTRACION PARA EL DESARROLLO
URBANO incluido en la presente actualizacion del PDU
2040.

Bono urbano.

La ciudad de Chihuahua, de acuerdo al PDU tiene
aproximadamente un 15% del area urbana total con
grandes espacios vacios como resultado de un
crecimiento disperso caracterizado por propiedades
especulativas. La superficie en esta situacién se estima
en poco méas de 3,000 hectéreas.

Cabe mencionar que los lotes de 10 hectareas o mas,
representan el 38.77 % del total, lo que significa que la
mayor parte del suelo baldio son terrenos de pocas
dimensiones, lotes pulverizados diseminados en la
mancha urbana.

Los espacios inutilizados repercuten en el desarrollo
ordenado y eficiente de la ciudad propiciando un
consumo periférico de suelo (para el crecimiento
extensivo de la mancha urbana), lo que afecta o
disminuye las reservas de tierra agricola o de valor
ambiental y sobre todo, afecta la productividad y la
calidad de vida de los ciudadanos.

Tal es el caso del sector norte de la mancha urbana de
Chihuahua, donde se muestran espacios vacios
rodeados de vialidades con servicios y un entorno con
equipamientos e infraestructura.

Predios Sin Construccion

1000m2a 1ha

llustracion 11. Ubicacion de predios ‘éin construécio’n.
FACTORES QUE PROPICIAN EL SUELO BALDIO.

El valor de la tierra y la inexistencia de
instrumentos de control sobre la ocupacion del
suelo en la ciudad, han sido dos factores
determinantes del el crecimiento urbano
desarticulado causado por la proliferaciéon de
suelo baldio.

Hasta ahora la l6gica del crecimiento de la ciudad
se ha basado tradicionalmente en la ocupacion de
las reservas territoriales periféricas, algunas de
ellas separadas del &rea urbana, porque
principalmente son los terrenos de menor precio
que hacen factible el desarrollo de vivienda social
y de industria, los dos motores que propician la
extension de la ciudad.

El fenédmeno incluye que se tengan que hacer
grandes inversiones para la dotacion de
infraestructura y servicios, lo que por un lado,
repercute en el modelo financiero afectando la
calidad de la vivienda y el espacio publico que se
construye y aleja a los ocupantes de la ciudad;
pero por otro, provoca la proliferacién de terrenos
intermedios que se benefician de los servicios y la
infraestructura mencionada pero sin pagar por ello
(plusvalia).
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Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno
3 1o

Valores de Suelo m2

Hidr

m2 (Investgeckn de Campo)

llustracion 12. Valor del suelo por zona.

Habria que especificar que el fendbmeno de la existencia
de suelo baldio en Chihuahua tiene varios origenes y
formas de caracterizacion:

Suelo de origen ejidal.

Buena parte del crecimiento periférico se ha dado sobre
antiguas parcelas de origen ejidal, que como se sabe, se
caracteriza por un parcelario fragmentado que en la
mayoria de los casos constituye un mercado irregular de
venta de lotes a particulares (muchos con la idea de
contar con una granja suburbana). Otro modelo de
ocupacion de suelo de origen ejidal es la colonia con
lotes a raya de cal (sin servicios, para la
autoconstruccion).

Al paso de los afios, este fenédmeno ha propiciado
extensas zonas con muy baja densidad, con propiedad
pulverizada, sin servicios. En algunos casos los
asentamientos de colonias se han consolidado, pidiendo
la regularizacion de la tenencia a organismos como
CORETT, el Gobierno del Estado o el Municipio; asi como
han logrado gestionar la introduccién de servicios y
pavimento.

Terrenos especulativos intraurbanos.

Se trata de lotes o propiedades de particulares, aisladas
en la mancha urbana, que han optado por reservas por
anos la venta o construccién, esperando el incremento
del valor, segun la plusvalia que le va dando la
introduccién de infraestructura y la consolidacion urbana

en el entorno. Constituyen para muchos de sus
propietarios “una inversion patrimonial” para el futuro.

Terrenos baldios con edificaciones abandonadas o semi-
construidos.

En buena parte se trata de grandes lotes, manzanas o
poligonos donde en el pasado se desarrolld alguna
actividad de tipo industrial que fue abandonada
dejandose edificaciones inservibles que se han ido
destruyendo al paso de los afnos, con grandes patios en
muchos casos. Pero también se trata de pequefo lotes o
construcciones abandonadas en el centro urbano,
muchas de las cuales propiedad de herederos o familias
que ya no viven en la ciudad. En la siguiente imagen se
encuentra la vista aérea de la zona industrial Nombre de
Dios que muestra la gran superficie baldia que existe.

El centro urbano de Chihuahua tiene una gran cantidad
de pequefos baldios, algunos utilizados como
estacionamientos 'y otros son casas antiguas
abandonadas. También hay algunas edificaciones mas
modernas (de los 60's, 70's) de 2 6 3 niveles
abandonadas.

Lotes aislados sin construir.

Dispersos entre colonias, a lo largo de vialidades, se trata
de propiedades o lotes que permanecen vacios porque
sus propietarios decidieron guardarlos, aunque en
muchos casos son lotes con problemas juridicos y por
eso no se pueden vender o construir sobre ellos.

Los efectos negativos del suelo baldio.

Los vacios urbanos propician un desarrollo urbano
desarticulado, desordenado, costoso y con afectaciones
al medio ambiente y a la imagen urbana, y sobre todo,
propicia un incremento en los costos de mantenimiento
de la ciudad y afecta la calidad de vida de sus
habitantes. En suma se pueden sefalar los siguientes
efectos negativos:

e Crecimiento extensivo de la mancha urbana
ocupando suelo de uso agricola o valor
ambiental.

e Aumento en los costos de desplazamientos
diarios de los habitantes desde su vivienda a los
lugares de trabajo, equipamiento y servicios.

e Mayor consumo de combustibles y mayor
producciéon de emisiones contaminantes a la
atmésfera.

e Mayores costos de urbanizaciébn que
representan una fuerte carga para los gobiernos
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locales vy
impuestos.

los ciudadanos que pagan los

e Segregacion social y econémica del espacio
urbano.

e Deterioro de la imagen urbana y del medio
ambiente.

e Incremento de inseguridad.

El bono urbano es un instrumento que le permite al
Municipio crear incentivos para propiciar la densificacion
urbana del centro de poblacion.

Los resultados especificos del andlisis realizado y sus
resultados se ilustran en los apartados estratégico y
normativo del Plan y en ANEXO DOCUMENTAL 6

DEFINICION DE INSTRUMENTO PARA EL DESARROLLO:

BONO URBANO incluido en la presente actualizacion del
PDU 2040.

2.6 QObjetivos

Resultado del analisis de condiciones para el desarrollo
de ciudad dentro del marco de sostenibilidad para la
visién, se ratifican y complementan los objetivos que
definen la presente actualizacién del Plan Director Urbano
Visibn 2040 los cuales complementan el marco
conceptual del Plan:

EN POBLACION, DESARROLLO SOCIAL Y CULTURA
URBANA.

Favorecer el acceso de la poblaciéon hacia una vivienda
digna y de calidad en un entorno urbano que fomente la
calidad de vida.

Fortalecer la economia local reconociendo y propiciando
las inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

EN SOPORTE URBANO PARA LA ECONOMIA.

Impulsar los procesos de redensificacion habitacional a
través de la operacién de distintos instrumentos fiscales y
normativos que tienen el propdsito de apoyar a la
generacioén y habilitacion de suelo para vivienda.

Crear un organismo gestor capaz de fomentar el
desarrollo sostenible en el Municipio con una estructura
funcional que le permita operar como una empresa
publica con un sistema autofinanciable capaz de alcanzar
condiciones de rentabilidad para la promocion vy
consumacioén de proyectos urbanos integrales (comercio,
equipamiento, vivienda, etc).

EN ESTRUCTURA URBANA, SUELO Y VIVIENDA.

Consolidar una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su
casco urbano; asi como ofrecer uso mixto e intensificar
densidades habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area
urbana favoreciendo la inversion.

Integrar un esquema de zonificacién urbana acorde a las
dinamicas sociales, econdmicas Yy politicas que
favorecen el desarrollo dentro del marco de planeacion
establecido en cumplimiento de los objetivos generales
del PDU 2040.

EN AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES.

Proteger y hacer uso racional de los recursos naturales
fortaleciendo la normatividad aplicable a la zonificacion
ambiental.

Establecer los lineamientos normativos que permitan
definir con claridad los criterios de fomento al desarrollo
urbano armonico y su adecuada convivencia con el
medio natural a través del reconocimiento de los valores
ambientales, su conservacion y su posible condicion de
riesgo hacia el habitante.

Continuar con la implementacion y acondicionamiento de
espacio social y recreativo mediante proyectos tendientes
a la conservacion de elementos y zonas de valor
ambiental.

EN INFRAESTRUCTURA.

Implementar a través del Plan Director Urbano las
condicionantes, politicas y acciones para un mejor
desarrollo, enfocadas a la mitigacién de riesgos que
afectan a la poblaciéon considerando lo establecido en el
Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua y las obras
necesarias para tal fin.

EN EQUIPAMIENTO Y ESPACIO PUBLICO.

Ofrecer esquemas alternativos para la habilitacion de
suelo con destino a equipamiento y su consolidacion en
las zonas de mas déficit de la ciudad a través del Plany
sus instrumentos.

EN MOVILIDAD.

Consolidar la estructura vial definida por el Plan y definir
los impactos en cuanto a nuevas vialidades conformadas
en zonas limite de la mancha urbana y superficie
periférica de reserva resultantes de la incorporacién de
planes parciales y fraccionamientos de nueva creacion y
su funcién dentro de la estructura urbana prevista para la
ciudad.
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EN MARCO NORMATIVO E INSTITUCIONAL.

Desarrollar los lineamientos normativos aplicables a
desarrollos  habitacionales en fraccionamiento vy
condominio acordes a la dinamica social, econémica y
demografica  del  Municipio  estableciendo  los
requerimientos de superficie y aprovechamiento en el lote
para las diversas tipologias de desarrollo mixto vy
habitacional en esquemas unifamiliar y multifamiliar.
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3. ESTRATEGIA

Considerando lo anteriormente expuesto, se plantea
necesario realizar las modificaciones necesarias respecto
a usos de suelo, estructura vial establecida, normatividad,
condicionantes de uso de suelo y estrategia general de
Plan con la finalidad de dar continuidad a la estrategia del
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua Visibn 2040 respecto a las dinamicas
econémicas y sociales prevalecientes que condicionan la
ocupacion del suelo.

Los resultados aqui expuestos derivan de la revision
puntual del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua Visién 2040 que establece
antecedentes técnicamente vélidos en cuanto al
esquema de zonificacion de la ciudad y de acuerdo a su
marco de planeacion se redefine la zonificacién primaria
de la ciudad incorporando los nuevos fraccionamientos,
programas parciales y planes maestros aprobados
desde la vigencia del Plan hasta la fecha definiendo en
consecuencia los cambios en la zonificacién secundaria y
la estructura vial planeada para la ciudad. Lo anterior
implica la definicion de nuevas normas en cuanto al
aprovechamiento urbano y la definicion de nuevos
instrumentos que faciliten las labores de administracion
urbana vy territorial y la actualizaciéon de indicadores del
desarrollo.

En congruencia con lo anterior, se incorporan los
resultados de los estudios de sustento definidos de
acuerdo a la problemética urbana y ambiental detectada,
la necesidad de dar continuidad a la visién de ciudad
establecida en el Plan por medio de instrumentos
administrativos y fiscales asi como establecer la
congruencia del Plan con los lineamientos normativos y
programaticos de los diversos niveles de gobierno
recientemente definidos.

Las definiciones estratégicas de dichos estudio se
describen en el contenido del Plan de acuerdo a los ejes
tematicos descritos en el apartado de Estrategia con lo
cual se complementa el contenido general del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Paoblacion Chihuahua
Vision 2040.

Se resalta la condicion de que de acuerdo a la
actualizacion  efectuada, la  zonificacion primaria
establecida por el PDU 2040 sufre modificaciones
considerando que la delimitacion entre usos urbanizables
y no urbanizables de acuerdo al potencial de
aprovechamiento urbano por las adecuaciones de usos
analizadas e incluidas.

3.1 Zonificacidon Primaria

La zonificacién primaria del presente estudio se modifica
de la forma siguiente:

ZONA URBANA (U): La cual es urbanizable y construible
de acuerdo al analisis realizado por el PDU 2040 y son
susceptibles a desarrollarse mediante la obtencion de
permisos, licencias y autorizaciones correspondientes. La
superficie total de dicha zona es de 24,364.91 Has.

ZONA DE RESERVA (R): La que es urbanizable vy
construible bajo ciertas condicionantes técnicas vy
temporales con base en los procedimientos previstos en
la legislacion vigente y en el PDU 2040. La superficie total
de dicha zona es de 13,931.26 Has.

ZONA ECOLOGICA (E): La cual se divide en 2 subzonas;
Area Natural de Valor Ambiental que contiene elementos
de valor ambiental por lo que son sujetas a proceso para
declararlas como &reas naturales protegidas y las cuales
no son urbanizables ni construibles y la Zona de
Preservacion Ecolégica que serédn administradas de
acuerdo a lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua y la normatividad que a efecto
apruebe el Ayuntamiento. La superficie total de dicha
zona es de 39,993.21 Has.

La siguiente tabla muestra una comparativa entre la

dosificacion de la zonificacion primaria vigente y la
propuesta de las adecuaciones:

Dosificacion de la Zonificacion Primaria PDU2040

Zona Urbana U 23,601.36 24,364.91 763.55

Zona Urbanizable R 14,906.74 13,931.26 975.48

Zona Ecolégica E 39,781.28 39,993.21 211.93
78,289.38 78,289.38

i

Tabla 3: Dosificacion comparativa de la zonificaciéon primaria, de
2009 y 2013 por superficie.

Para lo no especificado en el presente estudio respecto a
la Zonificacién Primaria, referirse a lo establecido en el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Visién 2040. Para la identificacién y ubicacion
de las zonas descritas se debera atender a lo descrito en
el Mapa No. PDU 2040-ET-201, Zonificacion Primaria
2013. Anexo Cartografico.

3.2 Zonificacion Secundaria

El objeto principal de las modificaciones propuestas es el
fomentar una dosificacién equilibrada y mixtura en los
usos derivada del andlisis puntual de las diversas fuerzas
econdmicas y sociales que definen necesidades aliin méas
puntuales en cuanto a la distribucién de los diversos usos
de suelo en la ciudad.

Lo anterior responde en una forma practica a una
estrategia por diversificar y equilibrar los usos de suelo
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que son demandados cotidianamente por los habitantes
(consumo, empleo, educacién, recreacion, etc.),
considerando la relacién y complementariedad que el
esquema de zonificacidon propuesto promueve hacia los
habitantes y la accesibilidad de ellos hacia los servicios
que completan sus necesidades e inciden directamente
en el mejoramiento de su calidad de vida.

DOSIFICACION PDU2040 - ACTUALIZACION 2013
Superficie  Distribucion

Uso de Suelo 2013 (Has.) (%)

Area Natural de Valor Ambiental 20,142.65 28.43%
Comercio y Senicios 1,358.24 1.92%
Centro Distrital 108.78 0.15%
Corredor Impacto Alto 25.58 0.04%
Corredor Impacto Medio 99.10 0.14%
Corredor Patrimonial 24.95 0.04%
Comercio Senicios Generales 6.96 0.01%
Equipamiento Especial 152.65 0.22%
Equipamiento General 2,908.17 4.10%
Habitacional H12 769.74 1.09%
Habitacional H25 838.58 1.18%
Habitacional H35 4,089.43 5.77%
Habitacional H4 320.89 0.45%
Habitacional H45 5,739.66 8.10%
Habitacional H60 1,125.87 1.59%
Habitacional H60+ 757.33 1.07%
Industria Alto Impacto 181.84 0.26%
Industria Bajo Impacto 2,554.26 3.60%
Microindustria 183.35 0.26%
Mixto Bajo 86.55 0.12%
Mixto Intenso 759.35 1.07%
Mixto Moderado 1,148.46 1.62%
Mixto Suburbano 791.53 1.12%
Mixto Suburbano II 842.78 1.19%
Nodo Barrial 10.73 0.02%
Nodo Emblematico 6.51 0.01%
Nodo Urbano 11.75 0.02%
Presenacion Ecolégica Primaria 16,864.66 23.80%
Resenva en Area Estrategica 264.57 0.37%
Recreacién y Deporte 5,412.39 7.64%
Vivienda Densidad Alta 137.70 0.19%
Vivienda Densidad Baja 16.08 0.02%
Vivienda Senicios Comercios 43.09 0.06%
Vivienda Senicios Profesionales 3.48 0.00%
Zona de Amortiguamiento 159.65 0.23%
Zona Especial de Desarrollo Controlado 2,639.71 3.73%
Cuerpos Superficiales de Agua 269.92 0.38%
Total dosificacion 70,856.92 100.00%

Tabla 4: Dosificacion de Zonificacién Secundaria 2013.
3.3 Descripcién de adecuaciones

Como resultado del panorama completo de las
necesidades aqui planteadas se realizan las
adecuaciones necesarias a la Zonificacion Secundaria
que establece en PDU Visién 2040 dentro de su marco
estratégico las cuales se incluyen a la Estrategia del Plan
resultando en la nueva carta urbana por lo que cualquier
tramite respecto al uso de suelo dentro de los limites del
Centro de Poblacién Chihuahua y la normatividad
aplicable de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua y la normatividad
aplicable atendera a lo establecido en la zonificacién de
usos de suelo aqui descrita y a lo establecido en Mapa
No. PDU2040-ET-202-B, Zonificacidon Secundaria 2013.
Anexo Cartografico, incluido en el presente documento:
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3.3.1 Fraccionamiento
Sacramento, Vistas del Norte
Publicacién PDU2040

il

llustracion 13: PDU2040 Publicacion

Adecuacion

deporte, comercio y equipamiento.

Observaciones:

Se analiza el medio natural y los usos de suelo
existentes para realizar las siguientes
modificaciones:

Se reconoce la traza de fraccionamiento aprobado
en uso Habitacional H45 que se encontraba en la
totalidad del poligono.

Se agrega el uso de Recreacion y deporte,
comercio y servicios y Equipamiento, con el
desarrollo del proyecto de fraccionamiento.

Riberas de

llustracion 14: Cambios de uso Habitacional H45, Recreacion y

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacion,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de

Descripcién del Poligono >
& E Actualizacion

Fraccionamiento Riberas del Sacramento Ill | Fraccionamiento | 21/12/2011

Fraccionamiento Vistas del Norte (I, Il, Ill, IV)| Fraccionamiento | 21/12/2011

Tabla 5: tabla con modificaciones incluidas.
Tabla con adecuacién de superficies:

Fraccionamientos Riberas de Sacramento, Vistas del Norte

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(GED) (Has)

Comercio y Servicios - 1.090
Equipamiento General 2.784 5.056
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 81.719 55.525
Recreacién y Deporte 6.378 12.900

90.881 74.572
Superficie de Vialidades 23.469 39.778
Superficie en actualizacion 114.350

Tabla 6: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 15: Ubicacion del poligono del fraccionamiento al
norte de la ciudad.
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3.3.2 Fraccionamiento Palma Real Datos de Modificaciones incluidas:
Publicacién PDU2040 Fecha de

S > Tipo de Aprobacion,
Descripcion del Poligono
= B Actualizacion Publicacién

y/o Revisién

Fraccionamiento Palma Real Fraccionamiento | 07/07/2012

Tabla 7: Tabla con modificaciones incluidas

Tabla con adecuacién de superficies:

Fraccionamiento Palma Real

SUPERFICIE
USO DE SUELO SUPEZE:%"(EHZZ)U 2 PDU2040 2013
(Has)

Comercio y Servicios 4.839 2,918

Equipamiento General 2.301 2.685

habitacional de 26 - 35 viv/ha 0.962 0.95

Habitacional de 36 - 45 viv/ha 21.922 19.499

- = Mixto Intenso 3.004

llustracion 16: PDU2040 Publicacion Recreacion y Deporte 0.603 388
33.632 29.930

Adecuacion

Superficie de Vialidades 12.140 15.842
Superficie del poligono 45.772

Tabla 8: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 17:  Cambios ' de uso de Habitacional H45a
Habitacional H35, Recreacion y deporte, comercio y servicios,
Mixto intenso y equipamiento general.

Observaciones:

Se analiza el medio natural y los usos de suelo
existentes para realizar las siguientes
modificaciones:

En el plan el predio colinda con la propuesta
vialidad, mientras que en la actualizacion se
consolida la traza del fraccionamiento y cambia la
trayectoria de la vialidad antes mencionada,

eliminandose el uso mixto intenso de la propuesta. llustracion 18: _UblcaC|on del poligono del fraccionamiento al
noroeste de la ciudad.

Se agrega el uso de Recreacién y deporte como
parque lineal, comercio y servicios y el
equipamiento ya existente se divide en poligonos.
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3.3.3 Predios Sobre Av. Desarrollo Datos de Modificaciones incluidas:
Publicacién PDU2040: Fecha de

Tipo de Aprobacion,

Descripcién del Poligono > I
P 8 Actualizacion Publicacién

y/o Revisién

Predios sobre Av. Desarrollo,
Reconocimiento de uso por régimen de Cambio de Uso 03/06/2013
propiedad

Tabla 9: tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies:

Predios sobre Av. Desarrollo
SUPERFICIE SUPERFICIE

USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(Has) (Has)

Comercio y Servicios 1.238 1.963
Industria Alto Impacto 7.175 -
Industria Bajo Impacto - 4,701
Adecuacién: Recreacién y Deporte - 2.076
: A ) R ‘ 8.413 8.740

Superficie de Vialidades 0.807 0.480
Superficie del poligono 9.219
Tabla 10: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

‘ % AN AN
llustracion 20:Cambios de uso Comercio y servicios a recreacion
y deporte

Observaciones:

En la adecuaciéon se cambia el uso de Industria Alto
Impacto por Industria Bajo Impacto, aumentando la
superficie de uso Comercial y de servicios e
incluyendo el uso de Recreacion y deporte.

Se reconoce el giro de actividad Industrial de Bajo
Impacto del Parque Impulso y se modifica el uso de
franja de terreno ubicada sobre Av. Desarrollo de

Industria Alto Impacto a Industria Bajo Impacto.

llustracion 21: Ubicacion de los predios al noroeste de la ciudad.
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3.3.4Fraccionamiento Industrial Impulso
Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,

Descripcion del Poligono
= e Actualizacién Publicacién

y/o Revisién

Fraccionamiento Industrial Impulso Fraccionamiento

Tabla 11: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Fraccionamiento Industrial Impulso
SUPERFICIE SUPERFICIE

)

I

|

| USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013

! (Has) (Has)

E Industria Bajo Impacto 44.638 41.837
| | 2 LSNP Recreacién y Deporte 3.684 1.787
llustracion 22: PDU2040 Publicacion 28321 23.623

8.027 12.725
56.348
Tabla 12: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Adecuacion
-\ y

Ubicacion:

) | ; L
S — P B e Y, e — 2
llustracion 23: Cambios de uso Industrial bajo impacto a
recreacion y deporte.

Observaciones:

En el proyecto del fraccionamiento industrial se
realizaron las siguientes modificaciones:

Se considera una zona de recreacion y deporte
dentro del poligono del parque industrial, de
acuerdo a la colindancia con fraccionamientos
habitacionales.

llustracion 24: Ubicacion del poligono al noroeste de la ciudad.
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3.3.5 Modificacion menor al PDU Las
Aldabas (Etapas Vil b-X)

Fraccionamiento las Aldabas
Publicacién PDU2040

llustracion 25: PDU2040 Publicacion

Adecuacion

llustracion 6: Cambios de uso de Mixto Intenso a H45, 35,
equipamiento general y recreacién y deporte.

Observaciones:

Consolidacion del proyecto del fraccionamiento en
sus etapas posteriores. Modificacion de uso mixto
por habitacional H45, creacion de zonas de
recreacion y deporte y en el extremo poniente del
predio, se localiza el uso de equipamiento.
Sustituyendo la propuesta de uso mixto intenso
sobre el corredor de Av. Poniente 5 propuesta.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fechade
Aprobacién,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de

Publicacién /

Descripcién del Poligono
= B Protocolizacion

Actualizacion

Fraccionamiento Las Aldabas (I, II, Ill, IV, V,
VI, VI, VI, 1X)

Fraccionamiento | 17/11/2011

Modificacién Menor al Plan de Desarrollo
Urbano Las Aldabas (Etapas VII-b, X)

P.0.78 del 28 de
Septiembre del 2011

Modificacién

28/09/2011
Menor /09/

Tabla 13: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Modificacion Menor al PDU Las Aldabas (Etapas VII-b, X),
Fraccionamiento Las Aldabas

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(Has) (Has)
Equipamiento General 2.685
Habitacional de 26 - 35 viv/ha 144.390
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 14.244 12.868
Mixto Intenso 7.626
Recreacion y Deporte 0.636 3.484
166.895 19.037
139.183 8.675
Superficie del poligono 27.712

Tabla 14: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracién 27: Ubicacién del poligono del fraccionamiento al
noroeste de la ciudad.
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3.3.6 Fraccionamiento el Mineral del Modificacidn de uso habitacional H12 Y h35 a H45
. . . debido al tamafo y caracteristicas del lote y del

Olmo, Predio en Fraccionamiento fraccionamiento. Cambio de uso de Habitacional
Atenas | H45 por recreacion y deporte, modificacion de uso
) ., comercial por equipamiento y aumento de
Publicacion PDU2040 superficie de uso comercial y  servicios.

Reconociendo las caracteristicas de
Fraccionamiento aprobado.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,

Descripcion del Polij
escripcion del Foligono Actualizacién  Publicacién

y/o Revisién

Reconocimiento de

Estudio Técnico Zona Nororiente 04/07/2013
Usos y Propuestas

Fraccionamientos EIl Mineral, Del Olmo Fraccionamiento | 17/03/2011

Predio en Fraccionamiento Atenas | Cambio de Uso 03/06/2013

Tabla 15: Tabla con modificaciones incluidas.
Tabla con adecuacién de superficies:

Fraccionamiento El Mineral del Olmo, Predio en
Fraccionamiento Atenas |

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(RED)] (RED)]

Comercio y Servicios 0.453 1.056
Equipamiento General 1.445 2.795
; Habitacional de 26 - 35 viv/ha 19.793 1.284
L ., . ., Habitacional de 36 - 45 viv/ha 8.774 29.132

llustracion 28: PDU2040 Publicacion S — 6288 i
Recreacién y Deporte 8.774 11.363
Adecuacioén 45.528 45.629
Superficie de Vialidades 20.359 20.258

Superficie del poligono 65.887
Tabla 16: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

=

llustracién 29: Cambios de uso H12 Y H35 a H45, recreacion y
deporte, comercio y servicios y equipamiento general. llustracion 30: Ubicacién del poligono del fraccionamiento al
noreste de la ciudad.

Observaciones:
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3.3.7 Plan Parcial Subcentro Norte y
Predios Colindantes

ok o
llustracion 31: PDU2040 Publicacion

llustracién 32: Cambios dé usoe Microindustria, H45, H35,
H60, Mixto bajo, moderado e intenso, recreacion y deporte,
Ccomercio y servicios y equipamiento general.

Observaciones:

Consolidacion del Plan parcial en sus etapas
posteriores.  Eliminacién de uso Microindustria,
creacion de zonas de recreacion y deporte y en el
extremo poniente del predio, se localiza el uso de
equipamiento, asi como la insercién de uso Mixto
bajo dentro del Plan en Col. Deportistas

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacién, Publicacién /

Descripcion del Poligono Tipo de Actualizacion

Publicacién y/o Protocolizacién

Oficio No. 207/2013 del
e . IMPLAN .o
Cambio de Uso de Suelo PROCOVIV S. A. de h P.0.98 del 8de
C.V.en Campo Bello Il Cambiode Uso | 08/12/2012 o oo b geraon2
Reconocimiento de Usos
Reconocimiento de y Propuestas en

Colonia Revolucion 28/08/2013
Usos y Propuestas /08/ corredores urbanos de
la zona.

Reconocimiento de Usos
Reconocimiento de y Propuestas en

Colonia Revolucién 28/08/2013
Usos y Propuestas

Cambio de uso de suelo Predio 449-034-072 Cambio de Uso 14/06/2013

corredores urbanos de
la zona. o o
Reconocimiento de Usos
y Propuestas realizados
porla DDUE entre
Reconocimiento de Septiembre 2009 y Junio
Colonia Revolucién 20/06/2013 |2013 mediante
Usos y Propuestas .

autorizaciones
otorgadas via la
Administracién del Plan

Director.
" " P.0.01del 4 de Enero
Plan Parcial Subcentro Norte Plan Parcial 04/01/2012 |
. . . Protocolizacién en S.0.
Predios en Fracto. Paseos de Chihuahua Cambio de Uso 30/04/1992 20/92

Tabla 17: Tabla con modificaciones incluidas
Tabla con adecuacidn de superficies:

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
[GED) (GED)
Comercio y Servicios 42.464 81.075
Equipamiento General 156.856 170.679
habitacional de 13 - 25 viv/ha 2.597 1.964
habitacional de 26 - 35 viv/ha 71.547 54.617
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 37.186 33.863
Habitacional de 46 - 60 viv/ha 3.703 16.539
Habitacional de mas de 60 viv/ha 1.533 0.550
Industria Bajo Impacto 493.012 471.709
Microindustria 27.809 0.612
Mixto Bajo - 14.035
Mixto Intenso 27.375 46.676
Mixto Moderado 3.163 9.217
Recreacién y Deporte 66.457 87.693
Reserva en Area Estrategica 78.913 2.618
1,012.614 991.847 |

Superficie de Vialidades 218.904 239.671
Superficie del poligono 1,231.518
Tabla 18: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.
. . 7
Ubicacion:

llustracion 33: Ubicacién del Plan al norte de la ciudad.
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3.3.8 Fraccionamiento Provincia de
Santa Clara, Hacienda de Santa Clara |
Publicacién PDU2040

llustracion 34: PDU2040 Publicacién
Adecuacion

llustracion 35: Cambios de uso H60, a H45 para la siguiente
etapa del Fraccionamiento.

Observaciones:

Consolidacion del proyecto del fraccionamiento en
sus etapas posteriores.  Modificacidon de uso
habitacional H60 por H45 y recreacién y deporte.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,
Actualizacién Publicacién
y/o Revisién

Descripcién del Poligono

Fraccionamiento Provincia de Santa Clara,

Hacienda de Santa Clara | Fraccionamiento | 13/03/2008

Tabla 19: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:
Fraccionamiento Provincia de Santa Clara, Hacienda de
Santa Clara |

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)

Comercio y Servicios 0.797 0.798
Equipamiento General 0.711 0.688
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 23.193 23.374
Habitacional de 46 - 60 viv/ha 4.982 2.684
Recreacidn y Deporte 4.157 4.412

33.840 31.956
Superficie de Vialidades 18.296 20.180
Superficie del poligono 52.135

Tabla 20: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 36: Ubicacién del Plan al noroeste de la ciudad.
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3.3.9 Fraccionamiento Pedregal del Datos de Modificaciones incluidas:
Real, Predios en Quinta San Antonio R
' .z pesstipecellielizong ctualizacién ul icacién'
Publicacién PDU2040 - e fe i
B . N Fraccionamiento Pedregal del Real Fraccionamiento | 13/09/2012

Predios en Quinta San Antonio Cambio de Uso | 03/06/2013

Reconocimiento de
Usos y Propuestas

Estudio Técnico Zona Nororiente

Tabla 21: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Fraccionamiento Pedregal del Real, Predios en Quinta San

Antonio
SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
[(RED)] [(RES)]
Comercio y servicios - 0.259
Equipamiento General - 0.751
- ; habitacional de 13 - 25 viv/ha - -
i L?'i X 2 /
B . 2\ Q‘ e Habitacional de 26 - 35 viv/ha 0.481 0.502
llustracion 37: PDU2040 Publicacion Habitacional de 36 - 45 viv/ha 17.419 11.641
Mixto Intenso - 4.210
., Recreacion y Deporte - 0.198
AdecuaC|on 17.900 17.561
Superficie de Vialidades 0.548 0.887
Superficie del poligono 18.448

Tabla 22: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 38: Desarrollo de las siguientes etapas, modificacion
de uso H45 a Recreacién y Deporte y equipamiento.

Observaciones:

Consolidacion del proyecto del fraccionamiento en
sus etapas posteriores. Modificacion de uso H45
por H35 y adecuacion de usos de Comercio y
servicios, Recreacién y deporte y Equipamiento
general.

llustracion 39: Ubicacién del Fraccionamiento al noreste de la
ciudad.
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3.3.10 Modificacion Menor al Plan de
Desarrollo Urbano Valle Bajo,
Fraccionamiento Puerta del Valle.
Publicacién PDU2040

llustracion 40: PDU2040 Publicacion
Adecuacion

Ilusracién 41: Cambios de uso mixto y Habitacional H25 a H45,
comercio y servicios, equipamiento y recreacién y deporte.

Observaciones:
Se cambia el uso H25 y H35 y el corredor de uso

mixto por comercio y servicios, equipamiento y H45.

Se elimina de la propuesta el uso de Area Natural
de valor ambiental y se agrega el uso de
Recreacion y deporte ya que no se habia
considerado esa superficie anteriormente, existe un
escurrimiento pluvial.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de

S Tipo de Aprobacién, Publicacién /
DesciiEcinteipolEong Actualizacién Publicacién Protocolizacién
y/o Revisién
Fraccionamiento Puerta del Valle (I, 11, I1l, IV) | Fraccionamiento | 10/04/2008
Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Modificacion P. 0. 38 del 12 de Mayo
12/05/2010
Urbano Valle Bajo Menor /05/ del 2010

Tabla 23: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:
Modificaciéon Menor al Plan de Desarrollo Urbano Valle Bajo,
Fraccionamiento Puerta del Valle

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(GED)] (Has)
Area Natural de Valor Ambiental 0.765 -
Comercio y Servicios 0.068 1.998
Equipamiento General 0.060 2373
habitacional de 13 - 25 viv/ha 22.270 -
Habitacional de 26 - 35 viv/ha 2.082 -
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 5.910 22.530
Mixto Intenso 10.353 6.235
Recreacion y Deporte 0.551 8.110
42.061 41.245
Superficie de Vialidades 11.653 12.468
Superficie del poligono 53.714

Tabla 24: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 42: Ubicacion del Plan al noroeste de la ciudad.
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H H Fechade
3.3.11 Plan Parcial Maquinados - N
. 7’ . . DescpoCuitellEolEonD Actualizacién  Publicacién Protocolizacién
Industriales Meléndez, Fraccionamiento ylo Reuisién
Cambio de uso de suelo Industra de Bajo .
Cambio de Uso | 03/06/2013
Impacto, H35
Los Nogales Reconocimiento
. V4 Estudio Técnico Zona Nororiente de Usos y 04/07/2013
Publicacion PDU2040 (TR BmREEE | s ||
{;ef g 7 . Fraccionamiento Los Nogales Fraccionamiento
s S g Plan Parcial Maquinados Industriales Modificacién P.0.09del 30de
Ba &ﬁ 2 3t & Meléndez Menor 30/01/2013 Enero del 2013

Pro t: C io d d |
puesta de Cambio e‘Uso e Suelo Cambio de Uso
Nombre de Dios
Reconocimiento
Reconocimiento de usos de Usosy

Propuestas

Tabla 25: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:
Plan Parcial Maquinados Industriales Meléndez,
Fraccionamiento Los Nogales

SUPERFICIE

USO DE SUELO SUPE::E‘:::S;JZMO PDU2040 2013
(GED)]
Habitacional de 5 - 12 viv/ha - 0.344
Habitacional de 26 - 35 viv/ha 7.513 0.970
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 10.474 5.594
Industria Bajo Impacto 2.995 5.842
Mixto Intenso = 10.522
Microindustria 8.554 4.583
Recreacion y Deporte 0.439 1.555
29.975 29.411
Superficie de Vialidades 0.667 1.231
Superficie del poligono 30.642

Tabla 26: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

Impacto y Recreacion y Deporte

Observaciones:

Se realiza el cambio de uso en un predio
habitacional H45 por Microindustria, asimismo
aumenta de superficie el uso de Industria Bajo
Impacto para la consolidaciéon de la zona industrial.
Existe un aumento en los usos de Recreacion vy
deporte y se suma el uso habitacional H12 en la
propuesta del Fraccionamiento Los Nogales.

Datos de Modificaciones incluidas:

llustracion 45: Ubicacion del Fraccionamiento al noreste de la
ciudad.

Documento Septiembre de 2013
33



CUARTA ACTUALIZACION
PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA 2040

3.3.12 Reconocimiento de uso por giros
instalados y régimen de propiedad
Publicacién PDU2040

| B ] v i .
llustracion 46: PDU2040 Publicacion
Adecuacion

Wyri el . - o S Sf' & B
llustracion 47: Cambios de uso de Comercio y servicios a
Recreacion y deporte.

Observaciones

Se analiza el medio natural y los usos de suelo
existentes para realizar las siguientes
modificaciones:

Se cambia el uso de Comercio y Servicios a
Recreacion y Deporte ya que el poligono es un
parque recreativo.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacion,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de
Actualizacion

Descripcion del Poligono

Reconocimiento de usos por giros instalados | Reconocimiento de

y régimen de propiedad Usos y Propuestas 03/06/2013

Tabla 27: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies:

Reconocimiento de uso por giros instalados y régimen de

propiedad
SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(Has) (Has)
Comercio y Servicios 0.865
Recreacion y Deporte 0.865
0.865 0.865

Superficie de Vialidades 0 0
Superficie del poligono 0.865

Tabla 28: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 48: Ubicacion del Poligono al centro de la ciudad.
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3.3.13
Sicomoro
Publicacién PDU2040
; e ’

Fraccionamiento = comercial

Rl 3 2 A g

llustracién 50: Cambios de uso de Habitacional H45 e
IndustrialaComercio y Servicios, H35, H45 y Recreacion vy
Deporte.

Observaciones:

Se cambia el uso H45 e Industrial para la creacién
de zona comercial, asi como el poligono con uso
de suelo Habitacional H45, se concluye proyecto
donde se incluyen areas de equipamiento y
recreacion y deporte.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacién,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de

Descripcién del Poligono S
B H Actualizacién

Fraccionamiento Comercial Sicomoro Fraccionamiento

Tabla 29: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Fraccionamiento Comercial Sicomoro

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
[(GED)] (Has)

Comercio y Servicios 1.773
habitacional de 26 - 35 viv/ha 0.109 1.565
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 3.815 0.049
Industria Bajo Impacto 0.641
Recreacion y Deporte 0.349

4.566 3.736
Superficie de Vialidades - 0.122 0.708
Superficie del poligono 4.444

Tabla 30: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 51: Ubicacion del Fraccionamiento al este de la
ciudad.
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3.3.14 Rincones de Sacramento
Publicacién PDU2040
: o N‘ \ E%

llustracion 52: PDU2040 Publicacién
Adecuacion
T,

llustracion 53: Cambios de uso de Habitacional H60+
aComercio y Servicios y H45.

Observaciones:

Se cambia el uso H60+ para la creacién de uso
Comercio y Servicios. Dentro del mismo poligono
se ubica uso Habitacional H45.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,
Actualizacién Publicacién
y/o Revisién

Descripcion del Poligono

Fraccionamiento Rincones de Sacramento | Fraccionamiento | 10/03/2005

R imiento d
Estudio Técnico Nororiente econocimiento de 04/07/2013
Usos y Propuestas

Tabla 31: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies:

Rincones de Sacramento

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(GES) (GED]
Comercio y Servicios - 0.535
Habitacional de 26 - 35 viv/ha 0.953 -
Habitacional de 36 - 45 viv/ha - 1.084
Habitacional de mas de 60 viv/ha 0.667 -
Recreacion y Deporte 0.196 0.196
1.815 1.815
Superficie de Vialidades 0.719 0.719
Superficie del poligono 2.534

Tabla 32: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

\\\
llustracion 54: Ubicacion del Fraccionamiento al este de la
ciudad.
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3.3.15 Fraccionamientos del Valle,
Estudio Técnico Parcela 439

Publicacién PDU2040 Observaciones:

El disefo del Plan Maestro cambia en su traza, sin
embargo 10s usos son los mismos. Hay ajustes en
el porcentaje otorgado al uso habitacional y
recreacion y deporte.

El uso Mixto moderado se reduce en la propuesta.
Se ajusta la Zona Especial de Desarrollo Controlado
(ZEDEC) y se incorpora érea urbanizable al
poniente.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
o > Tipo de Aprobacion,
Descripcién del Poligono Actualizacion Publicacion
y/o Revisién
Caminos del Valle Il Fraccionamiento
Estudio Técnico Parcela 439 Cambio de Uso
Fraccionamiento Albaterra Fraccionamiento | 11/10/2012
Fraccionamiento Albaterra Il Fraccionamiento
Fraccionamiento Bosques del Valle Il Fraccionamiento | 09/08/2012
Fraccionamiento Caminos del Valle Fraccionamiento
Fraccionamiento Caminos del Valle Il Fraccionamiento | 01/11/2012

Fraccionamiento Encordada del Valle (I, I, ll)| Fraccionamiento | 06/12/2012

Fraccionamiento Rinconadas del Valle Fraccionamiento | 05/10/2006
llustracion 55: PDU2040 Publicacion Fraccionamientos del Valle Fraccionamiento
.z Fraccionamientos del Valle Fraccionamiento
AdecuaC|On Fraccionamientos del Valle Fraccionamiento
0 N £ Fraccionamientos del Valle Fraccionamiento

Tabla 33: Tabla con modificaciones incluidas.

llustracion 56: Se conservan los usos propuestos, se consolida
la traza del fraccionamiento y se incluyen los usos Habitacional
H60 y H60+.
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Tabla con adecuacién de superficies: Ubicacién:
Fraccionamientos del Valle, Estudio Técnico Parcela 439
SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(Has) [(ED)]

Area Natural de Valor Ambiental 106.440 107.271 "
Comercio y Servicios 4.342 2.330

Equipamiento Especial 1.159 1.606

Equipamiento General 13.265 14.608

habitacional de 5 - 12 viv/ha 2.214 1.004

habitacional de 13 - 25 viv/ha 13.074 14.228

habitacional de 26 - 35 viv/ha 139.024 166.736 \
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 28.573 38.369 “\
Habitacional de 46 - 60 viv/ha 9.055

Habitacional de mas de 60 viv/ha

Mixto intenso 26.500 32.116 —
Mixto Moderado 20.733 6.599

Recreacién y Deporte 18.103 35.998

Zona Especial de Desarrollo Controlado 1.731 68.440

375.159 498.360
Superficie de Vialidades 178.794 55.593
Superficie del poligono 553.952

Tabla 34: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

llustracién 57: Ubicacién del Plan al oeste de la ciudad.
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3.3.16 Plan Parcial de Desarrollo

Urbano Durango Santander

Publicacién PDU2040 Observaciones:

Cambio de uso habitacional H45 por uso de
Equipamiento, asimismo el uso de preservacion
ecolégica se mantiene, pero con una disminucién
de superficie.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
L > Tipo de Aprobacion, Publicacién /
D | Pol
ExcpEicRcEiRsienne Actualizacion Publicacién Protocolizacion
y/o Revisién
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Durango . P.0.11del8de
Santander Plan Parcial 08/02/2012 Febrero del 2012

Tabla 35: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies:

Plan Parcial de Desarrollo Urbano Durango Santander
SUPERFICIE SUPERFICIE

USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
((RED)] ((RES)]
Area Natural de Valor Ambiental 6.436 5.019
Equipamiento General 1.105 9.049
Habitacional de 26 - 35 viv/ha 6.673
A 14.214 14.068
llustracion 58: PDU2040 Publicacion

AdecuaC|én Superficie de Vialidades - 0.144 0.002
. : 14.070
Tabla 36: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Superficie del poligono

Ubicacion:

llustracion 59: Cambio de uso habitacional H45 a Equipamiento.

llustracion 60: Ubicacion del Plan al oeste de la ciudad.
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3.3.17 Modificacibn menor al PDU Observaciones:

Puente de Piedra y Fraccionamiento En el Plan se modifica el uso H35 y se integra le
H45, asi como el uso de equipamiento urbano y

Puente de Cantera comercio y servicios en un poligono fuera de la

Publicacién PDU2040 zona.habltgmonal, a_ldemas en la consolidacion .d,el
— e — fraccionamiento se incluyen los usos de recreacion
y deporte para la creaciéon de éareas verdes. Se
adiciona superficie Comercial y de Servicios sobre

Calle Villa Toscana en base a Estudio Técnico.
Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de

o > Tipo de Aprobacién, Publicacién /
Descripcion del Poligono Actualizacién Publicacién Protocolizacién
y/o Revisién
Modificacién Menor Al Plan de Desarrollo Modificacién 28/09/2011 P.0.78 del 28 de
Urbano Puente de Piedra Menor Septiembre del 2011
Puente de Cantera Fracci I 10/09/2013

Tabla 37: Tabla con modificaciones incluidas.
Tabla con adecuacion de superficies:
Modificacion Menor Al Plan de Desarrollo Urbano
Puente de Piedra
SUPERFICIE SUPERFICIE

USO DE SUELO PDU2040 PDU2040
2010 (Has) 2013 (Has)
Comercio y Servicios - 0.584
Equipamiento General - 0.437
habitacional de 13 - 25 viv/ha 2.034 0.118
habitacional de 26 - 35 viv/ha 27.902 -

y Habitacional de 36 - 45 viv/ha - 13.529
llustracion 61: PDU2040 Publicacion Recreacion y Deporte R 6.180
Adecuacion 29.936 20.848

Superficie de Vialidades 0.475 9.564
Superficie del poligono 30.411
Tabla 38: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.
Ubicacién:

—~ /
llustracion 62: Disefio de fraccionamiento con cambio de uso de R f

suelo H45 a recreacion y deporte. llustracion 63: Ubicacién del Plan al oeste de la ciudad.
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3.3.18 Reconocimiento de Usos por Observaciones:

Giros y Régimen de Propiedad. Se integra el uso de Industria Bajo Impacto, Mixto
) ., moderado y Comercio y servicios y a su vez

Publicacion PD.2040 desaparece el uso Mixto Bajo, modificandose la

superficie del Equipamiento general.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,
Actualizacion Publicacién
y/o Revisién

Descripcion del Poligono

Reconocimiento de usos por giros instalados
y régimen de propiedad

Cambio de Uso | 03/06/2013

Tabla 39: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Reconocimiento de usos por giros y régimen de propiedad

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(ED) [(GED)]

Comercio y Servicios - 0.170

Equipamiento General 0.983 0.558

Industria Bajo Impacto - 0.149
Mixto Bajo 0.144

Savero ) A ] Mixto Moderado - 0.250

i &l 1.127 1.127

llustracion 64: PDU2040 Publicacion

AdecuaC|én Superficie de Vialidades 0.983 0.957

_ 1.127

Tabla 40: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracién 65: Cambio de uso Mixto bajo a Industria bajo §
Impacto, Comercio y servicios y Mixto Moderado. ~_ \

llustracion 66: Ubicacion del Poligono al oeste de la ciudad.
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3.3.19 Plan Parcial Real Escondido
Publicacién PDU2040

llustracion 67: PDU2040 Publicacion
Adecuacion

llustracion 68: Cambios de uso de H45 y Zona de Pfeéervacién
ecolégica a uso mixto, habitacional H25, Equipamiento,
Comercio y servicios y recreacion y deporte.

Observaciones:

El poligono del Plan es habitacional H45 con zona
de ANVA, sin embargo en el desarrollo del plan
maestro, se considera el proyecto de vialidades y
los desarrollos habitacionales con usos de H25 vy
H35, asf como el cambio de ubicacién del predio
utilizado como comercio y servicios. También se
define sobre los corredores principales uso Mixto
Intenso.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fechade
Aprobacién,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de
Actualizacién

Publicacién /
Protocolizacién

Descripcién del Poligono

P.0.11del 8 de
Febrero del 2012

Plan Parcial Real Escondido Plan Parcial 08/02/2012

Tabla 41: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies:

Plan Parcial Real Escondido

SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040
2013 (Has)

USO DE SUELO

2010 (Has)

Area natural de Valor Ambiental 64.682 22.981
Comercio y Servicios 0.717 2.551
Equipamiento General - 6.868
habitacional de 13 - 25 viv/ha - 12.814
habitacional de 26 - 35 viv/ha 77.967 48.300
Mixto Intenso 23.949
Recreacion y Deporte - 7.130
Zona Especial de Desarrollo Controlado 2.905 13.082
146.271 137.676
ie de Vialidades 2.974 11.569

ie del poligono 149.244

Tabla 42: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.
Ubicacién:

llustracion 69: Ubicacion del Plan al oeste de la ciudad.
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3.3.20 Cambio de uso de Suelo Tomas
Valles Vivar, Plan Maestro La Cantera,
Fraccionamientos Varios

Publicacién PDU2040

llustracion 70: PDU2040 Publicacion
Adecuacion

llustracion 71: Cambios de uso de habitacional HZ25,
Preservacién ecoldgica y recreacion y deporte a Equipamiento
urbano, habitacional H12, Mixto moderado y comercio vy
servicios.

Observaciones:

En la publicacién se observan los proyectos de
fraccionamiento definidos, asimismo las zonas de
Area Natural de Valor Ambiental. En la adecuacion
de los poligonos de estudio se cambian algunos
usos de suelo como el caso del predio de
Habitacional H25 que cambia a Equipamiento
General. Otra de las adecuaciones que se realizan
es el cambio de habitacional H25 a H35 y H12. Se
incluye dentro de la propuesta los usos de Mixto
moderado y Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC) de acuerdo al Plan Maestro.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacion,
Publicacién
y/o Revisién

Publicacién /
Protocolizacion

Tipo de
Actualizacién

Descripcién del Poligono

P. 0. 38 del 12 de mayo

12/05/2012 del 2012

Cambio de Uso de Suelo Tomas Valles Vivar |  Cambio de Uso

Ficha informativa FI-ST
03/06/2013 |002/2013, 27/05/2013,
IMPLAN

Cambio de Uso de Suelo Plan Maestro La

Cambio d
Cantera ambio de Uso

Condominio Pedregal San Angel Fraccionamiento

Fraccic iento Cantera del Pedregal Fraccionamiento

Fraccionamiento Cima de la Cantera Fraccionamiento

Fraccionamiento Comercial Colegio Il Fraccionamiento | 22/05/2008
Fraccionamiento Fuentes del Valle Fraccionamiento | 24/04/2008
Fraccionamiento Lomas del Pedregal Fraccionamiento | 11/02/2010
Fracci iento Pedregal del Valle Fraccionamiento | 11/02/2010
Fraccionamiento Vistas del Pedregal Fraccionamiento | 24/04/2008
Plaza Haciendas del Pedregal Fraccionamiento | 24/04/2008

Reconocimiento de

Predio en Haciendas del Valle Il
Usos y Propuestas

03/06/2013

Tabla 43: Tabla con modificaciones incluidas.
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Tabla con adecuacién de superficies: Ubicacién:

Cambio de Uso de Suelo Tomas Valles Vivar, Plan Maestro La
Cantera, Fraccionamientos Varios

SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

USO DE SUELO

2010 (Has) 2013 (Has)
)
Area Natural de Valor Ambiental 29.186 17.577 [
Comercio y Servicios 46.266 53.010
Equipamiento General 7.257 12.083
habitacional de 13 - 25 viv/ha 170.357 133.918 \
habitacional de 26 - 35 viv/ha 1.486 1.465 \
habitacional de 5 - 12 viv/ha - 6.730
Mixto Moderado - 15.341
Recreacion y Deporte 14.207 20.518
Zona Especial de Desarrollo Controlado - 3.794
268.759 264.435
Superficie de Vialidades 72.704 77.028
Superficie del poligono 341.463

Tabla 44. Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

llustracion 72: Ubicacion de los Fraccionamientos al oeste de la
ciudad.
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3.3.21 Fraccionamientos en el entorno Datos de Modificaciones incluidas:
de la Presa el Rején
Publicacién PDU2040

Fecha de
Tipo de Aprobacién,

Descripcion del Poligono
P E Actualizacion Publicacién

y/o Revisién

Fraccionamiento Bosques del Rejon Fraccionamiento

\ Fraccionamiento Haciendas del Rejon | Fraccionamiento
7 Fraccionamiento Haciendas del Rejon Il Fraccionamiento | 05/05/2011
Fraccionamiento Lomas del Rejon Fraccionamiento | 20/12/2007

Tabla 45: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies:
Fraccionamiento en el entorno de la Presa El Rejon

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)
Area Natural de Valor Ambiental 0.416
habitacional de 13 - 25 viv/ha 2.803 2.801
Recreacion y Deporte 5.306 1.578
Zona Especial de Desarrollo Controlado 7.008 5.702
15.533 10.081

Superficie de Vialidades - 0.157 5.295
Superficie del poligono 15.376

Tabla 46: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 73: PDU2040 Publicacion
Adecuacion

llustracién 74: Cambios de uso de Area natural de valor
ambiental y recreacién y deporte a habitacional H25 y comercio
y Servicios.

llustracion 75: Ubicacion del Fraccionamiento al suroeste de la
ciudad.

Observaciones:

En un poligono que en su mayorfa tenia uso de
Zona Especial de Desarrollo Controlado, se cambia
el uso a habitacional para la creacién de un
fraccionamiento, el cual tiene uso ZEDEC y HZ25,
con zonas de recreaciéon y deporte y comercio y
servicios.
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3.3.22 Cambio de Densidad poligono
San José, reconocimiento de usos por
giros y régimen de propiedad

Publicacién PDU2040

7

Y P A%

llustracion 76: PDU2040 Publicacion
Adecuacion
T e

7 LN VYL X 4 &
llustracion 77: Cambios de u ndustria Bajo | y
Habitacional H35 a Recreacion y Deporte y Equipamiento
general.

Observaciones:

El poligono San José sustituye el uso habitacional
H35 y reduce el uso Industria Bajo Impacto para
incluir el uso Equipamiento general y Recreacion y
Deporte en reconocimiento a lo existente en su
entorno.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Ti A ién, Publicacis
Descripcion del Poligono 'P? de. 2 pro.bacl.o’n o |caf:|on.{
Actualizacion Publicacion Protocolizacién
y/o Revision
Cambio de P.0.81del9de
i Densi i é 10/201
Cambio de Densidad Poligono San José Densidad 09/10/2010 Octubre del 2010

Cambio de Uso en Col. Arquitectos Cambio de Uso

Reconocimiento de usos por giros instalados [ Reconocimiento de

y régimen de propiedad Usos y Propuestas 03/06/2013

Tabla 47: Tabla con modificaciones incluidas

Tabla con adecuacién de superficies:

Cambio de Densidad Poligono San José, reconocimiento de
usos por giros y régimen de propiedad

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(RED)] (GED)]
Equipamiento General 1.972
habitacional de 26 - 35 viv/ha 0.10 0.133
habitacional de 46 - 60 viv/ha 0.431
Industria Bajo Impacto 2.95 -
Recreacion y Deporte 0.52
3.051 3.051

Superficie de Vialidades 0.000 0.000
Superficie del poligono 3.051

Tabla 48: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 78: Ubicacion del Poligono al este de la ciudad.
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3.3.23 Fraccionamientos varios en el Datos de Modificaciones incluidas:
Entorno del C4 Fecha de

Tipo de Aprobacion,
Descripcion del Poligono
P H Actualizacién Publicacién

y/o Revisién

Fraccionamiento Colinas de Leén Fraccionamiento | 07/06/2007

Fraccionamiento Paseos de los Leones (I, II,
Fraccionamiento | 13/08/2009
I, 1V, v, VI, Vi) /08/.
Fraccionamiento Praderas del Le6n Fraccionamiento
Fraccionamiento Romanzza Fraccionamiento

Fraccionamiento Varios en el entorno del C4| Fraccionamiento

Tabla 49: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:
Fraccionamientos varios en el entorno del C4
SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE

USO DE SUELO

2010 (Has) PDU2040 2013 (Has)

Area Natural de Valor Ambiental 1.090 0.546

Comercio y Servicios 5.329 4.125

Equipamiento General 11.225 6.444

habitacional de 26 - 35 viv/ha 6.926 5.796

Habitacional de 36 - 45 viv/ha 67.436 65.600

Mixto Moderado - 1.672

Recreacion y Deporte 33.973 37.228

llustracién 79: PDU2040 Publicacién 120078 2

L4
Adecuacion il de Vialidades w555 a7
I 4 / &y ie del poligono 175.868

Tabla 50: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

LR e
llustracion 80: Cambios de uso de Habitacional H45, H35,
Equipamiento general, comercio y servicios y ANVA a Mixto
moderado y recreacion y deporte.

Observaciones:

Modificacion de usos en fraccionamientos varios,
donde se reduce el uso de area natural de valor
ambiental y los usos de equipamiento, comercio y
servicios y recreacion y deporte. En zonas con uso
de suelo habitacional H35 se sustituye con uso H45, llustracidn 81: Ubicacion del Plan al este de la ciudad.
todo ello de acuerdo a los Fraccionamientos

aprobados en la zona.
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3.3.24 Fraccionamiento Las Pampas
Publicacién PDU2040
;\‘,-‘7 2

llustracion 82: PDU2040 Publicaoién
Adecuacion

h ¢

llustracion 83: Cambios de uso de Zona especial de desarrollo
controlado a Equipamiento general y recreacion y deporte.

Observaciones:

En un poligono donde el uso de suelo en su
totalidad era de Zona Especial de Desarrollo
Controlado se desarrolla un proyecto de
fraccionamiento donde se plantean los usos de
Recreacién y deporte y un area de Equipamiento
general.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,
Actualizacién Publicacion
y/o Revisién

Descripcion del Poligono

Fraccionamiento Las Pampas Fraccionamiento | 24/12/2008

Tabla 51: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies:

Fraccionamiento Las Pampas
SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040
USO DE SUELO
2010 (Has) 2013 (Has)

Equipamiento General - 0.279
Recreacion y Deporte - 0.184
Zona Especial de Desarrollo Controlado 2.505 1.228

2.505 1.691

Superficie de Vialidades - 0.000 0.814
Superficie del poligono 2.505

Tabla 52: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 84: Ubicacion del Plan al este de la ciudad.
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3.3.25 Fraccionamientos Verandah
Residencial, Vistas del Reliz, Cerrada
Navarra, Rincdn de las Flores
Publicacién PDU2040

llustracion 86: Cambios de uso de habitacional H35 a Comercio
y servicios, Recreacion y deporte y Equipamiento. Reduccién de
superficie del uso mixto moderado.

Observaciones:

Configuracién de fraccionamientos donde se
reduce el uso mixto moderado y Recreacion y
Deporte, ademas de consolidarse un corredor lineal
con uso recreacion y deporte.  Se plantean zonas
de equipamiento general y una seccion de
COMEICIO y Servicios.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacion,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de

Descripcion del Poligono >
& E Actualizacion

Fraccionamiento Cerrada Navarra Fraccionamiento | 16/08/2007
Fraccionamiento Residencial Verandah Fraccionamiento | 10/09/2009
Fraccionamiento Rincon de las Flores Fraccionamiento | 13/01/2011
Fraccionamiento Vistas del Reliz Fraccionamiento
Penisnsula Residencial (Fraccionamiento
( Fraccionamiento | 06/12/2012

Lomas de Juan Pablo)
Tabla 53: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Fraccionamiento Verandah Residencial, Vistas del Reliz,
Cerrada Navarra, Rincén de las Flores

SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

DE SUEL
RSODESLELD 2010 (Has) 2013 (Has)

Comercio y Servicios 0.04
Equipamiento General 0.25
habitacional de 26 - 35 viv/ha 13.34 8.11
Mixto Intenso
Mixto Moderado 3.41 1.21
Recreacion y Deporte 0.19 2.76
16.94 12.37
Superficie de Vialidades 0.485 5.059
Superficie del poligono 17.424

Tabla 54: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 87: Ubicacién del Plan al Suroeste de la ciudad.
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3.3.26  Fraccionamiento  Baleares, Datos de Modificaciones incluidas:
A Fecha de
Catal una Descripcion del Poligono UEDEE GIIEEEED)

y/o Revisién

PUbllcaC|én PDU204O Actualizacién Publicacién

Fraccionamiento Baleares Etapa | Fraccionamiento | 21/12/2011
Fraccionamiento Baleares Etapa Il Fraccionamiento

Fraccionamiento Baleares Etapa Il Fraccionamiento | 21/12/2011
Fraccionamiento Catalufia (I, I1) Fraccionamiento
Fraccionamiento Cerrada de Castilla Cambio de Uso

Tabla 55: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficie

Fraccionamientos Baleares, Cataluia

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)

Equipamiento General - 0.38
habitacional de 13 - 25 viv/ha - 2.96
habitacional de 26 - 35 viv/ha 9.66 1.84
Habitacional de 36 - 45 viv/ha - 2.28
Recreacion y Deporte 0.66 1.64

10.32 9.11
Superficie de Vialidades 1.506 2.719
Superficie del poligono 11.826

Tabla 56: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracién 89: Cambio de uso de suelo habitacional H35 a H25,
H45, Recreacion y deporte y Equipamiento general.

Observaciones:

Distribuciéon de traza en fraccionamiento que
modifica los usos de habitacional H35 a HZ25,
Equipamiento, recreaciéon y deporte y una seccion
de uso habitacional H45 debido al tamano del lote .
que presenta. llustracion 90: Ubicacion del Plan al Suroeste de la ciudad.
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3.3.27 Fraccionamiento Monteverde,
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Ruba
Poniente I

Publicacién PDU2040

llustracion 91: PDU2040 Publicacién
Adecuacion

llustracion 92: Cambios de uso de H45 a H35, Equipamiento,
Comercio y servicios y Recreacion y deporte. Se elimina el uso
ZEDEC.

Observaciones:

Se redefine el uso de Zona especial de desarrollo
controlado y se define la traza del fraccionamiento
con usos habitacionales H35, de recreacion vy
deporte, equipamiento y comercio y servicios,
respetando el borde colindante con uso de
recreacion y deporte.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacién,
Publicacién

Tipo de
Actualizacién

Publicacién /

Descripcion del Poligono
& g Protocolizacién

y/o Revisién

Fraccionamiento Monte Verde (I, II, Ill, IV, V, . N
Fraccionamiento
Vi)
Fraccionamiento Monte Verde I1 (I, 11, Ill) Fraccionamiento | 17/11/2011
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Ruba . P.0.11del6 de
Poniente Il Plan Parcial 06/02/2010 Febrero del 2010

Tabla 57: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:
Fraccionamiento Monte Verde, Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Ruba Poniente I

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)

Comercio y Servicios - 2.347
Equipamiento General - 2.541
habitacional de 26 - 35 viv/ha B 23.481
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 75.492 9.478
Recreacién y Deporte 2.068 13.780
Zona Especial de Desarrollo Controlado 0.305 -

77.865 51.627
Superficie de Vialidades - 0.189 I 26.049
Superficie del poligono 77.676

Tabla 58: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 93: Ubicacion del Plan al Suroeste de la ciudad.
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3.3.28  Fraccionamiento
Carlota, Hacienda Isabela,
Camila, Hacienda Sofia
Publicacién PDU2040

llustracion 94: PDU2040 Publicacién
Adecuacion

Hacienda
Hacienda

llustracion 95: Cambios de uso de habitacional H45 a

equipamiento y comercio y servicios.

Observaciones:

En el poligono con uso de suelo habitacional H45
se define el proyecto de fraccionamiento con sus
areas de equipamiento y recreacién y deporte,
asimismo existe un area con uso habitacional H45
que se modifica para incluir el uso comercial y
Servicios.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
. > Tipo de Aprobacion,
Descripcién del Poligono Actualizacion Publicacién
y/o Revisién
Fraccionamiento Hacienda Camila Fraccionamiento | 11/06/2009
Fraccionamiento Hacienda Carlota Fraccionamiento | 12/09/2007
Fraccionamiento Hacienda Isabela Fraccionamiento | 01/03/2007
Fraccionamiento Hacienda Sofia Fraccionamiento | 07/07/2012

Tabla 59: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:
Fraccionamiento Hacienda Carlota, Hacienda Isabela,
Hacienda Camila, Hacienda Sofia

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)
Comercio y Servicios - 0.167
Equipamiento General - 0.997
Habitacional de 26 - 35 viv/ha - -
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 17.790 11.001
Recreacion y Deporte 0.938 1.725
18.728 13.890

Superficie de Vialidades 3.350 8.189
Superficie del poligono 22.078
Tabla 60: Tabla con modificaciones incluidas por superficie
. ‘s
Ubicacion:

llustracion 96: Ubicacién del Plan al suroeste de la ciudad.
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3.3.29 Fraccionamiento Aires del Sur Observaciones:

Publicacién PDU2040 Readecuaciéon  de la  configuracion  del
] o . fraccionamiento, reduciendo considerablemente la

zona destinada a recreacién y deporte, asi como la
gliminacién del wuso habitacional H35, para
homologar la densidad colindante al poligono en
H45, y se define trazo de calle de acuerdo a lo
existente.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,

Descripcion del Poligono A A
P 8 Actualizacion Publicacién

y/o Revisién

Fraccionamiento Aires del Sur Fraccionamiento

Tabla 61: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Fraccionamietno Aires del Sur

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)

: Habitacional de 26 - 35 viv/ha 0.162 -
llustracion 97: PDU2040 Publicacion Habitacional de 36 - 45 viv/ha 0413 0.820
AdeCuaCK’)n Recreacion y Deporte 0.528 0.079
1.103 0.899
0.274 0.478
Superficie del poligono 1.378

Tabla 62: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 98: Cambios de uso de Habitacional H45 y recreacion
y deporte. Se elimina el uso Habitacional H35.

llustracion 99: Ubicacién del Plan al Sur de la ciudad.
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3.3.30 Modif. Menor del PDU del Predio
Hawker Beechcraft, Puerta Esmeralda,

Villas de Nueva Espana llI
Publicacion PDU2040

llustracion 100: PDU2040 Publicacion
Adecuacion

: ‘ ' 0 a
habitacional H60+ y H45, se reduce la superficie de uso
Recreacion y Deporte y se elimina el uso Comercio y Servicios.

Observaciones:

Se elimina de la propuesta el uso mixto intenso y
uso comercial y de servicios para incluir el uso
Habitacional H45 y H60+, asi como un poligono
aprobado con uso industrial de bajo impacto.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacién,
Publicacion
y/o Revisién

Tipo de

Publicacién /

Descripcién del Poligono
P 8 Protocolizacion

Actualizacion

Fracci i Puerta E 04/02/2011
Fraccionamiento Villas de Nueva Espafia Ill | Fraccionamiento | 25/08/2011
Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Modificacién 30/04/2011 P. 0.35del 30 de Abril
Urbano del Predio Hawker Beechcraft Menor del 2011

Tabla 63: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Modif. Menor al PDU del Predio Hawker Beechcraft, Puerta
Esmeralda, Villas de Nueva Espaiia lll

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(Has) [GED)

Comercio y Servicios 0.382
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 1.273 1.785
Habitacional de mas de 60 viv/ha 0.087
Industria Bajo Impacto 0.399
Mixto Intenso 1.651
Recreacion y Deporte 0.490 0.397

3.797 2.668
Superficie de Vialidades 0.034 1.162
Superficie del poligono 3.830

Tabla 64: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 102: Ubicacién del Plan al sur de la ciudad.
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3.3.31 Fraccionamientos Varios en el Datos de Modificaciones incluidas:
entorno del Blvd. Juan Pablo II : (e
. .y Descripcién del Poligono Tlp(.) de., Apro.b -
Publicacion PDU2040 Actualizacion || Publicacion
. _— ; . , y/o Revisién

Fraccionamiento Los Naranjos V Fraccionamiento | 28/08/2008
Fraccionamiento Quintas Juan Pablo Il Fraccionamiento | 20/09/2007
Tabla 65: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Fraccionamientos varios en el entorno del Blvd. Juan Pablo I

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(GES) (Has)
Equipamiento General - 0.819
Habitacional de 36 - 45 viv/ha - 0.024
Habitacional de 46 - 60 viv/ha 5.124 4.403
Recreacion y deporte 0.743 0.344
5.866 5.589

L il 1

llustracion 103: PDU2040 Publicacion 2494 2771
.z Superficie del poligono 8.360
Adecuacion

Tabla 66: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 104: Cambios de uso de suelo HE0 y recreacién y
deporte a Habitacional H45 y Equipamiento general.

Observaciones:

Cambio de uso habitacional H60 y recreacion y
deporte a Habitacional H45, equipamiento vy
recreacion y deporte, aumentando el area
destinada a los equipamientos en la zona y la
disminucién del uso H60.

llustracion 105: Ubicacion del Plan al este de la ciudad.
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del
de

3.3.32 Fraccionamientos Paseos
Camino Real IV, V, Cambio

Densidad Habitacional H45 a H60
Publicacién PDU2040

llustracion 106: PDU2040 Publicacion
Adecuacion

llustracion  107: Mod|f|00|on en supeficies los UsoOs
establecidos por el plan, siendo el mas importante el cambio de
uso habitacional H45 por H60.

Observaciones:

Reconfiguracion de la traza del fraccionamiento con
uso Habitacional H45 para convertirse en HG0.
Centralidad en zonas de recreacion y deporte y
configuracién de corredores comerciales a lo largo
de las vialidades principales, de acuerdo al Plan
Parcial aprobado.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacién,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de
Actualizacién

Publicacién /
Protocolizacién

Descripcién del Poligono

Cambio de Densidad Habitacional H45 a H60 Cambio de P.0.12 del 9 de
03/06/2013

(FRINSA) Densidad /06/ Febrero del 2013
Fraccionamiento Paseos del Camino Real IV | Fraccionamiento | 21/12/2006
Fraccionamiento Paseos del Camino Real V | Fraccionamiento | 10/09/2009

Tabla 67: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Fraccionamiento Paseos del Camino Real IV, V, Cambio de
Densidad Habitacional H45 a H60

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)

Comercio y Servicios 4.479 3.185
Equipamiento General 1.035 1.104
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 39.686 11.443
Habitacional de 46 - 60 viv/ha 0.000 29.700
Recreacion y Deporte 3.907 4.000

49.107 49.432
Superficie de Vialidades 26.026 25.702
Superficie del poligono 75.134

Tabla 68: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.
Ubicacién:

llustracion 108: Ubicacion del Plan al este de la ciudad.
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3.3.33 Fraccionamientos Puerta

Savona, Punta Oriente y Punta Naranjos
Publicacion PDU2040

llustracion 109: PDU2040 Publicacion
Adecuacion

llustracion 110: Cambios de uso de 45 y Comercio y Servicios
a Equipamiento general y Recreacion y deporte.

Observaciones:

El poligono de los fraccionamientos se adecla con
la nueva traza, reduciendo la zona habitacional H45
y se constituye una zona de recreacion y deporte
como borde a éstos. De acuerdo al planteamiento
de la traza del fraccionamiento se definen las areas
de recreacién y deporte, asi como zonas de

equipamiento y comercio y servicios. Se reconoce
la traza de calles de los Fraccionamientos.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,
Descripcion del Poligono p. o P S
Actualizacién Publicacién
y/o Revisién
Fraccionamiento Puerta Savona (1, I, lll, IV) | Fraccionamiento | 13/01/2011
Fraccionamiento Punta Naranjos Oriente | Fraccionamiento | 26/02/2009
Fraccionamiento Punta Naranjos Oriente IV | Fraccionamiento
Fraccionamiento Punta Oriente (I, 11, Ill, IV, V, . .
Vi) ( Fraccionamiento | 13/11/2008
Punta Naranjos Oriente V Fraccionamiento

Tabla 69: Tabla con modificaciones incluidas.
Tabla con adecuacién de superficies:

Fraccionamientos Puerta Savona, Punta Oriente, Punta

Naranjos
SUPERFICIE PDU2040  SUPERFICIE PDU2040
DE SUEL
LSORESLELD 2010 (Has) 2013 (Has)

Comercio y Servicios 4.935 1.053
Equipamiento General - 3.720
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 72.497 55.591
Recreacion y Deporte 7.531
77.432 67.895
Superficie de Vialidades 52.204 61.741

Superficie del poligono 129.636

Nota: Parte de la superficie (13 has aprox.) de los fraccionamientos Punta Oriente se
encuentra fuera del Centro de Poblacién.

Tabla 70: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 111 Ubicacion dél Plan al este de la ciudad.
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3.3.34 Zona Industrial Sur Observaciones:

Publicacién PDU2040 Se reduce el uso mixto moderado y el Centro
oo Distrital del poligono por consolidacién de giros y
se complementan los usos de comercio y servicios
y equipamiento general, ampliandose también la
superficie del uso Industrial de bajo impacto.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de

Descripcién del Poligono Tipo de Aprobacién, Publicacién /
& E Actualizacién Publicacién Protocolizacién
y/o Revisién
Fraccionamiento Praderas del Sur (1, I, IV) Fraccionamiento | 09/07/2009
Fracci i Sol de Oriente Il Fracci iento | 24/04/2008
Modificacio P. 0. 46 del 9 de Juni
Modificacién Menor al PDU Predio Fokker odiicacion 09/06/2012 el 9 de Junio
Menor del 2012

Parque Industrial Sur Fraccionamiento | 12/06/2008

Tabla 71: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:
Zona Industrial Sur
SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

REOESIERS 2010 (Has) 2013 (Has)
Centro Distrital 12.692 2.920
5 ; Comercio y Servicios 5.186 6.929
- ., ) . ., Equipamiento General 8.193 19.156
llustracion 112: PDU2040 Publicacion . )
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 57.064 47.688
.z

Adecuacion Industria Bajo Impacto 164.941 171.020
I Mixto Moderado 26.678 16.561
Recreacion y Deporte 42.629 35.723
317.382 299.999
Superficie de Vialidades 50.864 68.247

Superficie del poligono 368.246

Tabla 72: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracién 113: Cambios de uso de uso mixto moderado,
recreacion y deporte a Industrial de bajo impacto, equipamiento
general y comercio y servicios, asimismo disminuye la superficie
del Centro Distrital.

llustracion 114: Ubicacion del Plan al este de la ciudad.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIONCHIHUAHUA: 2040

3.3.35 Reconocimiento de Usos vy
Propuestas en Colonia Las Granjas
Publicacion PDU2040

llustracion 115: PDU2040 Publicacion
Adecuacion

Iiustramn 116: Cambios de uso de H35 a H45,omer
Servicios, Mixto moderado y Microindustria.

io Iy

Observaciones:

De acuerdo a la configuraciéon delaColonia, se
reduce el uso Habitacional H35 y las zonas de
Recreacion y Deporte para incluir el uso de
Equipamiento general, Comercio y servicios
necesarios en el area, asi como el uso Mixto
moderado y Microindustria.

Se reconoce la trayectoria de pares viales en calles
Fresno, Pino, Sicomoro y Av. Zaragoza actualmente
funcionando, planteando uso mixto moderado en
su recorrido por la Colonia.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacién,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de
Actualizacion

Publicacién /
Protocolizacién

Descripcién del Poligono

Reconocimiento de
Usos y Propuestas
realizados por la DDUE
entre Febrero 2010 y
Junio 2013 mediante
autorizaciones
otorgadas via la
Administracién del Plan
Director.
Reconocimiento de
Usos y Propuestas en
corredores urbanos de
la zona.

Reconocimiento de

Colonia Las Granjas
Usos y Propuestas

28/08/2013

Tabla 73: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Reconocimiento de Usos y Propuestas en Colonia Las Granjas

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)

Comercio y Servicios - 0.170
Equipamiento General 0.340 0.340
Habitacional de 26 - 35 viv/ha 18.210 4.114
Habitacional de 36 - 45 viv/ha - 0.028
Microindustria - 0.361
Mixto Moderado - 13.367
Recreacion y Deporte 0.080 0.536

18.630 18.916
Superficie de Vialidades 7.113 6.827
Superficie del poligono 25.743

Tabla 74: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 117: Ubicacién del Plan al Centro norte de la ciudad
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIONCHIHUAHUA: 2040

3.3.36 Reconocimiento de Usos Yy Observaciones:
Propuestas en Sierra AZU|, Plan Maestro Se mantleng la generalidad del uso de §uelo H60+ pero
se consolida el trazo del fraccionamiento con
Tabalaopa, Fraccionamiento Prado Equipamiento general y Comercio y servicios, ademas de
incluirse el uso H60. EI uso mixto moderado y mixto
Surll intenso desaparecen de la propuesta y se reduce
. ‘7 significativamente el uso Recreaciéon y deporte, el cual
Publicacion PDU2040 ) queda sujeto al esquema de fraccionamientos a

desarrollar.
Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de

L > Tipo de Aprobacion,
Descripcidn del Poligono

2 E Actualizacion Publicacién

y/o Revisién

Fraccionamiento Prado Sur Il Fraccionamiento

Fraccionamiento Rinconada Oriente IlI Fraccionamiento | 05/07/2007

Fraccionamiento Sierra Azul Fraccionamiento | 06/10/2005

Fraccionamiento Veredas del Sur (I, 1) Fraccionamiento | 13/05/2010

Modificacion
Plan Maestro Tabalaopa
Menor

Tabla 75: Tabla con modificaciones incluidas.
Tabla con adecuacion de superficies:

Reconocimiento de Usos y Propuestas en Sierra Azul, Plan
Maestro Tabalaopa, Fraccionamiento Prado Sur Il

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)

Comercio y Servicios 4.158 6.298
Equipamiento General 0.399 11.765
habitacional de 36 - 45 viv/ha 10.413 7.743
habitacional de 46 - 60 viv/ha - 6.875
4 Habitacional de mas de 60 viv/ha 73.085 113.197

= = e Mixto Intenso 2.950 -

llustracion 118: PDU2040 Publicacion . P )
Adecuacién Recreacion y Deporte 14.135 3.707
. , 120.891 149.585
59.282 30.588

Superficie del poligono 180.173

Tabla 76: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.
Ubicacion:

) 7 ) y o5 S~ \,\\“\
24 < el e = L S
llustracion 119: Cambio de uso de recreacion y deporte |

aEquipamiento y uso Habitacional H60 y Comercio y Servicios, llustracién 120: Ubicacion del Plan al sur de la ciudad.
eliminacion de usos mixtos.
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3.3.37 Plan Parcial Cambio de Uso de
suelo en Predio Industrial
Publicacién PDU2040

llustracion 121: PDU2040 Publicacion
Adecuacion

llustracion 122: Ajustes por cambio de uso de suelo

Observaciones:

En el Predio Industrial se reduce la superficie del
uso industrial Bajo Impacto para ampliar la zona de
comercio y servicios. En base a la revisiéon de la
seccion vial establecida para la Av. Oriente 1.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacion,
Publicacion
y/o Revision

Publicacion /
Protocolizacion

Tipo de
Actualizacion

Descripcion del Poligono

Plan Parcial Cambio de Uso de Suelo en
Predio Industrial

P.0.35del 1 de Mayo

01/05/2010 462010

Plan Parcial

Tabla 77: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Plan Parcial Cambio de Uso de Suelo en Predio Industrial

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)
Comercio y Servicios 0.990 1.232
Industria Bajo Impacto 8.649 7.834
9.639 9.066
Superficie de Vialidades 1.836 2.409
Superficie del poligono 11.475

Tabla 78: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 123: Ubicacion del Plan al sur de la ciudad.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIONCHIHUAHUA: 2040

3.3.38 Predios en Fraccionamiento Observaciones:

Sahuaros | y I En el proyecto del fraccionamiento Sahuaros se
L realizaron las siguientes modificaciones:
Publicacion PDU2040

o

En base al reconocimiento de usos se sustituyeel
uso Recreacion y Deporte para incorporar los usos
de Comercio y Servicios, se reduce la superficie de
los usos Habitacional H45 y Equipamiento general.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacién, Publicacién /

Descripcién del Poligono e N o
L E Actualizacién Publicacién Protocolizacién

y/o Revisién

Reconocimiento de
Predios en Fracto. Sahuaros | y Il ' 03/06/2013
Usos y propuestas

. Ficha Informativa FI-ST
Reconocimiento de

Adecuacion Técnica 30/04/2013 | 001/2013, 30/04/2013
Usos y propuestas IMPLAN

Tabla 79: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies:

Predios en Fracto. Sahuaros | y Il
SUPERFICIE SUPERFICIE

USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(GED) (GED)

. Comercio y Servicios - 11.168
i A i Equipamiento General 1.553 0.569
llustracion 124:PDU2040 Publicacion habitacional de 36 - 45 viv/ha 0.391 0.252
Recreacién y Deporte 12.175 -
1A 14.119 11.988
Adecuacion

=

Superficie de Vialidades - 0.092 2.038
Superficie del poligono 14.027
Tabla 80: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.
Ubicacion:

llustracion 125: Se reemplaza una zona de recreacion y deporte,
por uso de Comercio y Servicios llustracién 126: Ubicacion del Plan al suroeste de la ciudad
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3.3.39 Predios sobre Av. Guillermo
Prieto Lujan
Publicacién PDU2040

llustracion 127:PDU2040 Publicacion

Adecuacion

llustracion 128: Cambio de uso habitacional H45 por uso
Comercio y Servicios

Observaciones:

En la adecuacion de los predios sobre la Awv.
Guillermo Prieto Lujan se sustituyen los usos
habitacionales en las 2 cabeceras de manzana,
para ubicar uso Comercio y servicios, de acuerdo a
la vocacién de la zona.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacion,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de
Actualizacion

Descripcion del Poligono

Reconocimiento de

Predios sobre Av. Guillermo Prieto Lujan 03/06/2013
usos y propuestas

Reconocimiento de

Predios sobre Av. Guillermo Prieto Lujan 03/06/2013
usos y propuestas

Tabla 81: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:
Predios sobre Av. Guillermo Prieto Lujan

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(Has) (Has)
Comercio y Servicios - 0.276
habitacional de 36 - 45 viv/ha 0.048 -
0.048 0.276
Superficie de Vialidades - -
Superficie del poligono 0.276

Tabla 82: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 129: Ubicacion de los predios al Norte de la ciudad
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3.3.40 Predios sobre restriccion CFE,
Av. Venceremos
Publicacién PDU2040

o f

-

P B 2o
U2040 Publicacion

llustracion 130:PD

Adecuacion
o

8 ACD S e N
llustracion 131: Modificacion de la superficie destinada a uso
Mixto Suburbano para el crecimiento del area de uso Recreacion

y deporte.

Observaciones:

De acuerdo a la propuesta de parque lineal sobre
arroyo Los Arcos, se modifican los usos de Mixto
suburbano para continuacion de uso Recreacion y
deporte sobre los predios que colindan con la
restriccion de la CFE y Av. Venceremos.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacion,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de
Actualizacion

Descripcion del Poligono

Reconocimiento de

Predi iccion CFE, Av.
redios sobre restriccion CFE, Av. 03/06/2013
usos y propuestas

Venceremos

Tabla 83: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Predios sobre restriccion CFE, Av. Venceremos
SUPERFICIE SUPERFICIE
PDU2040 2010 PDU2040 2013

(Has)

USO DE SUELO

(GED)

Mixto Suburbano 0.976 0.563
Recreacion y Deporte 7.077 8.356

8.053 8.919
Superficie de Vialidades 1.858 0.992
Superficie del poligono 9.911

Tabla 84: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 132: Ubicacion del Plan al noreste de la ciudad
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIONCHIHUAHUA: 2040

3.3.41Reconocimiento de Uso por giros
instalados y régimen de propiedad en
zona del Tec de Monterrey

Publicacion PDU2040

llustracion 133:PDU2040 Publicacién

Adecuacion

llustracion 134: Sustitucion de usos Comercio y servicios e
Industria Bajo Impacto por Equipamiento general y Recreacion y
deporte.

Observaciones:

En la zona del Tec de Monterrey se localizan
predios a los cuales se les reconocen los usos y
giros instalados, los cuales se modifican eliminando
el uso Comercio y servicios y el de Industria bajo
impacto por el uso de equipamiento general y
donde se localiza un escurrimiento se cambia el
uso a Recreacién y deporte.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacidn,
Actualizacion Publicacion
y/o Revisién

Descripcion del Poligono

R imiento d
Espacio Publico en C. Mercurio econocimiento de 03/06/2013
usos y propuestas

Reconocimiento de
Espacio Publico en C. Mercurio 03/06/2013
usos y propuestas

Reconocimiento de usos por giros instalados [ Reconocimiento de

P . 03/06/2013
y régimen de propiedad usos y propuestas

Tabla 85: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies:
Reconocimiento de Uso por giros instalados y
régimen de propiedad en zona del Tec de

Monterrey
SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(GED) [(GED))

Comercio y Servicios 0.323 -
Equipamiento General - 5.602
Industria Bajo Impacto 5.602 -
Recreacién y Deporte - 1.102

5.925 6.704

Superficie de Vialidades - 0.073
Superficie del poligono 6.777

Tabla 86: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.
Ubicacién:

llustracion 135: Ubicacion del Plan al suroeste de la ciudad
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3.3.42 Predios en Av. Tecnoldgico y Av.
Agustin Melgar

Publicacién PDU

0,0 Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,
Actualizacion Publicacién
y/o Revisién

Descripcion del Poligono

Reconocimiento de usos por giros instalados | Reconocimiento de

- b 03/06/2013
y régimen de propiedad usos y propuestas

Tabla 87: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies:

Predios en Av. Tecnoldgico y Av. Agustin Melgar
SUPERFICIE SUPERFICIE

USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(GED)] (GED)

Comercio y Servicios 0.178 0.179
Equipamiento General 42.738 15.754

habitacional de 26 - 35 viv/ha 0.073 -
Industria Bajo Impacto 4.634 3.706
llustracién 136:PDU2040 Publicacion Recreacién y Deporte - 1507
47.623 21.146

Adecuacion

Superficie de Vialidades
Superficie del poligono 21.146

Tabla 88: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

il \

llustracion 137: Ajustes por reconocimiento de usos existentes

Observaciones:

Se observan los usos y giros instalados en la zona 'y
se modifica el uso de Equipamiento general,
reduciéndose para incluir el uso Recreacion vy
deporte, asimismo el uso Habitacional H35
desaparece de la propuesta. Otra de las
adecuaciones que se realizan es el cambio de llustracién 138: Ubicacién del Plan al centro norte de la ciudad
superficie en el uso de Industria bajo impacto y en

el uso de comercio y servicios.
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3.3.43 Torre Lumina, Cambio de Uso uso Habitacional H25 sufre la modificacién de
. . , } densidad por uso HB0+, asimismo el uso
Fraccionamiento Bahias, Predio sobre Recreacion y deporte reduce superficie para incluir
Francisco Villa el uso Comercio y servicios, reconociendo éareas
) ., habilitadas en el Hotel Soberano. Se eliminan los
Publicacion PDU2040 usos de Recreacién y deporte y el uso habitacional

H25 y H35 de la propuesta.
Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacién, Publicacién /

- P8 e

Descripcién del Poligono Actualizacién Publicacién Protocolizacién

y/o Revisién

R imiento di
Predios sobre Av. Francisco Villa econocimiento ce 03/06/2013
usos y propuestas

Cambio de Densidad de H45 a H60, Cambio de P.O. 32 del 20 de Abril
Fracci i Bahias Densidad 20/04/2013 del 2013
Cambio de [{e.nsidad yAItur? Maxima Reconocimiento de 01/05/2013 P. 0. 35 del 1 de Mayo
Permitida Torre Lumina usos y propuestas del 2013

; : . Reconocimiento de
Predios sobre Av. Francisco Villa 03/06/2013
usos y propuestas

R imiento di
Predios sobre Av. Francisco Villa econocimiento ce 03/06/2013
usos y propuestas

Tabla 89: Tabla con modificaciones incluidas.
Tabla con adecuacion de superficies:

Torre Lumina, Cambio de Uso Fraccionamiento Bahias,
Predio sobre Francisco Villa

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
- (GED) [(GED)]

® L8 s \ Area Natural de Valor Ambiental 0.211 -
llustracién 139:PDU2040 Publicacion Comercio y Servicios . 0523

., habitacional de 13 - 25 viv/ha 2.004 -

AdecuaC|on habitacional de 26 - 35 viv/ha 0.523 -
BRI . e el T e | % Habitacional de més de 60 viv/ha 3.862
j - ' Recreacién y Deporte 1.470 0.130
4.207 4514
Superficie de Vialidades 0.450 0.143

Superficie del poligono 4.657

Tabla 90: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.
Ubicacién:

= ==

llustracion 140: Ajustes por reconocimiento de usos existentes y
cambios de densidad.

Observaciones:

De acuerdo a los planes aprobados para la Torre llustracién 141: Ubicacién del Plan al Noroeste de la ciudad.
Lumina, y cambio de densidad en Fracc. Bahias, el
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIONCHIHUAHUA: 2040

3.3.44 \iviendas en C. Lazaro de
Baigorri
Publicacién PDU2040

I . N, . -

llustracion 143: Ajustes por reconocimiento de usos existentes

Observaciones:

En los dos predios ubicados sobre Calle Lazaro de
Baigorri se modifica el uso de Equipamiento
general a Habitacional H12, de acuerdo al
reconocimiento de usos existentes.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacion,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de
Actualizacion

Descripcion del Poligono

Rec imiento de
onocimien 03/06/2013

Viviendas en C. Lazaro de Baigorri
usos y propuestas

Tabla 91: Tabla con modificaciones incluidas.
Tabla con adecuacién de superficies:

Viviendas en C. Lazaro de Baigorri
SUPERFICIE
PDU2040 2010

SUPERFICIE
PDU2040 2013
(GES]

USO DE SUELO

(GED)]

Equipamiento General 0.141 -
habitacional de 5 - 12 viv/ha 0.141

0.141 0.141
Superficie de Vialidades - 0.000
Superficie del poligono 0.141

Tabla 92: Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 144: Ubicacion del Plan al centro de la ciudad
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CUARTA ACTUALIZACION
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DECHIHUAHUA: VISION 2040

3.3.45 Fraccionamiento Real de Potreros, Observaciones:

Cambio de Uso de Suelo en C. Monte En base al reconocimiento de usos y la revision del

Alba Vialidad S t Estudio Técnico Norponiente, se modifican los usos
any vialldad sacramento de habitacional H45, aumentando la superficie de

Publicacién PDU2040 uso Comercial y servicios y Recreacion y deporte.

; ! Se reconoce el giro de equipamiento general en

una zona colindante con la Av. Monte Alban, por

giros instalados.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Descripcion del Poligono Tlp? de- > Apro-bau.ctn,
Actualizacion Publicaciéon
y/o Revisién
Cambio de Uso de Suelo Cambio de Uso 03/06/2013
Reconocimientos
Estudio Técnico Zona Nororiente de Usos y 04/07/2013
Propuestas

Reconocimiento de
Estudio Técnico Zona Nororiente ‘mi 04/07/2013
Usos y Propuestas

Fraccionamiento Real de Potreros Fraccionamiento | 22/05/2008

Reconocimiento de area verde en Fracto. [Reconocimiento de

201
Quintas Carolinas Usos y Propuestas 03/06/2013

Tabla 93: Tabla con modificaciones incluidas.
Tabla con adecuacion de superficies

Fraccionamiento Real de Potreros, Cambio de Uso de
Suelo en C. Monte Alban y Vialidad Sacramento

SUPERFICIE SUPERFICIE
N %\ 7 USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
llustracién145.PDU2040 Publicacion — —
., Comercio y Servicios 0.917 6.002
Adecuaciéon Equipamiento General 0.765 0.871
= habitacional de 36 - 45 viv/ha 5.114 1.362
g Recreacion y Deporte 0.444 6.017
7.240 14.253
Superficie de Vialidades 9.921 2.908
Superficie del poligono 17.161
Tabla 94:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

o 5 P
P - \ .
llustracion146: Incorporacién de adecuacion técnica y ajustes

or reconocimiento de usos existentes. L L .
P llustracion 147:Ubicacion del Plan al noreste de la ciudad.
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CUARTA ACTUALIZACION

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DECHIHUAHUA: VISION 2040

3.3.46 Predio en C. Sierra El Peguis en Col.
Sierra Azul, Predios en Perif. Lombardo

Toledano
Publicacién PDU2040

Descripcion del Poligono

Predio en C. Sierra El Peguis en Col. Sierra
Azul, Predios en Perif. Lombardo Toledano

Predios en Perif. Lombardo Toledano

Reconocimiento de Usos en Colonia Los
Nogales

Tipo de

Actualizacién

Reconocimiento de
Usos y Propuestas

Reconocimiento de
Usos y Propuestas

Reconocimiento de
Usos y Propuestas

Fecha de
Aprobacion,
Publicacién
y/o Revisién

03/06/2013

03/06/2013

03/06/2013

Datos de Modificaciones incluidas:

Publicacién /
Protocolizacién

Reconocimiento de
Usos y Propuestas
realizados por la DDUE
entre Noviembre 2010
y Noviembre 2012
mediante
autorizaciones
otorgadas via la
Administracién del Plan
Director.
Reconocimiento de
usos por giros en la
zona.

Tabla 95: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies
Predio en C. Sierra El Pegiiis en Col. Sierra Azul, Predios en
Perif. Lombardo Toledano

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
[GED)] (Has)

llustracion148: PDU2040 Publicacién Comereiolyjsenvicion i 1760

., Habitacional de mas de 60 viv/ha 125.088 -
AdecuaC|on Industria Bajo Impacto - 0.252
! / Mixto Suburbano 0.253 112.999
125.341 125.011
35.381 35.711

Superficie del poligono 160.722

Tabla 96:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.
Ubicacién:

llustracion149: Modificacion de uso Habitacional H60+ por uso
Comercio y servicios y Mixto suburbano

Observaciones:

Se consolida el corredor comercial existente sobre
el Perif. Lombardo Toledano sustituyéndose el uso
Habitacional 60+ por uso Comercio y servicios.
Otro cambio importante es la eliminacién del uso
Habitacional H60+ para sustituir por uso Mixto
suburbano en una zona de la Col. Sierra Azul,
reconociendo las diversas actividades en
funcionamiento que conviven con vivienda de baja
densidad.

llustracion 150:Ubicacion del Plan al sur de la ciudad.
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3.3.47 Predios en la Salida Chihuahua-
Cuauhtémoc

llustracion151: PDU2040 Publicacion
Adecuacion

llustracion152:Cambio de uso de Equipamiento general por uso
Comercio y servicios.

Observaciones:

En la propuesta se sustituye el uso de
Equipamiento general ubicado sobre la salida
Chihuahua-Cuauhtémoc por uso Comercio y
Servicios, respetandose el uso de Industria bajo
impacto sobre el corredor y reconociendo giros
instalados.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacion,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de
Actualizacion

Descripcidn del Poligono

R imiento d
econocimiento de 03/06/2013
usos y propuestas

Predios en la salida Chihuahua - Cuauhtémoc

Tabla 97: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies
Predios en la salida Chihuahua - Cuauhtémoc

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(GED)] (GED)]

Comercio y Servicios - 4.773

Equipamiento General 4.773

Industria Bajo Impacto 0.460 0.460
5.233 5.233

Superficie de Vialidades 0.132 0.132

Superficie del poligono 5.365

Tabla 98:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 153:Ubicacion del Plan al suroeste de la ciudad.
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3.3.48Rinconada Taurina

llustracion154: PDU2040 Publicacion

Adecuacion

A e BN 4 S5
llustracion155: Modificacién en una seccién de uso Habitacional
H45 por uso Recreacion y deporte.

Observaciones:

Se consolida el Fraccionamiento Rinconada Taurina
y se define la traza incluyendo el uso Recreacion y
deporte, del cual carecia la propuesta.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacion,
Publicacién
y/o Revisién
04/10/2007

Tipo de
Actualizacion

Descripcion del Poligono

Fraccionamiento Rinconada Taurina Fraccionamiento
Tabla 99: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies

Rinconada Taurina
SUPERFICIE
PDU2040 2010

SUPERFICIE
PDU2040 2013
(GED)]
0.556

USO DE SUELO

(Has)

Habitacional de 36 - 45 viv/ha 0.917

Recreacion y Deporte 0.067

0.917 0.624
Superficie de Vialidades 0.048 0.342
Superficie del poligono 0.965

Tabla 100:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 156:Ubicacion del Plan al centro de la ciudad.
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3.3.49 Fraccionamiento Rinconadas de la
Sierra, Haciendas del Moro

Publicacién PDU2040 Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,

Descripcion del Poligono > A2
P E Actualizacion Publicacién

y/o Revisién
Fraccionamiento Haciendas del Moro@ Fraccionamiento | 02/02/2006

Fraccionamiento Rinconadas de la Sierra Fraccionamiento | 10/12/2009

Tabla 101: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies
Rinconadas de la Sierra, Haciendas del Moro

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(GED] (GED)]
2 Area Natural de Valor Ambiental 4.746 2.571
llustracion157: PDU2040 Publicacion Habitacional de 36 - 45 viv/ha 1.781 1.929
Recreacion y Deporte - 2.096
6.527 6.597

Adecuacion

Superficie de Vialidades 0.004 - 0.066
Superficie del poligono 6.531

Tabla 102:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion158: Cambio de uso ANVA y seccién de H45 por uso
Recreacion y deporte

Observaciones:

En la propuesta se modifica la superficie del uso de
Area Natural de Valor Ambiental (ANVA),
incorporandose el uso de Recreaciéon y deporte y
aumentando el uso Habitacional H45 para la
consolidacion del fraccionamiento.

llustracion 159:Ubicacion del Plan al noroeste de la ciudad.
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3.3.50Predio en Rincones del
Fraccionamiento Cordilleras
Estudio Técnico El Picacho

Picacho,
Etapa |,

Publicacién PDU2040

>\
llustracion160: PDU2040 Publicacion

Adecuacion

= R / ) A N -
llustracion161: Cambios de uso en ANVA, incorporacién de uso
Comercio y servicios, Equipamiento general, H45 y Recreacion y
deporte.

Observaciones:

Se realizan cambios en base a propuesta técnica
analizada en los usos de suelo establecido como
Area Natural de Valor Ambiental, reduciéndose la
superficie para albergar usos habitacionales H45 y
HB0, asf como Mixto Intenso y Recreacion y
Deporte. Se reduce el uso habitacional H25 y se
incluye el uso Equipamiento general y Comercio y
Servicios, reconociendo un predio de donacion
municipal. El uso Habitacional H35, desaparece de
la propuesta.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de

6n del Poligono

Estudio Técnico El Picacho Cambio de Uso
Cordilleras Il, acuerdo
de Cabildo $.0. 07/05

del 11 de Abril del 2005.

Plaza La Cantera,
acuerdo de Cabildo S.0.
24/05 del 13 de Enero
del 2006. Cerrada la
Cantera, acuerdo de
Cabildo $.0. 22/03 del 7
de Junio del 2005

Reconocimiento de

Predio en Cordilleras Etapa Il
usos y propuestas

13/01/2006

Rincones del Picacho,
acuerdo de Cabildo S.0.
24/05 del 13 de Enero
del 2006

Reconocimiento de
usos y propuestas

Predio en Rincones del Picacho 13/01/2006

Acuerdo de Cabildo S.0.
24/05 del 13 de Enero
del 2006
Acuerdo de Cabildo S.0.
24/05 del 13 de Enero
del 2006

Reconocimiento de
usos y propuestas

Predio en Rincones del Picacho 13/01/2006

Reconocimiento de
usos y propuestas

Predio en Rincones del Picacho 13/01/2006

Tabla 103: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies

Predio en Rincones del Picacho, Fraccionamiento

Cordilleras Etapa Il, Estudio Técnico El Picacho
SUPERFICIE SUPERFICIE
PDU2040 2010 PDU2040 2013

(GED)

USO DE SUELO

(GED)

Area Natural de Valor Ambiental 68.155 29.051
Comercio y Servicios - 0.100
Equipamiento General - 1.752
habitacional de 13 - 25 viv/ha 28.382 10.662
Habitacional de 26 - 35 viv/ha 0.100 -
Habitacional de 36 - 45 viv/ha - 37.402
Habitacional de 46 - 60 viv/ha 0.893 10.605
Mixto Intenso 3.329 5.417
Recreacion y Deporte - 3.186

100.858 98.177
Superficie de Vialidades 3.591 6.272
Superficie del poligono 104.449

Tabla 104:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.
Ubicacién:

llustracion 162:Ubicacion del Plan al noroeste de la ciudad.
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3.3.51 Modificacion Menor al PDU2040
Valle del Sauco
Publicacién PDU2040

llustracion163: PDU2040 Publicacién

Adecuacion

L . i =
llustracion164: Cambio de uso Mixto suburbano por usos de
Comercio y servicios, Equipamiento general, H45 y Recreacion y
deporte.

Observaciones:

En un predio cuya totalidad contempla el uso Mixto
Suburbano, se realiza la adecuacion para sustituir
por uso Habitacional H45 debido a la consolidacion
de un Plan parcial y posterior fraccionamiento, asf
como por usos de Comercio y servicios,
Equipamiento general y Recreacion y Deporte.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacién, Publicacién /
Actualizacién Publicacién Protocolizacion
y/o Revisién

Descripcién del Poligono

Modificacion Menor al PDU2040 Valle del Modificacion

08/09/2012 P.0.72 del 8 de
Sauco Menor

Septiembre del 2012

Tabla 105: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies
Modificacién Menor al PDU2040 Valle del Sauco

SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

LEOLESIE 2010 (Has) 2013 (Has)
Comercio y Servicios - 0.056
Equipamiento General - 0.269
Habitacional de 36 - 45 viv/ha - 4.718
Mixto Suburbano 8.030 -
Recreacién y Deporte - 1.145
8.030 6.188

Superficie de Vialidades 0.048 1.890
Superficie del poligono 8.078

Tabla 106:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 165:Ubicacion del Plan al norte de la ciudad.
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3.3.52 Plan Parcial Concordia, Cambio de habitacionales y de equipamiento, eliminandose el

uso de Preservacion ecoldgica primaria vy
Uso de Suelo Parcela 96 cambiando la superficie del uso Industria bajo

Publicacién PDU2040 impacto para albergar usos habitacionales H35,

] \ 1 H45 y H60. También se incluyen los usos Mixto
moderado, Centro Distrital, Comercio y servicios,
Equipamiento general y Recreacién y deporte, asi
como una Zona de amortiguamiento.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacién, Publicacién /

Descripcién del Poligono
= B Actualizacion Publicacién Protocolizacion

y/o Revisién

Plan Parcial Concordia Plan Parcial 03/06/2013 P. .02 del 5 de Enero
del 2013
Cambio de uso de Suelo Parcela 96 Cambio de Uso | 03/06/2013 P.0. 32{}::3'2;2:’3 Abril

Tabla 107: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies

Plan Parcial Concordia, Cambio de Uso de Suelo Parcela 96
SUPERFICIE
PDU2040 2013

SUPERFICIE PDU2040

USO DE SUELO
2010 (Has)

((RED)
Centro Distrital 15.692
Comercio y Servicios - 23.024
Equipamiento General - 27.981
Habitacional de 26 - 35 viv/ha - 12.828
I Habitacional de 36 - 45 viv/ha - 227.203
llustracion166: PDU2040 Publicacion Habitacional de 46 - 60 viv/ha - 30163
., Industria Bajo Impacto 473.546 332.413
Adecuacion Mixto Moderado - 17.742
. Preservacion Ecolégica Primaria 359.761 -
Recreacion y Deporte - 31.911
Reserva en Area Estrategica - 106.987
Zona de Amortiguamiento - 2.517
833.307 828.461

Superficie de Vialidades 161.693 166.539
Superficie del poligono 995.000

Tabla 108:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

I‘ ‘

s ]
%)

llustracion167: Adecuacion de usos por modificaciéon menor.

Observaciones:

Se modifican usos planteados en el PDU 2040 por
la aprobacién de los Planes Parciales Concordia y T
Parcela 96 para consolidarse por zonas llustracidn 168:Ubicacion del Plan al sureste de la ciudad.
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3.3.53Cambio de Uso de Suelo Encordada
Blanca
Publicacién PDU2040

llustracion169: PDU2040 Publicacion

Adecuacion

de H35 a H45,

llustracion170: Adecuaciéon de usos
equipamiento y RYD.

Observaciones:

Se realizan cambios en los usos existentes para
reconocerun fraccionamiento habitacional y un
cambio de uso de suelo, sufriendo cambios el PDU
2040, al incluirse | el uso de Equipamiento general y
modificandose la  superficie de los usos
Habitacional H35, Mixto intenso y aumentando el
area de Recreacion y Deporte.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacién,
Publicacién
y/o Revisién

Publicacién /
Protocolizacién

Tipo de
Actualizacién

Descripcién del Poligono

P.0.94 del 24 de
Noviembre del 2012

Cambio de Uso de Suelo Encordada Blanca
(Fracto. Villa Santa Lucia)

Tabla 109: Tabla con modificaciones incluidas.

Cambio de Uso | 24/11/2012

Tabla con adecuacién de superficies

Cambio de Uso de Suelo Encordada Blanca
SUPERFICIE
PDU2040 2010
(GED]

SUPERFICIE PDU2040

USO DE SUELO
2013 (Has)

Equipamiento General 0.257

6.504

habitacional de 26 - 35 viv/ha 2.247
Habitacional de 36 - 45 viv/ha - -
Mixto Intenso 1.808 4.025
Recreacién y Deporte 0.044 0.457
8.356 6.985
0.000 1.370
Superficie del poligono 8.355

Tabla 110:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 171:Ubicacion del Plan al suroeste de la ciudad.
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3.3.54Cambio de Uso de Suelo Perif. Datos de Modificaciones incluidas:
Francisco R. Almada . Fecha de
H 4 Descripcion del Poligono Tipo de (AR,
PUbl|CaC|On PDU2040 Actualizacién Publicacién
o . y/o Revisién

Reconocimiento de
Estudio Técnico Nororiente 04/07/2013
Usos y Propuestas

Fraccionamiento Puerta Cibeles Etapa | Fraccionamiento | 16/02/2012
Fraccionamiento Puerta Cibeles Etapa Il Fraccionamiento | 16/02/2012
Fraccionamiento Puerta Cibeles Il Fraccionamiento
Reconocimientode Usos Fracto. San Reconocimiento de
Cristdbal, Fracto. Luz Maria Usos y Propuestas

Tabla 111: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies

Cambio de Uso de Suelo Perif. Francisco R. almada

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(GED] (GED)]
Comercio y Servicios - 3.471
Mixto Moderado - 1.314
Preservacion Ecoldgica Primaria 13.082 0.446
Recreacion y Deporte - 0.691
Zona Especial de Desarrollo Controlado 2.393 9.774
llustracion172: PDU2040 Publicacion 15474 15.697
L4
Adecuacion
= YN Superficie de Vialidades 1.595 1.372
Superficie del poligono 17.069

Tabla 112:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion173: Cambio de uso de preservacion ecologica
primaria a ZEDEC, mixtomoderado, Recreacion y deporte y
COMErCIo Y Servicios.

Observaciones:

En la propuesta de cambio de uso de suelo, se
determina un corredor de uso Mixto moderado,
sobre Perif. R. Almada, incluyéndose los usos de
Recreacion y deporte y Comercio y servicios.
Reduce la superficie de uso de Preservacion
ecolégica primaria y se aumenta el uso Zona
Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) con
condicionamiento de borde en el margen sur de la
vialidad.

llustracion 174:Ubicacion del Plan al sur de la ciudad.
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3.3.55Fraccionamiento Cibeles y Villas de Observaciones:

San Cristébal Con la consolidacién de fraccionamientos vy
diversas propuestas de desarrollo analizadas del
Estudio Técnico Norponiente, se realizaron las
modificaciones en los usos de habitacional H35,
eliminandose de la propuesta, y la reduccion del
area destinada a uso H45, determinandose nuevos
usos como lo son Equipamiento general,
Habitacional en diferentes densidades H4, H12 y
H25. Ademas se incorporan a la propuesta el uso
de Industria bajo impacto, Recreaciéon y deporte y
una zona de Reserva en éarea estratégica, para
futura consolidacién de area turistica en Nombre de
Dios.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,
Actualizacién Publicacién
y/o Revisién

Descripcién del Poligono

Reconocimiento de
Estudio Técnico Nororiente ! 04/07/2013
Usos y Propuestas

Fraccionamiento Puerta Cibeles Etapa | Fraccionamiento 16/02/2012
Fraccionamiento Puerta Cibeles Etapa Il Fraccionamiento 16/02/2012
Fraccionamiento Puerta Cibeles IlI Fraccionamiento
Reconocimientode Usos Fracto. San Reconocimiento de
Cristébal, Fracto. Luz Maria Usos y Propuestas

Tabla 113: Tabla con modificaciones incluidas

Tabla con adecuacion de superficies

Fraccionamientos Cibeles y Villas de San Cristébal

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE

2010 (Has) PDU2040 2013 (Has)
Equipamiento General - 4.324
Habitacional de 1 - 4 viv/ha - 8.546
Habitacional de 5 - 12 viv/ha - 1.627
Habitacional de 13 - 25 viv/ha - 0.062
Habitacional de 26 - 35 viv/ha 0.165 -
Habitacional de 36 - 45 viv/ha 34.559 2.843
Industria de Bajo Impacto - 14.337
Recreacién y Deporte - 1.352
Reserva en Area Estratégica = 8.504
34.724 41.594
Superficie de Vialidades 8.697 1.827
Superficie del poligono 43.422
Tabla 114:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

b s S PR T

llustracion176: Adecuacidon de usos por incorporacion de
fraccionamientos.

llustracion 177:Ubicacion del Plan al Noreste de la ciudad.
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3.3.56 Conjunto Urbano Veteranos
Publicacién PDU2040 Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,

Descripcidn del Poligono
B E Actualizacién Publicacién

y/o Revisién

Conjunto Urbano Veteranos Fraccionamiento | 06/12/2011

Tabla 115: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies

Conjunto Urbano Veteranos

SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010
(Has)

SUPERFICIE
PDU2040 2013 (Has)

habitacional de 26 - 35 viv/ha 0.086 0.055
Recreacién y Deporte - 0.011
0.086 0.066

Superficie de Vialidades 0.000 0.020
Superficie del poligono 0.086

Tabla 116:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion179: Adecuacion de usos de H35 a Recreacion y
Deporte

Observaciones:

En el Conjunto urbano veteranos se realizaron las
modificaciones en la superficie de uso de suelo
habitacional H35 para incorporar una zona de
Recreacion y deporte. llustracién 180:Ubicacion del Plan al surestede la ciudad.
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3.3.57 Modificacion Menor al PDU2040
Predio Av. Silvestre Terrazas 11804
Publicacién PDU2040

4

llustracion181: PDU2040 Publicacion
Adecuacion

llustracion182: Adecuacion de uso de H25 a
Servicios.

Comercio y

Observaciones:

En un predio sobre la Av. Silvestre Terrazas se
modifica el uso Habitacional H25 existente, por uso
de Comercio y servicios de acuerdo al Plan Parcial
aprobado.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacién,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de
Actualizacién

Publicacién /
Protocolizacién

Descripcion del Poligono

Modificaciéon Menor al PDU2040 Predio Av.
Silvestre Terrazas 11804

P. 0.32 del 20 de Abril
del 2013

Modificacion

20/04/201.
Menor 0/04/2013

Tabla 117: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies

Modificacion Menor al PDU2040 Predio Av. Silvestre Terrazas

11804
SUPERFICIE
USO DE SUELO A PDU2040 2013
2010 (Has)
(GED]

Comercio y Servicios 0.301
Habitacional de 13 - 25 viv/ha 0.301

0.301 0.301
Superficie de Vialidades - - 0.000
Superficie del poligono 0.301

Tabla 118:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion183: Ubicacién de Plan suroeste de la ciudad.
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3.3.58 Adecuaciéon Técnica H25 a RAE
Publicacién PDU2040

&/ S
llustracion184: PDU2040 Publicacion

Adecuacion

llustracién185: Adecuacién de Usos de H25 a Reserva en Area
Estratégica

Observaciones:

Sobre una cabecera de manzana ubicada en el
centro de la ciudad se modifica el uso habitacional
H25 por uso de Reserva en Area Estratégica, de
acuerdo al reconocimiento de usos, para futuro
desarrollo de corredor Palomar.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacién,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de
Actualizacién

Publicacién /
Protocolizacién

Descripcién del Poligono

P.0.24 del 23 de
Marzo del 2013

Reconocimiento de
Us0s y propuestas

Adecuacion Técnica H25 a RAE 03/06/2013

Tabla 119: Tabla con modificaciones incluidas

Tabla con adecuacion de superficies

Adecuacion Técnica H25 a RAE

USO DE SUELO SHEERRCIE P;:Jj:;z:I;lIJEIS
PDU2040 2010 (Has)
(GED]
Habitacional de 13 - 25 viv/ha 0.141 -
Reserva en Area Estrategica - 0.141
0.141 0.141
Superficie de Vialidades - 0.000
Superficie del poligono 0.141

Tabla 120:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 186: Ubicacion de Plan centro de la ciudad
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3.359 Cambio de Uso de Suelo
Inmobiliaria Sierra Azul S.A. de C.V.
Publicacién PDU2040

¢% 4

llustracion187: PDU2040 Publicacion

Adecuacion
¥ ?,_:\‘_ 2 % "‘} v

llustracion188: Cambio de Usos de ANVA a H35 Reconociendo
el Maximo Aprovechamiento de la Propiedad.

Observaciones:

$e realiza la modificaciéon de una zona con uso de
Area natural de Valor Ambiental para complementar
una seccién de fraccionamiento habitacional,
cambiando a uso H35 en su colindancia con este.
De acuerdo a Plan aprobado, se preserva el
corredor ecologico del Arroyo el Rejon.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacién,
Publicacién
y/o Revisién

Publicacién /
Protocolizacién

Tipo de
Actualizacién

Descripcion del Poligono

Cambio de Uso de Suelo Inmobiliaria Sierra
Azul S.A.de C.V.

Fecha de Aprobacién en
Cabildo 23/05/2013

Cambio de Uso | 03/06/2013

Tabla 121: Tabla con modificaciones incluidas

Tabla con adecuacion de superficies

Cambio de Uso de Suelo Inmobiliaria Sierra Azul S.A. de C.V.

SUPERFICIE SUPERFICIE
USO DE SUELO PDU2040 2010 PDU2040 2013
(Has) (GED)

Area Natural de Valor Ambiental 0.915 0.548

habitacional de 26 - 35 viv/ha - 0.392

0.915 0.941

icie de Vialidades 0.025 0.000
Superficie del poligono 0.941

Tabla 122:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 189: Ubicacion de Plan suroeste de la ciudad
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3.3.60 Cambio de Uso de Suelo Praderas
del Poniente
Publicacién PDU2040

llustracion190: PDU2040 Publicacion

Adecuacion

llustracion191: Sustitucion de uso de Preservacion ecolégica por
uso Recreacién y deporte, complementando también uso
ZEDEC.

Observaciones:

En la propuesta se modifica el uso de Preservacion
ecoldgica y se incluye el uso de Recreacion y
deporte, asimismo aumenta la superficie de uso
Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDECQC),
de acuerdo al Plan aprobado.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacién,
Publicacién
y/o Revisién

Publicacién /
Protocolizacién

Tipo de
Actualizacién

Descripcién del Poligono

P.0. 44 del 1 de Junio
del 2013

Cambio de Uso de Suelo Praderas del
Poniente

Plan Parcial 01/06/2013

Tabla 123: Tabla con modificaciones incluidas

Tabla con adecuacién de superficies

Cambio de Uso de Suelo Praderas del Poniente
SUPERFICIE

SUPERFICIE
PDU2040 2013

USO DE SUELO
PDU2040 2010 (Has)
(Has)

Preservacion Ecoldgica 20.763

3.342

Recreacion y Deporte

Zona Especial de Desarrollo Controlado 5.269 22.051
26.031 25.393

Superficie de Vialidades - 0.639

Superficie del poligono 26.031

Tabla 124:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 192: Ubicacion de Plan suroeste de la ciudad
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3.3.61 Estudio Técnico Justificativo para
Cambio de Uso de Suelo Centro Urbano
de Desarrollo Sustentable

Publicacién PDU2040

llustracion 193: PDU2040 Publicacion

Adecuacion

llustracion 194:Modificacién de usos existentes en complemento
a desarrollo de Plan.

Observaciones:

De acuerdo al andlisis de la propuesta donde se
ubican usos mayormente de Industria Bajo
Impacto, usos Mixtos y una zona de Area Natural
de Valor Ambiental, se modifica su conformacion
incluyéndose usos nuevos como Comercio vy
servicios, Equipamiento general y habitacionales
con densidades H45, H60 y H60+, también se
determina una Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC) en el poligono. Desaparece el
uso de Preservacion ecolégica y Microindustria y se
consolida un nuevo distrito habitacional.

Datos de Modificaciones incluidas:

Tipo de
Actualizacién

Fecha de
Aprobacién,
Publicacién
y/o Revisién

Publicacién /
Protocolizacién

Descripcién del Poligono

Estudio Técnico Justificativo para Cambio de
Uso de Suelo Centro Urbano de Desarrollo
Sustentable

Ficha informativa FI-ST
005/2013, IMPLAN

Reconocimiento de 06/06/2013
usos y propuestas

Tabla 125: Tabla con modificaciones incluidas.
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Tabla con adecuacién de superficies Ubicacién:

Estudio Técnico Justificativo para Cambio de Uso de
Suelo Centro Urbano de Desarrollo Sustentable

SUPERFICIE SUPERFICIE PDU2040

USO DE SUELO PDU2040 2010 (Has) 2013 (Has)
Area Natural de Valor

Ambiental 58.61 112.88
Comercio y Servicios - 62.31
Equipamiento General - 27.96
Habitacional de 36 - 45

viv/ha - 75.47
Habitacional de 46 - 60

viv/ha - 104.97
Habitacional de mas de 60

viv/ha - 37.36
Industria Bajo Impacto 270.77 88.19
Microindustria 47.74

Mixto Intenso 20.48 10.81
Mixto Moderado 176.03 36.67
Preservacion Ecoldgica 65.75

Recreacion y Deporte 20.69 25.29 llustracion 195: Ubicacion de Plan Noroeste de la ciudad

Zona Especial de
Desarrollo Controlado - 31.76

660.07 613.66

Superficie de Vialidades 24.536 70.951
Superficie del poligono 684.609
Tabla 126:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Documento Septiembre de 2013
86



CUARTA ACTUALIZACION
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DECHIHUAHUA: VISION 2040

3362 ReconOCimientO de usos y Descrincin del Poli Tipo de A:::::;:n, Publicacién /
. RN CEICULE Actualizacion Publicacién Protocolizacion
propuestas en Colonia Aeropuerto y/o Revisién

Publicacién PDU2040 oo

realizados por la DDUE
\7
< ‘,(

Reconocimiento de entre Julio 2010 y Mayo
Colonia Aeropuerto 07/05/2013 2013 mediante
Usos y Propuestas o
autorizaciones
otorgadas via la
Administracién del Plan
Director.

Tabla 127: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies

Reconocimiento de Usos y Propuestas en Colonia Aeropuerto

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE

2010 (Has) PDU2040 2013 (Has)

Comercio y Servicios - 0.510
habitacional de 26 - 35 viv/ha 3.534

Microindustria - 1.319

Mixto Moderado - 1.704

3.534 3.534

s e b \5, A Superficie de Vialidades 0.000 | 0.000
llustracién 196: PDU2040 Publicacion Stpite el pellgems 3.534

Tabla 128:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Adecuacion Ubicacion:

iy

L N J

llustracion 197: Reconocimiento de usos sobre corredor
comercial.

Observaciones: llustracion 198: Ubicacion de Plan sureste de la ciudad
Sobre el corredor comercial del Perif. Lombardo

Toledano se realiza el reconocimiento de usos en

colonia Aeropuerto y se modifican uso habitacional

H35 por Comercio y servicios, Microindustria y

Mixto moderado al interior de la Colonia por giros

en funciones.

Datos de Modificaciones incluidas:
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3.3.63Presa El Rején
Publicacion PDU2040

llustracion200: Cambio de uso ANVA 'y Recreacion y Deporte por
uso Equipamiento especial y Equipamiento general.

Observaciones:

En congruencia con lo propuesto en el Plan
Maestro El Rején y a los proyectos recreativos y
deportivos ejecutados, en la adecuacion se cambia
el uso de Area Natural de Valor Ambiental (ANVA),
por uso de Equipamiento especial, Equipamiento
general y sufre una modificacion reduciendo el area
de Recreacioén y deporte.

Se incrementa la superficie de Zona Especial de

Desarrollo Controlado.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacion,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de

Descripcién del Polij
escripcion del Poligono Actualizacién

Reconocimiento de

Presa El Rejon 28/08/2013
Usos y Propuestas

Tabla 129: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies

Presa El Rejon

SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

USO DE SUELO 2013 (Has)

2010 (Has)

Area Natural de Valor Ambiental 17.174

Equipamiento Especial 6.204

Equipamiento General 21.094

Recreacion y Deporte 11.627 2.638
1.941

Zona Especial de Desarrollo Controlado 2.772

30.742 32.707

Tabla 130:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 201: Ubicacion de Plan suroeste de la ciudad
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3.3.64 Residencial Andares
Publicacién PDU2040

llustracion202: PDU2040 Publicacion

Adecuacion

llustracion203: Modificacién de uso ZEDEC por Recreacion y
deporte.

Observaciones:

En el Fraccionamiento Residencial Andares se
consolida la traza preservando el uso Zona Especial
de Desarrollo Controlado y se define una zona de
Recreacion y deporte en la propuesta.

Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Aprobacion,
Publicacién
y/o Revisién

Tipo de

Descripcidn del Poligono
2 E Actualizacion

Residencial Andares Fraccionamiento

Tabla 131: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacién de superficies
Residencial Andares
SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

USO DE SUELO
2010 (Has) 2013 (Has)
Recreacion y Deporte - 0.588
3.002
Zona Especial de Desarrollo Controlado 1.642
3.002 2.230
Superficie de Vialidades 0.000 0.772
Superficie del poligono 3.002

Tabla 132:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

llustracion 204: Ubicacion de Plan suroeste de la ciudad
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3.3.65 Reconocimiento de Usos en Colonia

Santa Rosa
Publicacién PDU2040 Datos de Modificaciones incluidas:

Fecha de
Tipo de Aprobacion,

N

Descripcion del Poligono
= H Actualizacién Publicacién

y/o Revisién

Reconocimiento de
Reconocimiento de Usos nocimi 28/08/2013
Usos y Propuestas

R imiento d
Reconocimiento de Usos econocimiento de 28/08/2013
Usos y Propuestas

Reconocimiento de
Reconocimiento de Usos 28/08/2013
Usos y Propuestas

Tabla 133: Tabla con modificaciones incluidas.

Tabla con adecuacion de superficies

Reconocimiento de Usos en Colonia Santa Rosa

USO DE SUELO SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)
~ 3 / Comercio y servicios - 0.333
., . ‘2 i i 0.552
llustracién205: PDU2040 Publicacion Equipamiento General
habitacional de 26 - 35 viv/ha 0.476 =
Mixto Moderado - 0.726
' Z 1.027 1.059
Adecuacion
Superficie de Vialidades 0.205 I 0.173
Superficie del poligono 1.232

Tabla 134:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.

Ubicacion:

: (it T I A o> ldgs
llustracion206: Reconocimiento de usos varios en Colonia Santa
Rosa

Observaciones:

En predios de la Colonia Santa Rosa se reconocen
usos y giros integrandose el uso de Comercio y
servicios y Mixto moderado y a su vez

desaparecenlos usos de Equipamiento general y el
uso habitacional H35. llustracion 207: Ubicacion de Plan al centro de la ciudad
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3.3.66 Gaseras

Publicacién PDU2040 Adecuacion

IIUracién 208 PU204O Publicacion llustracion 2090ambio de uso Habitacional H45 por Comercio y

Servicios.
CLAVE CATASTRAL 425-081-051
DIRECCION AV. DE LAS INDUSTRIAS NO. 17501, FRACC. VILLA DEL REAL
GIRO (U.S.) ESTACION DE GAS CARBURACION
(el st atel e b HABITACIONAL H-45
USO DE SUELO
AUTORIZADO COMERCIO Y SERVICIOS
OFICIO NO. AUA 151/2011
FECHA 07 DE ENERO DEL 2011
Tabla 135: Tabla de datos de poligono modificado
. ‘s
Publicacion PDU2040 >
NE—— Adecuacion

e

llustracion 210: PDU2040 Publicacion llustracion 211: Cambio de uso habitacional HE0 por Comercio y

servicios.

CLAVE CATASTRAL 424-022-002
DIRECCION CALLE ARCO CONTEMPORANEO, COLONIA VILLAS DEL NORTE
GIRO (U.S.) ESTACION DE SERVICIO DE GAS L.P.
Cilerelatiaie el E HABITACIONAL H-60
AUTORIZADO COMERCIO Y SERVICIOS
OFICIO NO. AUA 5621/2011
FECHA 20 DE JUNIO DEL 2011

Tabla 136: Tabla de datos de poligono modificado
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Publicacién PDU2040

llustracion 212: PDU2040 Publicacion

CLAVE CATASTRAL 439-099-002

FRACCION I DEL LOTE NO. 3, CALLE ZEUS, ESQ. AV. LOS
NOGALES, PREDIO QUINTA CAROLINA

ESTACION DE GAS CARBURACION
HABITACIONAL H-45

COMERCIO Y SERVICIOS
264/2011

22 DE MAYO DEL 2012

DIRECCION
GIRO (U.S.)

USO DE SUELO ACTUAL
AUTORIZADO
OFICIO NO. AUA
FECHA

Tabla 137: Tabla de datos de poligono modificado

Publicacién PDU2040

llustracion 214: PDU2040 Publicacion

CLAVE CATASTRAL
DIRECCION
GIRO (U.S.)

USO DE SUELO ACTUAL
AUTORIZADO
OFICIO NO. AUA
FECHA

Tabla 138: Tabla de datos de poligono modificado

269-067-004

CALLE DANIELA ORTIZ NO. 47, COLONIA REVOLUCION
ESTACION DE GAS CARBURACION L.P.
HABITACIONAL H-35

MIXTO MODERADO

4406/2013

07 DE MAYO DEL 2013

Adecuacion

& Y

llustracion 21 3:Cambio de uso Habitacional H45 or Comercioy
Servicios.

Adecuacién

llustracion 215: Cambio de uso habitacional H35 pr uso Mixto
Moderado.
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Publicacién PDU2040 Aecuacién

4"‘ Y [

.5 g P |

) N \ W \ . - ) ., PTG | L —. e = b .
llustracion 216: PDU2040 Publicacion IIustr_aplon 217:Cambio de uso habitacional H35 por Comercio y
Servicios.
CLAVE CATASTRAL 235-019-001
DIRECCION AV. HEROICO COLEGIO MILITAR NO. 9709, COLONIA 2 DE JUNIO
GIRO (U.S.) ESTACION DE GAS L.P.
(el St atel e HABITACIONAL H-35
AUTORIZADO COMERCIO Y SERVICIOS
OFICIO NO. AUA 2847/2012
FECHA 02 DE ABRIL DEL 2012
Tabla 139: Tabla de datos de poligono modificado
. L4
Publicacion PDU2040 Adecuacion

\ A

lustracién 219: Cambio de uso habitacional H45 por Comercio y
Servicios.

llustracion 218: PDU2040 Publicacion

CLAVE CATASTRAL 310-049-001
DIRECCION CALLE ERNESTO ESPINOZA NO. 80, COLONIA FRANCISCO VILLA
GIRO (U.S.) ESTACION DE SERVICIO DE GAS L.P.
Cileralatate gl HABITACIONAL H-45
AUTORIZADO COMERCIO Y SERVICIOS
OFICIO NO. AUA 2082/2011
FECHA 14 DE MARZO DEL 2011

Tabla 140: Tabla de datos de poligono modificado
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Publicacion PDU2040 Adecuacion

QIIu'stracién 290: PDU2040 Publicacion Ilustracion 221:Cambio de uso habitacional H35 por Comercio y

Servicios.
CLAVE CATASTRAL 333-023-001
DIRECCION CALLE JOSE MARIA MATA, COLONIA TIERRAY LIBERTAD
GIRO (U.S.) ESTACION DE GAS CARBURACION L.P.
el S tate e b HABITACIONAL H-35
AUTORIZADO COMERCIO Y SERVICIOS
OFICIO NO. AUA 800/2013
FECHA 19 DE FEBRERO DEL 2013
Tabla 141: Tabla de datos de poligono modificado
. ‘7
Publicacion PDU2040 Adecuacién

llustracion 222: PDU2040 Publicacion llustracion 223: Cambio de uso habitacional H45 pr Comercio y

Servicios.

CLAVE CATASTRAL 261-025-003
PERIF. VICENTE LOMBARDO TOLEDANO NO. 5207, COLONIA
DIRECCION ROBINSON SECTOR 3

GIRO (U.S.) ESTACION DE SERVICIO DE GAS L.P.
Cileralatiaiel el E HABITACIONAL H-45
AUTORIZADO COMERCIO Y SERVICIOS
OFICIO NO. AUA 950/2012
FECHA 02 DE FEBRERO DEL 2012

Tabla 142: Tabla de datos de poligono modificado
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Publicacién PDU2040

llustracion 224 PDU2040 Publicacion

CLAVE CATASTRAL
DIRECCION
GIRO (U.S.)
USO DE SUELO ACTUAL
AUTORIZADO

966-081-041

CALLE PRADERAS DE AUSTRALIA, EJIDO AVALOS
ESTACION DE SERVICIO DE GAS CARBURACION
HABITACIONAL H-45

COMERCIO Y SERVICIOS

11350/2012

15 DE ENERO DEL 2013

OFICIO NO. AUA
FECHA

Tabla 143: Tabla de datos de poligono modificado

Publicacién PDU2040

CLAVE CATASTRAL
DIRECCION
GIRO (U.S.)
USO DE SUELO ACTUAL
AUTORIZADO

426-057-039

CALLE 59A. NO. 6417, COLONIA 24 DE FEBRERO
ESTACION DE GAS CARBURACION
HABITACIONAL H-45

COMERCIO Y SERVICIOS

487/2012

17 DE OCTUBRE DEL 2012

OFICIO NO. AUA
FECHA

Tabla 144: Tabla de datos de poligono modificado

Adecuacion

llustracion 225:Cambio de uso habitacional H45 por Comercio y
Servicios.

llustracién 227: Cambio de uso habitacional H45 por Comercio y
servicios.
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- . _ b
llustracion 228: PDU2040 Publicacion

CLAVE CATASTRAL 349-086-001
AVENIDA CARLOS PACHECO VILLALOBOS, COLONIA OBRERA
DIRECCION VISTA AVALOS

ESTACION DE SERVICIO DE GAS LICUADO DE PETROLEO PARA
GIRO (U.S.) CARBURACION

Cleralatiaiel gl HABITACIONAL H-12
AUTORIZADO COMERCIO Y SERVICIOS

OFICIO NO. AUA 531/2011
FECHA 20 DE ENERO DEL 2011

Tabla 145: Tabla de datos de poligono modificado

Publicacién PDU20

40
o

-

lustracion 230: PDU2040 Publicacid

CLAVE CATASTRAL 016-020-002
DIRECCION AVENIDA INDEPENDENCIA NO. 3803, COLONIA SANTA ROSA
GIRO (U.S.) ESTACION DE SERVICIO DE GAS L.P.
Cleralatiaie gt HABITACIONAL H-35
AUTORIZADO COMERCIO Y SERVICIOS
OFICIO NO. AUA 357/2012
FECHA 19 DE JULIO DEL 2012

Tabla 146: Tabla de datos de poligono modificado

Adecuacion

Servicios.

|Istracic’>n 231: Cambio de
servicios.

Q‘; VL ."» 2 ¢
uso Habitacional H35 por Comercio y
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Publicacién PDU2040
b : v.~ )

- _p

2: PDU2074(')‘ Publicacion

llustracion 23

CLAVE CATASTRAL 336-003-030
CALLE NINOS HEROES NO. 2400 (ANTES NO. 2407), COLONIA
DIRECCION RANCHERIA JUAREZ

GIRO (U.S.) ESTACION DE SERVICIO DE GAS L.P. PARA CARBURACION
Clleralatate el HABITACIONAL H-35
USO DE SUELO
AUTORIZADO COMERCIO Y SERVICIOS
OFICIO NO. AUA 5722/2013
FECHA 10 DE JUNIO DEL 2013

Tabla 147: Tabla de datos de poligono modificado

Publicacién PDU2040

llustracion 234: PDU2040 Publicacion

CLAVE CATASTRAL 097-053-005
DIRECCION CUAUHTEMOC
GIRO (U.S.) ESTACION DE SERVICIO DE GAS L.P. PARA CARBURACION
(el slEE e HABITACIONAL H-45

USO DE SUELO
AUTORIZADO COMERCIO Y SERVICIOS

OFICIO NO. AUA 2821/2013
FECHA 01 DE ABRIL DEL 2013

Tabla 148: Tabla de datos de poligono modificado

llustracion 233:Cambiorde uso habitacional H35 por Comercio y
servicios.

Adecuacion

v ! ~
llustracion 235: Cambio de uso habitacional H45 por Comercio y
servicios.
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Publicacién PDU2040

R Y 8

Iusracic')n 236: U200 Publiccién

CLAVE CATASTRAL
DIRECCION
GIRO (U.S.)
USO DE SUELO ACTUAL

301-046-012

CALLE 80A NO. 3805, COLONIA CERRO DE LA CRUZ
ESTACION DE GAS CARBURACION L.P.
HABITACIONAL H-35

USO DE SUELO

AUTORIZADO COMERCIO Y SERVICIOS
3740/2013

18 DE ABRIL DEL 2013

OFICIO NO. AUA
FECHA

Tabla 149: Tabla de datos de poligono modificado

llustracién 237:Cambio de uso habitacional H35 por Comercio y
servicios.
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Observaciones:
En la propuesta 2.66 se incluyen las modificaciones Tabla con adecuacidn de superficies:
menores al PDU2040 consistentes en el cambio de uso
de suelo en base al articulo 150 de la Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, siendo
aprobadas diversas Gaseras y Estaciones de Gas USO DE SUELO
Carburacion en la ciudad.

Gaseras

SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)

Comercio y Servicios - 4.563
Habitacional de 5 - 12 viv/ha 0.073
‘e . . . habitacional de 26 - 35 viv/ha 1.225
Datos de Modificaciones incluidas: habitacional de 36 - 45 viv/ha 295
[ habitacional de 46 - 60 viv/ha 0.074
Tipo de Aprobacion, Publicacién / 4.367 4.563

Descripcion del Poligono

Actualizacion Publicacion Protocolizacion

y/o Revisién
0.195 0.000
Gaseras Reconocimiento de 07/01/2011 Oficio AUA 151/2011 de Superficie del poligono 4.563
Usos y Propuestas la DDUE . - - - .
Tabla 151:Tabla con modificaciones incluidas por superficie.
Reconocimiento de Oficio AUA 531/2011 de
Gaseras Usos y Propuestas 20/01/2011 la DDUE
Reconocimiento de Oficio AUA 2082/2011
. .z
Gaseras Usos y Propuestas 14/03/2011 de la DDUE U b|CaC|On :
\
Reconocimiento de Oficio AUA 5621/2011
2 2011
Gaseras Usos y Propuestas 0/06/20 de la DDUE
Reconocimiento de Oficio AUA 950/2012 de
Gaseras Usos y Propuestas 02/02/2012 la DDUE
Reconocimiento de Oficio AUA 2847/2012
Gaseras Usos y Propuestas 02/04/2012 de la DDUE
Reconocimiento de Oficio AUA 264/2011 de
Gaseras Usos y Propuestas 22/05/2012 la DDUE
Reconocimiento de Oficio AUA 357/2012 de
1 2012
Gaseras Usos y Propuestas 9/07/20 la DDUE
Reconocimiento de Oficio AUA 487/2012 de
Gaseras Usos y Propuestas 17/10/2012 la DDUE
Reconocimiento de Oficio AUA 11350/2012
Gaseras Usos y Propuestas 15/01/2013 de la DDUE
Reconocimiento de Oficio AUA 800/2013 de
Gaseras Usos y Propuestas 19/02/2013 la DDUE
Reconocimiento de Oficio AUA 2821/2013
Gaseras Usos y Propuestas 01/04/2013 de la DDUE
Reconocimiento de Oficio AUA 3740/2013
18/04/201.
Gaseras Usos y Propuestas 8/04/2013 de la DDUE
Reconocimiento de Oficio AUA 4406/2013
G 07/05/2013
aseras Usos y Propuestas /05/ de la DDUE
Reconocimiento de Oficio AUA 5722/2013 llustracion 238: Ubicacion del los predios de gaseras.
Gaseras 10/06/2013
Usos y Propuestas de la DDUE

Tabla 150:Tabla con modificaciones incluidas.
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Tabla sintesis de adecuaciones:

DOSIFICACION DE ADECUACIONES 2013

SUPERFICIE (Has)  SUPERFICIE (Has) % de
uso USO GENERAL 2010 2013 adecuacién
Area Natural de Valor Ambiental Preservacion Ecoldgica 358.818 298.441 5.98%
Centro Distrital Centro Distrital 12.692 18.613 0.37%
Comercio y Servicios Comercio y Servicios 128.926 307.005 6.15%
Equipamiento Especial Equipamiento 1.159 7.809 0.16%
Equipamiento General Equipamiento 232.004 387.507 7.76%
Habitacional de 1-4viv/ha Habitacional - 8.546 0.17%
Habitacional de 13 - 25 viv/ha Habitacional 252.709 179.748 3.60%
Habitacional de 26 - 35 viv/ha Habitacional 417.628 335.378 6.72%
Habitacional de 36 - 45 viv/ha Habitacional 640.872 832.278 16.68%
Habitacional de 46 - 60 viv/ha Habitacional 14.775 215.420 4.32%
Habitacional de 5- 12 viv/ha Habitacional 8.575 9.846 0.20%
Habitacional de mds de 60 viv/ha Habitacional 200.373 155.062 3.11%
Industria Alto Impacto Industria 7.175 - 0.00%
Industria Bajo Impacto Industria 1,472.960 1,142.849 22.90%
Microindustria Industria 84.103 6.876 0.14%
Mixto Bajo Mixto 0.144 14.035 0.28%
Mixto Intenso Mixto 107.814 143.963 2.88%
Mixto Moderado Mixto 245.762 122.368 2.45%
Mixto Suburbano Mixto 9.259 113.563 2.28%
Preservacion Ecoldgica Primaria Preservacion Ecoldgica 460.247 0.446 0.01%
Recreacidn y Deportes Recreacién y Deportes 285.542 410.306 8.22%
Reserva en Area Estrategica Usos Especiales 78.913 118.251 2.37%
Zona de Amortiguamiento Usos Especiales - 2.517 0.05%
Zona Especial de Desarrollo Controlado Usos Especiales 27.064 160.243 3.21%
5,047.514 4,991.069 j

Superficie de vialidades 1,185.916 1,242.361

Superficie de adecuaciones 6,233.430

DOSIFICACION DE ADECUACIONES 2013

W Area Natural de Valor Ambiental

m Centro Distrital

W Comercio y Servicios
Egquipamiento Especial
Equipamiento General
Habitacional de 1 - 4 viv/ha
Habitacional de 13 - 25viv/ha

w Habitacional de 26 - 35 viv/ha

w Habitacional de 36 - 45viv/ha
Habitacional de 46 - 60 viv/ha

W Habitacional de 5- 12 viv/ha

W Habitacional de més de 60 viv/ha

m Industria Alto Impacto

w Industria Bajo Impacto

W Microindustria

m Mixto Bajo

W Mixto Intenso

= Mixto Moderado

= Mixto Suburbano

W Preservacian Ecoldgica Primaria

0.00%.

W Recreacidn y Deportes
Reserva en Area Estrategica

m Zona de Amortiguamiento

Tabla 152 y Gréfica 1: Dosificacion de usos de suelo en el &rea de modificacion.
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3.4 Aportaciones a la estrategia
territorial

Modificacién del lote mfimo habitacional y nuevas
tipologias de vivienda.

Como resultado de los trabajos de analisis del lote
minimo habitacional aplicable para la ciudad, se definen
los criterios para la consolidacion y desarrollo de nuevas
tipologias de vivienda acordes a la dinamica social y
econdémica de la ciudad.

Los beneficios de los lineamientos para la reduccion del
lote minimo en vivienda unifamiliar y de crear una
superficie minima habitable en condominios (vivienda
duplex, triplex o cuadruplex), asi como la diversificacion
en la construcciéon de la vivienda son a grandes rasgos
los siguientes:

1) Menor costo de urbanizacién y de suelo.

2) Mas y mejores viviendas, mas grandes y mejor
equipadas.

3) Mayor integracion social, mas comunidad por la
cercania.

4) Mas seguridad.

5) Ahorro en gastos de transportacion y de
prestacion de servicios publicos.

6) Mayor rentabilidad.

7) Posibilidad de colocar mas superficie para
espacio publico y equipamiento urbano.

8) Facilidad de acceso de las familias a los
servicios publicos.

9) Propiciar que la gente camine y use medios
méas saludables, como la bicicleta.

10) Menos recursos para infragstructura y operacion
de servicios publicos.

11) Agrupamiento de estacionamiento o bien, si es
en el lote, una propuesta sencilla es colocar la
cochera en un lado en vez de enfrente. Esta
estrategia le quita protagonismo al automovil,
puede ser utilizado como pasillo de servicio o
una extension del patio para colocar vegetacion
y para que los nifios jueguen.

Con viviendas terminadas como principio de disefio, es
posible pensar en conjuntos habitacionales homogéneos,
donde puedan existir también espacios comunes
constituidos por andadores peatonales, jardines, parques
vecinales y calles con limitado o inexistente uso del
automovil. Esto disminuira el costo del suelo y la
urbanizacion, que hace mas rentable la inversion vy
permite hacer casas mas grandes.

Eliminar el lote minimo actual de 120 m2, ademas permite
utilizar diferentes tipologias apropiadas al sitio y ser
utilizadas como elementos para logar mayor vitalidad
urbana: casas unifamiliares con cochera o
estacionamiento agrupado, casas en hilera, conjuntos
con plantas bajas para comercio y altos de vivienda,
manzanas con vivienda duplex con estacionamiento
agrupado, entre otras, son opciones para ser utilizadas.

Tipokoglo de wiiamdo unifemiiar en htera, con eteaonamlento amin, merones dv svimds disler, tripler o cuddruplec
llustracion 239: Tipologias de vivienda unifamiliar y bloque de
vivienda

A continuacidén se muestra una comparativa de la
vivienda unifamiliar que tradicionalmente se construye en
nuestra ciudad y una vivienda agrupada en condominio
en un lote con las mismas dimensiones. Se compara
desde el tipo de lotificacion, superficie de area verde,
espacios para equipamiento, superficie vial, espacios
para circulacion peatonal y estacionamientos.

LOTFICACION

Superficie 4.31 Haz, 266 Lotes
Denzidad 33.3 Viv/Hs

Superficie €.13 Haz, 256 lotes
Dersidac £3.2 Viv/Hs

AREA VERDE

% ; ‘ g
- €% del Poligono 33% del Poigono
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(I
CIRTTRTTTTRITE

(e
ISR

&% Dentro cel Poigono
0% Fuera dei Poligono

EQUIPAMSENTO

2.3% Dentro de Unidac Vecinal
Resto en Centro de Barrio

LTS
TR

(RIS
CUTTERTEI

VIAUDAD VEMCULAR

VIAUD ADPEATON AL

25.62% Del Poligono

ESTACIONAMEENTO

12.5€% Dei Poligono

(266 Cocheras) (Agrupaco)

g
£
=
g1

:
:
=
&
g
L] e -

Viviencs Dizperza Viviencs Agrupads

llustracion  240: Andlisis comparativo entre modelos de
agrupamiento de vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

Con lo anterior obtenemos que las ventajas de la vivienda
agrupada son las siguientes:

e Se retira el vehiculo de la casa, se elimina una
gran cantidad de calles asfaltadas y libera la
fachada para establecer una relacién directa
entre la vivienda y la calle (mas peatonal).

e Agrupa el estacionamiento a pocos metros de
distancia en un lugar cerrado y seguro, posibilita
caminar un poco por sendas y calles arboladas.

e Elimina el paradigma del lote minimo (120 m2),
pasando parte de la superficie libre privada
hacia el exterior para que se sume a la de los
vecinos, creando jardines vecinales y calles
peatonales mas seguras y confortables.

e La calle adquiere un valor perdido: es espacio
de vida comunitaria, es paseo, es campo de
juegos infantiles, es oportunidad para salir de la
individualidad.

e Agrupa casas de dos niveles, eliminando
pasillos y patios traseros ayuda a controlar
mejor la seguridad.

La normatividad especifica por uso de suelo y sus
aprovechamientos se describen en el apartado normativo
del presente instrumento.

3.5 Aportaciones a la estrategia de
movilidad

Para la definicion de alternativas y acciones a realizar en
materia de estructura vial, se realizd el estudio de
impacto vial especifico de las zonas ya descritas en el
nivel diagndstico.

La metodologia utilizada para los trabajos esta basada en
la normativa establecida por la SEDESOL (Secretaria de
Desarrollo  Social) y la SCT (Secretaria de
Comunicaciones y Transportes).

Los estudios de ingenierfa de transito tienen como
objetivo medir de forma directa, y en el sitio, al transito y
sus caracteristicas principales, asi como los aspectos de
la infraestructura vial. La finalidad es contar con
informacién necesaria y suficiente para poder realizar el
andlisis operacional del area de estudio y efectuar la
asignacion vehicular.

Se identificaron los diferentes usos de suelo (actual y
futuro) en la zona de estudio como parte de la
informacion basica para los anélisis.
Se realizd un inventario de las caracteristicas fisicas y
geométricas de las vialidades en la zona de estudio, se
llevé a cabo el inventario vial. El inventario contempld los
siguientes elementos que integran a la vialidad:

e Sentidos de Circulacion.

e Numero de Carriles.

e  Secciones Transversales.

e Dispositivos de control de trafico.
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El tipo de aforos realizados fueron para obtener
volimenes de trafico en las vialidades que dan acceso y
salida a las zonas en estudio estudio, ambos aforos se
realizaron mediante procedimientos manuales en
periodos de 15 minutos en las horas de maxima
demanda.

El analisis consiste en determinar el nivel de servicio o
saturacion de un tramo de calle urbana con base a su
capacidad, para lo cual se requiere conocer los
volimenes horarios, la composicion vehicular, nimero de
carriles, entre otros elementos. El resultado sera el indicar
como estd operando el tramo de calle bajo las
condiciones actuales y futuras, asociandolo a un nivel de
SEervicio.

De los resultados anteriores se define que la estructura
vial establecida por el PDU 2040 es suficiente para
satisfacer la demanda actual y futura prevista para la
ciudad vy la tarea estratégica consiste en reconocer las
nuevas vialidades primarias, secundarias y colectoras
dadas por los planes parciales aprobados y nuevos
desarrollos establecidos en lo que anteriormente era el
area de reserva de la ciudad.

Como estrategias de vialidad a resaltar se describen las
siguientes:

e  Estructura vial para la zona surponiente en el
entorno de la Presa El Rejon mediante la
implementacion de varias vialidades
secundarias de nueva creacion.

e Conectividad de Calle Paseo de Los Pirineos
desde Av. Mision del Bosque a Av. La Cantera
en la zona poniente de la ciudad.

e Disminucién de seccion de Av. Acceso 1 al
norte de la ciudad manteniendo su capacidad
vial establecida.

e Reconocimiento de vialidades primarias vy
secundarias de nueva creacién en la zona
oriente de la ciudad.

La estructura vial definida se describe en el Mapa No.
PDU2040-ET-701 Estructura  Vial  2013.  Anexo

Cartografico y en el anexo Secciones Viales de la
Estructura Vial incluidos en el presente documento.

3.6 Aportaciones a la estrategia de
equipamiento urbano

Comparativa, deficit y etapas

Se realizd un comparativo del equipamiento existente y el
requerido, donde se identificaron las deficiencias o
excedentes de equipamiento en cada poligono, en base
a esa informacién se realizaron diversas propuestas para
satisfacer las necesidades de una comunidad vy
alrededores, dentro de las cuales partieron de una
estructura urbana.

ESTRUCTURA URBANA

llustracion 241: Estructura urbana propuesta

la colocacion
acuerdo a los

De la misma manera se identifica
estratégica de los equipamientos de
predios baldios y la estructura urbana.

EQUIPAMIENTOS PROPUESTOS

llustracion 242: Estrategia de equipamiento
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Para el POLIGONO NORTE, se observa déficit en la
mayoria de los equipamientos, mas que nada por ser un
suelo basicamente en brefia, mismo que se dosifica en
etapa a corto y mediano plazo.

SUBSISTEMA EQUIPAMIENTOS EN POLIGONO

E

ELEMENTO

ATENCION A ATIPICOS.

EQUIPAMENTOS
EXSTENTES

EQUIPAMEENTOS
REQUERIDOS

ETAPACORTO_PLAZO

ETAPA
MEDIANG_PLAZO

‘SUPERFICE
REQUERIDA

302028
3475388
10924367

27375251

EDUCACION ¥ CULTURA

SALUD Y ASISTENCIA
SOCIL

PREPARATORIA
PREPA TECHICA -CETIS-
BIBLIOTECA PUBLICA
AUDITORIO MUNICPAL
CENTRO DE URGENCIAS
UNIDAD DE MEDICINA FAMILIAR
(1SSSTE)

CENTRODE DESARROLLO.
COMUNITARIO

1
1
1
2
1
1
1
1
1
1
1

1

1
3
5
1

18717304

7859980

10588364

212851

1776635

212851

3891678

2270013

GUARDERIA INFANTIL

2201783

RECREACION Y
DEPORTE

JUEGOS INFANTILES
JARDIN VECINAL
'CENTRO DEPORTIVO
MODULO DEPORTIVO

ESTACION DE BOVBERCS

1
1

WHETTS

817352

¥ SERVICIOS URBS.

g
:
g
]
]
g
a

POLICIA

CASETADEPOLICIA

OFICINAS FEDERALES
OFICINAS ESTATALES

1

1
1
1
1
1
1

2063788

3475

1699%

Ti08s

Tiese

Tabla 153: Dosificacion de equipamiento poligono Norte.

En el subsistema de educacion la superficie requerida
suma un total de 9.215 Has. aproximadamente, para
salud y asistencia social se requieren 0.829 Has., para
recreacion y deporte 10.082 Has. y finalmente para
aspectos de administracién y servicios se requiere una
superficie de 0.831 Has.

Si sumamos la superficie en brefia requerida para
satisfacer las necesidades de equipamiento de ésta
poblacién nos da un total de 20.96 Has. Conforme se
vayan desarrollando los predios baldios, se ira dotando
de equipamiento segln se establecen en la siguiente
imagen:

POLIGONO NORTE 1

s o

* n',
oo PR

llustracion 243: Ubicacién de equipamiento poligono Norte

Segun los datos por Ageb, en cuestidon de salud se
puede optar por crear alguna instancia del IMSS ya que

el 77% de la poblacion es derechohabiente, respecto a la
educacion existen muchos nifios en edad de jardin de
ninos y primaria que no cuentan con espacios para el
estudio, para lo cual se tienen que priorizar estos
espacios.

En el POLIGONO NOMBRE DE DIOS se muestra que la
mayoria de los equipamientos se encuentran cubiertos,
mas que nada por ser un suelo construido o consolidado.

SUBSISTEMA QUIP ENTOS EN POLIGONO
s ELEMENTO EQUPAMENTOS EQUPAMENTOS ETAPA ETAPA SUPERROE
EXSTENTES FEQUERDOS ‘CORTO_PLAZD MEDWNG_PLAZO REQUERIDA
| aTewcoma aPcos | | 1 1 i
’s | 1 1 o7 601
gi — 3
1 [ 1 [
1 | 1
é 1 ‘ 1 135838
> )
L] -
il «
; 3 )
. 1 | 865
EE & 1‘ 2455 %0
5 T
1]
:
ESTACION DE BOMBERDS 0
g ‘SUBESTACION DE POLICA 1 1
B CASETADEPOUOA 3 3
H s! DELEGACION MUNCPAL 1 1
3! OFICINAS FEDERALES 1 ]
(OFICINAS ESTATALES 1 1

Tgla 154: Dosificacion de equipamiento poligono Nombre de
Dios.

Para el subsistema de educacion la superficie requerida
suma un total de 1.065 Has. aproximadamente, para
salud y asistencia social se requieren 0.14 Has., para
recreacion y deporte 7.70 Has. y finalmente para
aspectos de administracion y servicios se requiere una
superficie de 0.48 Has.

Si sumamos la superficie en brefa requerida para
satisfacer las necesidades de equipamiento de ésta
poblacién nos da un total de 9.38 Has.

a7 ROOEE

e POLIGONO NOMBRE DE DIOS

OGIA

ot

o
e

o
SIMBOLOGIA

T)ece “EDEDESD Onf

.=

3

g ¢ !
S % 28 \ 5

%

X s a N Ca = 20N \ =¥ LY
llustracion 244: Ubicacion de equipamiento poligono Nombre de
Dios.
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Segun los datos por Ageb, en cuestidon de salud también
se puede optar por crear alguna instancia del IMSS ya
que el 61% de la poblacién es derechohabiente, respecto
a la educacion existen muchos nifos en edad de jardin
de nifios y primaria que no cuentan con espacios para el
estudio, para lo cual se tienen que priorizar estos
espacios.

Para el POLIGONO LEONES se observa que se requiere
pOCO equipamiento por ser una reserva relativamente
pequefa, pero existe déficit en la mayorfa de los
equipamientos basicos, mas que nada por ser un suelo
en proceso de construccion.

QuIP 0S EN POLIGONO

SUPERFICIE

EQUIPAMENTOS EQUIPAMENTOS ETAPA
MEDIANO_PLAZO REQUERIDA

ELEMENTO i REQUERDOS | ETAPACORTO_PLAZO

ATENCION A ATIPICOS 0
CENTRO CAPEP 0
JARDIN DE NIVOS 1 1 3106197
PRMARIA 2 2 6481767
1
0

SECUNDARIA 1 851,53
PREPARATORIA

EDUCACION Y CULTURA | GRUPO

PREPA TECNICA CETIS-
BIBLIOTECA PUBLICA
AUDITORIO MUNICPAL

CENTRODE URGENCIAS
UNIDAD DE MEDICINA FA.

CENTRO DE DESARROLLO
COMUNITARIO

SALUDY
|ASISTENGIA SOCAL|

‘GUARDERIA INFANTIL

0
0
0
0
0
0
0
PARQUE DE BARRIO 0 5022787
JUEGOS INFANTILES 2 7175410
1 10,045 574
0
3
0
0
1
0
0

5.580.874

JARDINVECNAL
CENTRO DEFORTIVO
MODULO DEFORTVO 4

RECREACION Y
DEPORTE

ESTACION DE BOMBEROS 13958
B3I
1 638%
81945
11685

SUBESTACION DE POLICIA
‘CASETA DE POLICIA
DELEGACION MUNICIPAL
OFICINAS FEDERALES

OFICINAS ESTATALES 1

]
bla 155: Dosificacion de equipamiento poligono Leones.

Y SERVICIOS URBS.

Q) ADMINISTRACIONPUBLICA

T

Para el subsistema de educacion la superficie requerida
suma un total de 1.82 Has. aproximadamente, para
recreacion y deporte 2.78 Has. y finalmente para
aspectos de administracion y servicios se requiere una
superficie de 0.14 Has.

Si sumamos la superficie en brefa requerida para
satisfacer las necesidades de equipamiento de ésta

poblacién nos da un total de 4.738 has.
POLIGONO LEONES

SIMBOLOGIA

=
&
5 : Qé\ k‘f’é\
L <
] S e

VA d A »
llustracion 245: Ubicacion de equipamiento poligono Leones

Segun los datos por Ageb, a pesar de que el 69% de la
poblacion es derechohabiente a servicio del IMSS, no se
requiere en esta zona algun equipamiento de salud,
respecto a la educacion existen nifos en edad de jardin
de nifios y primaria que no cuentan con espacios para el
estudio, para lo cual se tienen que priorizar estos
espacios.

El POLIGONO ORIENTE muestra un gran déficit en
cuestion de equipamiento por ejemplo para el
subsistema de educacion la superficie requerida suma un
total de 10.46 Has. aproximadamente, para el subsistema
de salud y asistencia social se requiere una superficie de
1.29 Has., para recreacion y deporte 18.26 Has. Y
finalmente para aspectos de administracién y servicios se
requiere una superficie de 0.66 Has.

QuIP 0S EN POLIGONO

SUPERFICIE
REQUERDA

EQUIPAMEENTOS EQUIPAMENTOS

ETAPA
20 EXISTENTES REQUERDOs | ETAPACORTOPLAZO | yepuano pLazo

GRUPO

ATENCIONA ATIPICOS
CENTRO CAPEP
JARDIN DE NIROS 6
PRIVARIA 8
SECUNDARIA 1
PREPARATORI
PREPA TECNICA -CBTIS-
BBLIOTECAPUBLICA
AUDITORIO MUNICIPAL

3995585

1

2

2

1 L]
2

1

9510886
1 12612334
2575279
213798

EDUGAGION Y GULTURA

1 25157
1 4709087

UNIDAD DE MEDICINA FAM.

CENTRO DE DESARROLLO
COMUNITARIO

suspERAINFANTL | | 12 10

o ol e e~ e ]

SALUD Y
ASISTENGIA
SOGAL

5650898

PARQUE DE BARRID
JUEGOS INFANTILES
JARDINVECINAL
CENTRO DEPORTIVO
MODULO DEPORTIVO 0

2963574
47090820
.907.148
1 %6613

RECREACION Y
DEPORTE

9

1

ESTACION DE BOMBEROS 1 0
SUBESTACION DE POLICIA 1 0
5

1

1

1

CASETA DE POLICIA-
DEL

2 3 451556
1 43518
1
1

OFICINAS FEDERALES 3919

83913

|ADMINISTRACION PUBLICA
'Y SERVICIOS URBS.

QFICINAS ESTATALES

Tabla 156: Dosificaciéon de equipamiento poligono Oriente.

Si sumamos la superficie en brena requerida para
satisfacer las necesidades de equipamiento de ésta
poblacién nos da un total de 30.666 Has.

SIMBOLOGIA
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llustracion 246: Ubicacion de equipamiento poligono Oriente
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Segun los datos por Ageb, a pesar de que el 68% de la
poblacion es derechohabiente a servicio del IMSS, no se
requiere en esta zona algun equipamiento de salud,
respecto a la educacion existen nifos en edad de jardin
de nifios y primaria que no cuentan con espacios para el
estudio, para lo cual se tienen que priorizar estos
espacios.

El POLIGONO RANCHERIA JUAREZ requiere de mucho
equipamiento para su poblacion, para el subsistema de
educacion la superficie requerida suma un total de 6.05
Has. aproximadamente, para el subsistema de salud y
asistencia social se requiere una superficie de 0.33 Has.,
para recreacion y deporte 13.75 Has. y finalmente para
aspectos de administracion y servicios se requiere una
superficie de 1.30 has.

SUBSISTEMA EQUIPAMIENTOS EN POLIGONO

EQUPAMIENTOS
REQUERIDOS

SUPERFICEE

EQUIPAMIENTOS
§ EE=W EXi REQUERIDA

ETAPA
ETAPACORTOPLAZO | yermoD oo

ATENCION A ATIPICCS 2 1 1
CENTRO CAPEP
JARDIN DE NIKioS:
PRIMARIA
SECUNDARIA
PREPARATORIA
PREPA TECNCA -CETIS-
BIBLIOTECA PUBLICA
AUDITORIO MUNICPAL

51583638
3 14802353

3 19815154

2 15,601,681

EDUCACION Y CULTURA

I I I P PN Y

2312287
1 2 2775441

CENTRO
UNIDAD DE MEDICINA FAM. 2

‘CENTRO DE DESARROLLO
COMUNITARIO

‘GUARDERIA INFANTIL

334747

3
I
5
1
2
o
2
3
2
Kl
5
10

SALUDY
|ASISTENCIA SOCIAL|

PARQUE DE BARRIO 1
JUEGOS INFANTILES
JARDINVECINAL
CENTRO DEPORTIVO
MODULO DEPORTIVO

255676
" 4735378
7 5011352
1
1

RECREACION Y
DEPORTE

1PN P S

ESTACION DE BOMBEROS 1278703
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Tabla 157: Dosificacién de equipamiento poligono Rancheria
Juérez.

Si sumamos la superficie en brefa requerida para
satisfacer las necesidades de equipamiento de ésta
poblacién nos da un total de 21.423 Has.

3 y -,
POLIGONO RANCHERIA JUAREZ _ 301064

2 v
At Y
FRANCIS = CALLE 15 % 3
; & %
$ < 4
> PERIF [o]
] FRANG,
S =1
3 « o5 AlMaps SMARES?
Sliie- T * .Y
%
°

HiBece . DED SEE DS (X
) e

llustracion 247: Ubicacion de equipamiento poligono Rancheria
Juérez

Segun los datos por Ageb, en cuestion de salud también
se puede optar por crear alguna instancia del 43% IMSS y
del Seguro Popular ya que la mayoria de la poblacion es
derechohabiente a estos dos servicios, respecto a la
educacion existen nifios en edad de jardin de nifos y
primaria que no cuentan con espacios para el estudio,
para lo cual se tienen que priorizar estos espacios.

Dosificacién de equipamiento de nivel urbano y regional

La dosificacion del resto de los equipamientos parte a
raiz de que se analizd una comparativa de los
equipamientos existentes de cobertura regional, el
crecimiento de la mancha urbana y el crecimiento de la
poblacién, determinandose el déficit de importantes
equipamientos en el municipio.

El principal objetivo de este andlisis de caracter regional
se basa en las carencias que se detectan en la ciudad de
Chihuahua, donde se analizaron distintos casos de
diversas ciudades del pais. Estableciéndose los
siguientes equipamientos:

CULTURA Y EDUCACION

e Biblioteca Publica Regional. Es un inmueble
constituido por locales destinados a actividades
especializadas para la obtencién, clasificacion,
almacenamiento y conservacion de material
bibliogréfico (libros, revistas, periddicos vy
diversos documentos) para facilitar al usuario su
consulta y estudio interno 0 mediante el servicio
de préstamo domiciliario. En la ciudad de
Chihuahua se estima que hace falta una
biblioteca y un museo de caracter regional, el
municipio cuenta con el Cidech como maxima
biblioteca, ubicada en el centro urbano, misma
que no cuenta con la capacidad requerida para
ciudadania que ocupa el municipio.

e Museo Regional. Elemento constituido por
locales y espacios abiertos destinados a la
concentracién de colecciones de objetos que
representan el desarrollo  histérico, su
arqueologia y su etnografia, para que la
poblacién aprecie la historia regional y una
sintesis de la nacional. El objetivo es el estudio
sistematico de dichos valores y la exhibicion al
publico en general con fines culturales y
recreativos, para lo cual cuenta generalmente
con areas de exhibicién permanente y temporal,
oficinas, servicios (educativos, usos multiples y
vestibulo general con taquilla, guardarropa,
expendio de publicaciones y reproducciones,
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sanitarios e intendencia), auditorio, biblioteca,
cafeterfa, talleres y bodegas (conservacion vy
restauracion de colecciones, produccion vy
mantenimiento museografico), estacionamiento
y espacios abiertos exteriores.

Teatro. Inmueble constituido por espacios
destinados a la representacion de diversas
especialidades de las artes escénicas tales
como: obras teatrales, danza, audiciones
musicales, épera, eventos audiovisuales, actos
civicos o culturales. Cuenta con sala de
butacas, foro o escenario, zonas de desahogo y

tréfico  escénico, zona de  maniobras
escenotécnicas, camerinos,  sanitarios vy
bodegas, talleres de construccion

escenogréficas, cabinas de control de
iluminacién, audio y proyecciones, ademas de
servicios para el publico, vestibulos, sanitarios,
taquillas y sala de usos multiples, entre otros.

Auditorio Regional. Elemento de equipamiento
en el que se llevan a cabo eventos de caracter
civico, politico, cultural, social y recreativo, entre
otros. Consta de area de butaca para el publico,
escenario, cabina para proyeccién, servicios
internos (camerinos, taller, bodega y sanitarios),
servicio al publico (vestibulos, sanitarios vy
cafeterfa), estacionamiento publico y privado,
acceso y patio de maniobras, areas verdes vy
libres.

SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

Hospital Regional para el Adulto Mayor. Edificio
que proporciona servicios dedicados a la
atencién especializada a las personas de la
tercera edad, destinado a resolver
padecimientos complejos donde se pueden
proporcionar servicios de consulta externa,
diagndstico, tratamiento, hospitalizacion,
cirugia, laboratorio clinico y radiolégico, entre
otros, como especialistas en  geriatria,
fisioterapia, rehabilitacién, nutricidon y psicologia,
entre otros; asi mismo se apoya la vigilancia
epidemioldgica y el fomento sanitario, mediante
laboratorios  regionales de salud publica,
atendidos en todos los casos por personal
altamente especializado.

RECREACION Y DEPORTE

Unidad Deportiva. Espacio conformado por un
conjunto de instalaciones deportivas a cubierto
y descubierto, destinadas principalmente a la
practica organizada del deporte y a la
realizacion de competencias deportivas; asf
como el esparcimiento en  espacios
acondicionados ex profeso para los nifios. La
unidad esta conformada generalmente por
canchas de usos multiples, canchas de futbol,
canchas de beisbol, pista de atletismo,
gimnasio cubierto, frontones, canchas de tenis,
gimnasios al aire libre, ciclopistas y juegos
infantiles; asi como acceso principal vy
secundario, administracién, servicios, medicina
deportiva, cafeteria, almacén, mantenimiento,
plaza civica, estacionamiento y éreas verdes y
libres.

SERVICIOS URBANOS

Cementerio. Equipamiento destinado para alojar
restos mortuorios de los seres humanos de
manera digna vy legal; depositandolos en
tumbas, criptas 0 mausoleos; en el que se
proporcionan  servicios de administracion,
ceremonias religiosas, inhumacién, cremacion,
exhumacién, mantenimiento y visitas a
sepulcros. Cuenta con administracion vy
servicios  generales, capilla 'y  servicios
mortuorios, area de cremacion, area de fosas,
circulaciones principales y areas verdes, caseta
de vigilancia y estacionamiento.

COMUNICACION Y TRANSPORTES

Central de Servicios de Carga: Centro de oferta
del servicio de Auto Transporte Federal de
Carga de una localidad a otra o al interior de la
zona urbana donde se ubican; por lo general,
con generadoras de movimientos de la carga de
origen y destino; en ellas se prestan los
servicios  centralizados en instalaciones
adecuadas. Para lograr este objetivo, cuentan
bésicamente con zona de bodegas, cajones y
patio de maniobras para carga y descarga,
andén para trasbordo y cajones de unidades de
reparto, andén e maquinaria, zona de
contenedores, montacargas, bascula, caseta y
control, estacionamiento para unidades de
carga y administracién. Complementariamente
cuenta con oficinas para empresas, hotel para
operadores, restaurante, centro de capacitacion
para operadores, estacion de servicio
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(gasolinera), refaccionaria, talleres,
mantenimiento, cuarto de maquinas,
subestacioén, estacionamiento publico, vialidad
interior, plazas y areas verdes.

COMERCIO Y ABASTOS

e Plaza de Usos Mdltiples (Tianguis y Mercados
Sobre Ruedas). Los tianguis son
establecimientos con instalaciones provisionales
ubicados generalmente en lugares fijos, de
preferencia en areas pavimentadas que cuenten
con servicios publicos de agua, drenaje vy
electricidad; a ellos concurren pequefos
productores y comerciantes detallistas, a vender
al consumidor final productos alimenticios, de
uso persona y articulos para el hogar, entre
otros. Se ubican con caracter comentario al
comercio establecido de productos bésicos,
funcionando generalmente con frecuencia de 1
a 2 dias por semanas, en localidades urbanas y
rurales donde no existen establecimientos
comerciales suficientes, o cuya estructura es
deficiente para cubrir la demanda de consumo
de la poblacién de bajos ingresos. En la mayor
parte de los casos el tianguis esta junto al
mercado publico, donde administrativamente
locatarios del mercado y del tianguis comparten
derechos y obligaciones; por ello, cuando la
frecuencia de la demanda de productos
aumenta, los tianguistas efectlan sus ventas
diariamente, plantedndose la necesidad de su
integraciéon al mercado en instalaciones
definitivas.

e Mercado Publicos. Elemento del equipamiento
comercial, estructurado con base en la
organizacién de pequefos comerciantes que
proporcionan  al  consumidor  final el
abastecimiento al menudeo de productos
alimenticios, de uso personal y articulos para el
hogar. Como parte importante de la cadena de
distribucion de comercio al detalle, se orientan
fundamentalmente a satisfacer necesidades de
la poblacion de estratos medios y bajos. Por los
servicios que proporciona y los habitantes
beneficiados, el mercado publico debe ubicarse
en zonas de uso habitacional previendo el
minimo de interferencias a las viviendas
colindantes o préximas a éste; cuenta con
locales agrupados de acuerdo a la
compatibilidad de sus giros comerciales; frutas,

legumbres, carnes y lacteos, abarrotes, ropa,
calzado, etc. Asi mismo dispone de areas de
circulacion, bodega seca, anden de carga vy
descarga con patio de maniobras, sanitarios
publicos, depésitos de basura, administracion y
estacionamiento publico, entre otros servicios.

&

llustracion 248: Propuesta para mercados temporales

3.7 Aportaciones a la estrategia de
riesgos y vulnerabilidad

Se presenta como propuesta una cartografia que permita
incorporar nuevos criterios a la modificacion del PDU
vigente para evitar riesgos en la ciudad.

Esta misma cartografia servira en su caso a las instancias
como Proteccion  Civil, Cuerpo de Bomberos,
Comandancia de Policia, CONAGUA, etc. para tener
monitoreadas las zonas de riesgo mas que nada en
temporada de altas contingencias.

Contingencias

En general para el tratamiento de las contingencias, se
deberan tener monitoreados los puntos de conflicto
establecidos en esta cartografia durante las fuertes lluvias
y avenidas extraordinarias por parte de las brigadas de
proteccion civii o las instancias  municipales
correspondientes  para realizar las reparaciones
estructurales, limpieza, etc. que sean necesarios. En el
caso de contingencias por riesgos creados por el hombre
(Antropogénicos) se debera tener informada y capacitada
a la gente para el auxilio oportuno y correcto.
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Para lo anterior se tendran identificadas las posibles
soluciones para cada punto conflictivo o de riesgo, por
ejemplo, tener identificada la brigada encargada de
atender las contingencias de la zona, llamar a la instancia
de auxilio mas cercana y localizar los albergues, salones
0 escuelas donde se pueda alojar a la poblacién en caso
de tener que hacerlo.

La brigada correspondiente se encargara de colocar los
sistemas requeridos para aminorar €l riesgo, ya sea por
medio de terraplenes protegidos por obras marginales,
gaviones, diques longitudinales, embalses de regulacion
o canales de desviacion.

Modificaciones de uso de suelo al PDU 2040

El PDU define un uso denominado Condicionado Pluvial,
gue son las zonas con presencia de riesgos hidrolégicos
la cual queda condicionada a realizar los estudios y la
infraestructura resultantes para mitigar dicha condicion
de acuerdo al proyecto ejecutivo de drenaje pluvial
autorizado por la Comision Nacional de Agua.

En este caso se propone aumentar los usos de suelo con
condicionante pluvial ya que de acuerdo al diagndstico
realizado se localizaron puntos sin  desarrollar o
semidesarrollados que son objeto de estudios
hidrolégicos por el riesgo que presentan de inundacion.

También define el PDU el Uso No Conforme que es
aplicado a todas aquellas areas identificadas con usos
de suelo que no son congruentes con las diferentes
estrategias del mismo, para condicionar a su adecuado
tratamiento y/o gestién para su adecuacion fisica que se
indican en la Normatividad o Guias de Disefio de este
documento.

También se incrementan los Usos No Conformes, ya que
son zonas con situacidon de hecho y con uso de suelo
pero se encuentran en zonas de riesgo ya sea natural o
antropogénico, los cuales deberan llevar un adecuado
tratamiento y/o gestidn para de reubicacion que prevenga
alguna contingencia que ponga en riesgo las vidas de las
personas que habitan éstas zonas.

Estrategia para prevencion y mitigacién de riesgos.

RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

Se realizé el analisis particular de cada poligono que
presenta condiciones de riesgo para la poblacién y se
definen las acciones preventivas y correctivas para cada
caso.

Poligono 1. Arroyo Los Arcos.
En el Plan Sectorial de Agua Pluvial se levant6 el arroyo

“Los Arcos” con un total de 11.182 kms de desarrollo, de
los cuales 6.221 kms son sin revestir, 0.446 kms son de

canal rectangular, 1.151 kms son de canal trapezoidal,
0.113 kms son de canal rectangular subterraneo, 0.452
kms son de calle sin pavimentar, 2.424 kms son de calle
pavimentada, 0.375 kms son de zona arbolada.

En lo que se refiere a la conducciéon de agua pluvial, se
detectan varios tramos que no cuentan con la capacidad
para desalojar el agua de manera segura para la
poblacion, es decir, el agua va por las calles inundando
todo el ancho de las mismas y en ocasiones entrando a
las viviendas.

El escurrimiento llega de la parte alta al cruce entre la Av.
Guillermo Prieto Lujan y Av. Colén, ingresa a un canal
revestido de mamposteria frente a la planta de la Coca
Cola, cruzando la carretera.

Una vez que cruza la carretera el agua fluye inundando
las desde la Av. Colon hasta la Soriana ubicada al oriente
de la Calles Anthony Queen, a partir de ahi, se ha
construido un canal trapecial que llega hasta la Av. De las
industrias, continuando con el cauce natural hasta llegar
al rio Sacramento. Al cruzar las vias el cauce es poco
profundo por lo que afecta a algunas viviendas.

llustracion 249: Uso de suelo y ubicacion poliono Los Arcos

Como acciones preventivas se definen las siguientes:

Sobre cauce sin revestir;
e Limpieza, poda de érboles y deshierbe
periédico, evitando obstrucciones en el cauce,
pero sobre todo en temporada de lluvias.

e Estudio hidrolégico integral (de toda la cuenca
del arroyo y hasta que sale de la mancha
urbana).

e Establecimiento de franjas que limiten su cauce
y su restriccion federal (en base a la Ley de
Aguas Nacionales) tanto en cartografia como
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fisicamente en la manera de lo posible para
evitar asentamientos irregulares.

e Vigilancia, mantenimiento y limpieza de cauce
natural 'y su franja federal para evitar
obstrucciones y erosiones.

e Readecuacién de usos de suelos baldios en los
margenes que se encuentran en alto riesgo
como lo son la colonia Nuevo Triunfo, dejandolo
como usos condicionados al cumplimiento de
estudios hidrolégicos y proyectos hidraulicos
integrales de manejo de avenidas
extraordinarias, tomando en cuenta los
aspectos ambientales y de imagen urbana.

e En zonas donde existe vivienda colindante,
debera haber monitoreo durante las fuertes
lluvias y avenidas extraordinarias, para con ello
tomar las medidas necesarias de evacuacion.

Sobre canal;
e Mantenerlos identificados tanto en relaciéon

como de manera cartografica con su ubicacion
exacta en el inventario de las diferentes
instancias de proteccién civil y de emergencia.

e Limpieza periédica pero sobre todo en

temporada de lluvias.

Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion:

e Elaboracion de proyectos integrales a lo largo
de todo el arroyo dentro de la mancha urbana
en los tramos sin revestir que son al sur de la
Colonia Villas del Real 3 y el tramo que se
localiza entre las colonias Santa Cecilia,
Antorcha Popular, Mineral, Real de Minas y
Progreso Nacional, por medio de proyectos de
rencauzamiento natural para establecerlos
como pargue lineal; con vegetacién nativa,
mobiliario y obras de regulacién de avenidas,
arrastres, velocidades y proteccién de la erosion
asf como el mejoramiento de imagen.

e En los casos donde el estudio hidrolégico
requiera de canalizacién para mitigar riesgos se
hara, pero en la medida de lo posible se
integraran con parques lineales de recreacion.

e Obras de regulacidon de avenidas, velocidades,
arrastres y protecciéon de la erosidn, segun
proyecto integral de manejo del cauce.

e Construccion de obras de regulacion de

avenidas aguas arriba.
e Mejoramiento de la imagen urbana.

Poligono 2. Arroyo El Picacho

Los escurrimientos pluviales de este arroyo se generan
desde la sierra ubicada al norponiente del nuevo campus
universitario, tiene varios afluentes que descargan en el
cauce principal que es aproximadamente paralelo a la
calle Paseo de la Universidad hasta cruzar la Av. Homero,
siguiendo su trayecto hacia el Rio Sacramento (tramo que
es analizado en esto poligono).

En el tramo analizado el escurrimiento recorre por las
calles de la Colonia C.D.P. después de la Av. H. Colegio
Militar el cauce es natural con capacidad suficiente para
desalojar el gasto esperado, el trazo del arroyo es muy
variable, presentando meandros en su recorrido hasta
llegar al rio Sacramento.

El analisis hidraulico generado por el Plan Sectorial de
Agua Pluvial indica que antes de la confluencia con el rio
Sacramentos aguas abajo de la Av. H. Colegio Militar se
encuentra un par de vados con poca profundidad en
donde el agua puede provocar danos a vehiculos vy
viviendas siendo este el Unico tramo con algun tipo de
riesgo.

e
POLIGONO 2 ",

so de suelo y ubicacién poligono El Picacho

llustracion 250:

Como acciones preventivas se definen las siguientes:

Sobre calles;
e  Generar redes de alcantarillado pluvial en la

colonia C.D.P., para evitar que el agua de lluvia
sature las calles y deshabilite las viviendas. En
este caso la respuesta hidroldgica natural de la
colonia ha sido rota por la pavimentacion de las
calles y se ha roto la continuidad del
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escurrimiento por la colocacién de vivienda,
evitando que el agua pueda ser absorbida por
la tierra de forma natural.

e Se recomienda colocar valvulas de control que
permitan regular el flujo de agua, reducir los
volimenes de almacenamiento y evitar los
riesgos de obstruccion.

e Una vez colocadas las redes de alcantarillado
pluvial, se debera contar con Sistemas de
limpieza para retirar del escurrimiento los
aceites, sedimentos y basuras flotantes que en
muchos casos taponan el sistema de drenaje
pluvial, evitando que trabaje de forma eficiente
en el desalojo del agua pluvial y generan
encharcamientos.

Sobre cauce sin revestir;

e limpieza, poda de arboles y deshierbe
periddico, evitando obstrucciones en el cauce,
pero sobre todo en temporada de lluvias.

e Estudio hidrolégico integra de toda la cuenca
del arroyo El Picacho, hasta que sale y se
intersecta con el rio Sacramento.

e Establecimiento de franjas que limiten su cauce
y su restriccion federal (en base a la Ley de
Aguas Nacionales) tanto en cartografia como
fisicamente en la manera de lo posible para
evitar asentamientos en su zona federal.

e Readecuacion de usos de suelos baldios en los
margenes que se encuentran en riesgo de
inundacion, dejandolo como usos
condicionados al cumplimiento de estudios y
proyectos integrales de manejo de avenidas
extraordinarias, tomando en cuenta los
aspectos ambientales y de imagen urbana.

e En zonas donde existen wusos urbanos
colindantes, debera haber monitoreo durante las
fuertes lluvias y avenidas extraordinarias, para
con ello tomar las medidas necesarias de
evacuacion.

Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion:

e Encauzamiento del arroyo que eviten los riesgos
de deslizamiento y disminuya un poco la
velocidad del agua por medio de obras de
regulacion y gaviones, segun proyecto integral
de manejo del cauce.

e Construccion de obras de regulacion de
avenidas aguas arriba, ya que el arroyo toma
velocidad donde pasa por las calles de la
vivienda sin un cauce definido.

e Mejoramiento de la imagen urbana.
Poligono 3. Arroyo Magallanes.

Inicia la concentracion de agua en la Av. Colén y Calle
Rubén Jaramillo en la Col. Fco. Villa, al principio el flujo
es por las calles en donde el Plan Sectorial de Agua
Pluvial presenta un gasto superior a la capacidad de
desalojo de la calle y canal pluvial existente entre las
calles Ramoéon Coérdova y Lazaro  Cardenas,

prolongandose esta problematica hasta la calle Otilio
Montaro a partir de la cual se forma el cauce del arroyo
en terreno natural con capacidad suficiente hasta el final,
sin embargo, se observaron dos sitios en donde el cauce
se expande por motivo de cruces de calles en forma de
vados en terreno natural, siendo estos puntos en las
calles Unidad Proletaria y Teporaca.

: T : Al ot et}
llustracién 251: Uso de suelo y ubicacion poligono Magallanes

Como acciones preventivas se definen las siguientes:

Sobre calles;

e Generar redes de alcantarillado pluvial, para
evitar que el agua de lluvia sature las calles. En
este caso la capacidad hidrolégica natural de la
colonia Francisco Villa ha sido vulnerada por la
pavimentacion de las calles y se ha roto
interrumpido la continuidad del escurrimiento
por la colocacién de vivienda, evitando que el
agua pueda ser infiltrada de forma natural.

e Una vez colocadas las redes de alcantarillado
pluvial, se deberd contar con programas de
limpieza para retirar del escurrimiento los
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aceites, sedimentos y basuras flotantes que en
muchos casos obstruyen el sistema de drenaje
pluvial, evitando que trabaje de forma eficiente.

Sobre cauce sin revestir;
e Llimpieza, poda de arboles y deshierbe
periddico, evitando obstrucciones en el cauce,
pero sobre todo en temporada de lluvias.

e Estudio hidrolégico integral (de toda la cuenca
del arroyo Magallanes y hasta que sale de la
mancha urbana).

e Establecimiento de franjas que limiten su cauce
y su restriccién federal (en base a la Ley de
Aguas Nacionales) tanto en cartografia como
fisicamente en la manera de lo posible para
evitar asentamientos irregulares.

e Vigilancia, mantenimiento y limpieza de cauce
natural 'y su franja federal para evitar
obstrucciones y erosiones.

e Readecuaciéon de usos de suelo en baldios en
los méargenes que se encuentran en alto riesgo
como lo son la Francisco Villa, dejandolo como
usos condicionados al cumplimiento de
estudios y proyectos integrales de manejo de
avenidas extraordinarias, tomando en cuenta los
aspectos ambientales y de imagen urbana.

Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion:

e Elaboracion de proyectos integrales a lo largo
de todo el arroyo dentro de la mancha urbana
en los tramos sin revestir, preferentemente por
medio de proyectos de rencauzamiento natural
para establecerlos como parque lineal; con
vegetaciéon nativa, mobiliario y obras de
regulacion de avenidas, arrastres, velocidades y
proteccion de la erosidon asi como el
mejoramiento de imagen.

e Obras de regulacién de avenidas, arrastres y
protecciébn de la erosién, segun proyecto
integral de manejo del cauce.

e Construccién de obras de
avenidas aguas arriba.

regulacion de

e Mejoramiento de la imagen urbana.

Poligono 4. Arroyo El Saucito.

El arroyo Saucito es conocido por causar estragos en las
colonias Nacional, Lourdes, Churubusco, Unidad Vallarta,
Fracc. Saucito y en las inmediaciones.

Uno de los afluentes se constituye en la Av. Juan Escutia,
otro pasa por el lado Norte de la empresa Altec, uno mas
por la calle Rio Aros, concentrandose estos flujos a la
altura de la Av. Juan Escutia y M. Gonzalez Cossio y
continuar por canales hasta el cruce de las calles José
Murillo, Tascate y Vallarta y a partir de este punto se
convierte en un canal de tierra, cruza la Av. Colon hasta
dos cuadras delante de esta, a partir de ahf se encuentra
un canal rectangular revestido y mas adelante se
observan las obras de construccidon del encauzamiento
de este mismo arroyo, proyectado para continuar hasta
Su cruce con la calles Sicomoro.

§ e T

llustracion 252: Uso de suelo y ubicacion poligono Saucito

Como acciones preventivas se definen las siguientes:

Sobre calles;
e Ya se cuenta con unas pequenas presas de
control de avenidas que reducen el gasto en la
Av. Juan Escutia, sin embargo, el problema
persiste para  avenidas extraordinarias
provocando inundaciones en las calles y en las
viviendas, por tanto se recomienda colocar
valvulas de control que permitan regular el flujo

de agua, reducir los volimenes de
almacenamiento y evitar los riesgos de
obstruccion. Estos equipos al controlar vy

permitir redireccionar el flujo de agua, ayudan a
amortiguar los  efectos  producidos por
inundaciones, previenen la erosion, reducen
azolves y el desbordamiento de arroyos. De
igual forma, evitan la saturacién de las redes de
drenaje.
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e Una vez colocadas las redes de alcantarillado
pluvial, se deberd contar con programas de
limpieza para retirar del escurrimiento los
aceites, sedimentos y basuras flotantes que en
muchos casos obstruyen el sistema de drenaje
pluvial, evitando que trabaje de forma eficiente
en el desalojo del agua pluvial y generan
encharcamientos.

Sobre cauce sin revestir;

e Los tramos sin revestir son minimos, mas que
nada se localizan aguas abajo en el puente de
la Avenida Cristobal Colon y casi llegando a la
Av. H. Colegio Militar, por tanto se recomienda
limpieza, poda de arboles y deshierbe
periddico, evitando obstrucciones en el cauce,
pero sobre todo en temporada de lluvias.

e Estudio hidrolégico integral (de toda la cuenca
del arroyo y hasta que sale de la mancha
urbana).

e Vigilancia, mantenimiento y limpieza de cauce
natural 'y su franja federal para evitar
obstrucciones y erosiones.

Sobre canal;
e FElcanal cuenta con la capacidad para desalojar

el gasto méximo, a excepcion de la salida con el
cruce con la Av. Vallarta, donde se tiene que
mantener informados a las diferentes instancias
de proteccion civil y de emergencia.

e Limpieza periédica pero sobre todo en

temporada de lluvias.

Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion:

e Necesariamente se deben proteger las areas
urbanas y a la poblaciéon inmediata mediante la
elaboracién de proyectos integrales a lo largo
de todo el arroyo por medio de colocacion de
valvulas de control que permitan regular el flujo
de agua, reducir los volimenes de
almacenamiento y evitar los riesgos de
obstruccion.

e Colocacion de elementos fisicos que coadyuven
a mitigar el riesgo, tales como: muros, vallas o
gaviones, embalses de regulaciéon y canales de
desviacion que protejan las viviendas.

e Sistemas de alarma para reubicacion de la
poblacion dentro o en colindancia de las zonas
de riesgo.

e Construccién de obras de
avenidas aguas arriba.

regulacion de

Poligono 5. Arroyo La Galera Norte.

En el caso de la Galera Norte el cauce ha sido canalizado
practicamente en toda su longitud, cumpliendo con la
capacidad para desalojar el agua pero en el recorrido se
encontré que el cruce con la calle José Marti representa
un punto de riesgo debido a que es un vado en una calle
principal con un gran numero de vehiculos en transito.

El arroyo la Galera Sur inicia la concentracion de agua
donde empieza la Av. Las Aguilas, al cruzar la Av.
Francisco Villa el agua toma el curso de varias calles en
donde los tirantes superan al corddn de la banqueta en
algunos sitios hasta llegar al parque ubicado en las calles
Fray f. de Jiménez y Fray A. de Rodrigo, marcandose
este tramo como de riesgo moderado.

Méas adelante, al cruzar con la Av. José Ma. Iglesias, el
agua pasa por un vado, situacién que se presenta
también al cruzar las calles Garcia Salinas y José Marti.

Estas tres vialidades, sobre todo la primera, son de alto
flujo vehicular, presentandose accidentes en épocas de
lluvia, especialmente en el cruce con la calles Garcia
Salinas en donde los vehiculos quedan atrapados en el
arroyo al intentar cruzar por la falta de sefalamiento.

Otro sitio de conflicto se observa en el puente con la Av.
Colén en donde la canalizacion cruza por debajo de
edificios con una capacidad muy limitada.

llustracion 253: Uso de suelo
Norte
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Como acciones preventivas se definen las siguientes:

Sobre cauce por calle;
e Se recomienda colocar redes de alcantarillado

pluvial y valvulas de control que permitan regular
el flujo de agua, reducir los volimenes de
almacenamiento y evitar los riesgos de
obstruccion. Estos equipos al controlar vy
permitir re direccionar el flujo de agua, ayudan a
amortiguar los  efectos  producidos  por
inundaciones, previenen la erosion, reducen
azolves y el desbordamiento de los arroyos La
Galera. De igual forma, evitan la saturacién de
las redes de drenaje.

e Una vez colocadas las redes de alcantarillado
pluvial, se deber4a contar con sistemas de
limpieza para retirar del escurrimiento los
aceites, sedimentos y basuras flotantes que en
muchos casos taponan el sistema de drenaje
pluvial, evitando que trabaje de forma eficiente
en el desalojo del agua pluvial y generan
encharcamientos.

Sobre canal;

e Mantenerlos identificados tanto en relacion
como de manera gréfica con su ubicacién
exacta en el inventario de las diferentes
instancias de proteccién civil y de emergencia.

e Llimpieza periédica pero sobre todo en

temporada de lluvias.

Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion:
e Elaboracién de proyectos integrales a lo largo
de todo el arroyo dentro de la mancha urbana
de manera que se elimine el riesgo.

e Construccién de obras de
avenidas aguas arriba.

regulacion de

e Restricciones fisicas de uso y de ampliacién en
las construcciones actuales.

e Construccion de elementos fisicos que
coadyuven a mitigar o eliminar el riesgo, tales
como: obras civiles de drenaje pluvial
(canalizaciones, encauzamientos, muros de
concreto 0 gaviones, diques longitudinales,
embalses de regulacion, vasos de captacién y/o
canales de desviacion).

e Reubicacién de la poblacidon dentro o en
colindancia de las zonas de riesgo (sistemas de

alerta para las zonas de riesgo con situacién de
hecho).

Poligono 6. Arroyo La Cantera.

Es un arroyo de gran tamano, inicia al poniente del
periférico de la Juventud encontrandose de manera
natural en éste tramo (identificado con riesgo medio),
esta revestido a partir de esta importante avenida hasta
su confluencia con el Rio Chuviscar.

Segun el Plan Sectorial de Agua Pluvial, la capacidad de
desalojo de agua es superior al gasto maximo esperado,
por lo tanto no presentaba riesgos para la poblacion
dentro de la zona urbana, sin embargo posterior a éste
estudio se construyd un puente subterraneo al Perif. de la
Juventud que sigue el trayecto de éste arroyo el cual ha
presentado problemas de inundacion.

El paso de arroyo por el Perif. de la Juventud se hace por
medio de un puente con seccién doble de béveda (una
béveda se encuentra obstruida), sin embargo por la
topografia el agua pluvial escurre por el puente
subterraneo antes mencionado, causando estragos
dejando bloqueada la vialidad para su uso en tiempo de
lluvias.

llustracion 254: Uso de suelo y ubicacié pol.ighc;rﬁ La Cantera

Como acciones preventivas se definen las siguientes:

Sobre cauce sin revestir;

e Limpieza, poda de érboles y deshierbe
periédico, evitando obstrucciones en el cauce,
pero sobre todo en temporada de lluvias.
Vigilancia, mantenimiento y limpieza de cauce
natural y su franja federal para evitar
obstrucciones y erosiones.

e  Estudio hidrolégico integral.
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e Establecimiento de franjas que limiten su cauce
y su restriccion federal (en base a la Ley de
Aguas Nacionales) tanto en cartografia como
fisicamente en la manera de lo posible para
evitar asentamientos irregulares.

e Readecuacion de usos de suelos baldios en los
margenes que se encuentran en alto riesgo del
gjido La Haciendita, dejandolo como usos
condicionados al cumplimiento de estudios y
proyectos integrales de manejo de avenidas
extraordinarias, tomando en cuenta los
aspectos ambientales y de imagen urbana.

Sobre canal;

e Mantenerlos identificados mas que nada los
puntos conflictivos, tanto en relaciéon como de
manera grafica con su ubicacién exacta en el
inventario de las diferentes instancias de
proteccion civil y de emergencia.

e Limpieza periédica pero sobre todo en

temporada de lluvias.

Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion:

e Elaboracién de proyectos integrales a lo largo
del arroyo en los tramos sin revestir que son al
poniente del Perif. de la Juventud, por medio de
proyectos de rencauzamiento natural para
establecerlos preferentemente como parque
lineal; con vegetacion nativa, mobiliario y obras
de regulacibn de avenidas, arrastres,
velocidades y proteccion de la erosion asi como
el mejoramiento de imagen.

e Obras de regulacion de avenidas, arrastres y
protecciébn de la erosidn, segun proyecto
integral de manejo del cauce.

e Construccion de obras de
avenidas aguas arriba.

regulacion de

e  Mejoramiento de la imagen urbana.
Poligono 7. Arroyo Plaza de Toros.

Inicia al poniente del hospital CIMA con un pequefio
canal revestido de mamposteria, incrementa su seccion
antes de cruzar el periférico de la Juventud y aguas abajo
de esta vialidad se encuentra una presa reguladora con
un orificio para limitar el gasto méaximo. Cruza la Av.
Washington para internarse en el Club Campestre y
posteriormente en el parque Los Tronquitos ubicado en la
Av. Ortiz Mena y Calle Minnesota.

A partir del cruce con la Av. Ortiz Mena, el flujo es
desalojado por el pavimento de la calle 26 hasta llegar a
la calle Manila en donde se introduce a un ducto
rectangular apareciendo nuevamente en la calle 20 hasta
desembocar en el Rio Chuviscar mediante un canal
rectangular a cielo abierto.

Este arroyo cuenta con la capacidad para desalojar el
agua desde su inicio hasta el cruce con la Av. Ortiz Mena,
la calle 26 recibe el agua con problemas para las
personas que transitan y viven por esta calle, el ducto a
donde llega no cuenta con la capacidad para permitir el
paso del gasto maximo de disefio.

lP()LlGONO U
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llustracion 255: Uso de suelo y ubicacién poligono
Toros

Como acciones preventivas se definen las siguientes:

Sobre cauce por calle;

e Se recomienda colocar redes de alcantarillado
pluvial y vélvulas de control que permitan regular
el flujo de agua, reducir los volimenes de
almacenamiento y evitar los riesgos de
obstruccion. Estos equipos al controlar vy
permitir redireccionar el flujo de agua, ayudan a
amortiguar los  efectos  producidos  por
inundaciones, previenen la erosién, reducen
azolves y el desbordamiento del arroyo para
evitar las inundaciones de las colonias Fuentes
del Santuario y Los Arquitos.

e Una vez colocadas las redes de alcantarillado
pluvial, se deberd contar con sistemas de
limpieza para retirar del escurrimiento los
aceites, sedimentos y basuras flotantes que en
muchos casos taponan el sistema de drenaje
pluvial, evitando que trabaje de forma eficiente
en el desalojo del agua pluvial y generan
encharcamientos.
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Sobre canal;

e Mantenerlos identificados tanto en relacion
como de manera grafica con su ubicacion
exacta en el inventario de las diferentes
instancias de proteccion civil y de emergencia.

e Limpieza periddica pero sobre todo en

temporada de lluvias.

Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion:

e Construccion de elementos fisicos que
coadyuven a mitigar o eliminar el riesgo, tales
como: obras civiles de drenaje pluvial
(canalizaciones, encauzamientos, muros de
concreto 0 gaviones, diques longitudinales,
embalses de regulacién, vasos de captacion y
canales de desviacion).

e Reubicacion de la poblacidon dentro o en
colindancia de las zonas de riesgo (sistemas de
alerta para las zonas de riesgo con situacion de
hecho).

Poligono 8. Arroyo El Barro.

Los escurrimientos de este arroyo inician en las faldas del
lado norte del Cerro Grande, la corriente principal cruza el
periférico Fco. R. Almada. A partir del cruce con el
periférico, el agua cruza por varios lotes urbanos aun con
Su cauce original pero con una capacidad menor a lo
calculado, el riesgo es medio segun el Atlas de Riesgos,
debido a que los dafos que pueden ocasionarse serian
menores a las bardas colindantes con el cauce.

Al llegar a la calle Antonio Ochoa Carrillo, el agua choca
directamente con una barda y hace una deflexion de 90
grados hacia la margen derecha, y una cuadra mas
adelante una deflexion similar a la izquierda, el flujo es
por la calle antes mencionada, continua de esta manera
inundando vialidades haciendo crisis en la calle Pascual
Garcla y Paso del Norte donde el flujp choca
directamente contra un par de casas cuya inundacion es
de consideracion.

El escurrimiento continua por la calle Paso del Norte
hasta la calle los Pinos y entra a la calle Calpulalpan, en
esta calle se ubica un parque deportivo cuya barda
obliga a que el agua continde por la calle, situaciéon que
se logra parcialimente ya que la barda presenta un
agujero que permite la inundacién de dicho parque aun
cuando la mayor parte del agua sigue por la calle hasta
dar vuelta en la Oscar Soto regresando a la calle Paso
del Norte, mas adelante, se introduce en un tramo de
canal revestido, de seccidn insuficiente, llegando a la
vialidad CH-P por un cauce de tierra. La lateral y puente
que cruza la vialidad CH-P no cuentan con la capacidad
para permitir un flujo sin riesgos.

Todo el tramo antes descrito es de alto riesgo y provoca
dafios de consideracion a los que pasan y viven por
estas calles.

Una vez que cruza la via del ferrocarril, el cauce continua
por un cauce que en tramos esta revestido, o es ducto o
es canal de tierra pero con la capacidad necesaria hasta
llegar a la calle Jacintos (Col. Campesina) y a partir de
este crucero, se tiene un estrechamiento importante en
un tramo de 4 cuadras hasta llegar a la calle
Campanudas en donde el agua ingresa a un canal
rectangular, observando que se tienen dos cruces con
capacidad menor a la necesaria en las calles Narcisos y
Lilas.

De la calle Lilas en adelante hasta la calle orquideas, el
cauce es estrecho, con superficie de tierra y con un cierto
riesgo para las viviendas colindantes, los cruces con las
calles Violetas y Orquideas son insuficientes, el arroyo
hace un meandro entre las calles Margaritas, Orquideas y
Rosas que provoca erosion a los taludes de tierra que
son practicamente verticales en las curvas, regresando el
flujo casi hasta la calle Violetas e introduciéndose a un
ducto de concreto para salir delante de la calle Nardos
por un par de agujeros de capacidad muy reducida.

Se £ ik / o MRELASEG
llustracion 256: Uso de suelo y ubicacion poligono El Barro

Como acciones preventivas se definen las siguientes:

Sobre cauce por callg;
e Se recomienda colocar redes de alcantarillado

pluvial y valvulas de control que permitan regular
el flujo de agua, reducir los volimenes de
almacenamiento y evitar los riesgos de
obstruccion. Estos equipos al controlar vy
permitir re direccionar el flujo de agua, ayudan a
amortiguar  los  efectos  producidos  por

Documento Septiembre de 2013

116



CUARTA ACTUALIZACION
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA: VISION 2040

inundaciones, previenen la erosion, reducen
azolves y el desbordamiento del arroyo El Barro.

e Una vez colocadas las redes de alcantarillado
pluvial, se deberda contar con sistemas de
limpieza para retirar del escurrimiento los
aceites, sedimentos y basuras flotantes que en
muchos casos taponan el sistema de drenaje
pluvial, evitando que trabaje de forma eficiente
en el desalojo del agua pluvial y generan
encharcamientos.

e En zonas debera haber monitoreo durante las
fuertes lluvias y avenidas extraordinarias, para
con ello tomar las medidas necesarias de
evacuacion.

Sobre cauce sin revestir;
e Llimpieza, poda de arboles y deshierbe
periédico, evitando obstrucciones en el cauce,
pero sobre todo en temporada de lluvias.

e Estudio hidrolégico integral (de toda la cuenca
del arroyo y hasta que sale de la mancha
urbana).

o Establecimiento de franjas que limiten su cauce
y su restriccién federal (en base a la Ley de
Aguas Nacionales) tanto en cartografia como
fisicamente en la manera de lo posible para
evitar asentamientos irregulares.

e Vigilancia, mantenimiento y limpieza de cauce
natural y su franja federal para evitar
obstrucciones y erosiones.

e Readecuacion de usos de suelos baldios en los
margenes que se encuentran en alto riesgo
como lo son la colonia Genaro Vazquez vy
Margarita Maza de Juarez, dejandolo como
usos condicionados al cumplimiento de
estudios y proyectos integrales de manejo de
avenidas extraordinarias, tomando en cuenta los
aspectos ambientales y de imagen urbana.

e En zonas donde existe vivienda colindante,
debera haber monitoreo durante las fuertes
lluvias y avenidas extraordinarias, para con ello
tomar las medidas necesarias de evacuacion.

Sobre canal;
e Mantenerlos identificados tanto en relaciéon

como de manera gréfica con su ubicacion

exacta en el inventario de las diferentes
instancias de proteccién civil y de emergencia.

e Limpieza periédica pero sobre todo en

temporada de lluvias.
Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion:

e Encauzamiento del arroyo en las areas que se
encuentran de manera natural de manera que
eviten los riesgos de deslizamiento y disminuya
un poco la velocidad del agua por medio de
obras de regulacion y gaviones, segun proyecto
integral de manejo del cauce.

e Construccion de obras de regulacion de
avenidas aguas arriba, ya que el arroyo toma
velocidad donde pasa por las calles de la
vivienda sin un cauce definido.

e Mejoramiento de la imagen urbana.

Poligono 9. Arroyo La Canoa.

Al ingresar el arroyo a la zona urbana conserva las
caracteristicas de cauce natural con capacidad suficiente
hasta llegar a la calle 72. En este crucero, el agua ingresa
a los terrenos de una escuela convirtiéndose por ello en
un peligro potencial para los alumnos de esta institucion.

Segun el Plan Sectorial de Agua Pluvial, el agua continda
por canales rectangulares revestidos o sin revestir pero
con capacidad suficiente, sin embargo, la rasante de
estas estructuras de conduccién coincide con la rasantes
de las calles que cruza, siendo por ello un riesgo para los
vehiculos y las personas, situacidon que se presenta
durante su trazo desde la calle 72 hasta la calle 52 con
una longitud de 1,600 m en esta situaciéon, encontrando
incluso varios sitios donde la capacidad de los cruces no
cumple con las dimensiones requeridas, tal es el caso de
las estructuras pluviales localizadas en la calle 62, 58, y
entre las calles 52 y 54.

A partir de la calle 54, el encauzamiento tiene la
capacidad suficiente hasta llegar al rio a reserva de
conocer a detalle las dimensiones y condicione del tunel
que inicia en la vialidad CH-P y termina en el rio
Chuviscar.
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llustracion 257: Uso de suelo y ubicacién poligono La Canoa

Como acciones preventivas se definen las siguientes:

Sobre cauce por calle;

Se recomienda colocar redes de alcantarillado
pluvial y valvulas de control que permitan regular
el flujp de agua, reducir los volimenes de
almacenamiento y evitar los riesgos de
obstruccion. Estos equipos al controlar vy
permitir redireccionar el flujo de agua, ayudan a
amortiguar los  efectos  producidos  por
inundaciones, previenen la erosion, reducen
azolves y el desbordamiento del arroyo La
Canoa.

Una vez colocadas las redes de alcantarillado
pluvial, se deberd contar con sistemas de
limpieza para retirar del escurrimiento los
aceites, sedimentos y basuras flotantes que en
muchos casos taponan el sistema de drenaje
pluvial, evitando que trabaje de forma eficiente
en el desalojo del agua pluvial y generan
encharcamientos.

En zonas debera haber monitoreo durante las
fuertes lluvias y avenidas extraordinarias, para
con ello tomar las medidas necesarias de
evacuacion.

Sobre cauce sin revestir;

Limpieza, poda de arboles vy deshierbe
periédico, evitando obstrucciones en el cauce,
pero sobre todo en temporada de lluvias.

Estudio hidrolégico integral (de toda la cuenca
del arroyo y hasta que sale de la mancha
urbana).

Establecimiento de franjas que limiten su cauce
y su restriccién federal (en base a la Ley de
Aguas Nacionales) tanto en cartografia como
fisicamente en la manera de lo posible para
evitar asentamientos irregulares.

Vigilancia, mantenimiento y limpieza de cauce
natural y su franja federal para evitar
obstrucciones y erosiones.

Readecuacion de usos de suelos baldios en los
margenes que se encuentran en alto riesgo
como lo son la colonia Cerro de la Cruz y
Rosario, dejandolo como usos condicionados al
cumplimiento de estudios y proyectos integrales
de manejo de avenidas extraordinarias,
tomando en cuenta los aspectos ambientales y
de imagen urbana.

En zonas donde existe vivienda colindante,
debera haber monitoreo durante las fuertes
lluvias y avenidas extraordinarias, para con ello
tomar las medidas necesarias de evacuacion.

Elaboracion de proyectos integrales a lo largo
de todo el arroyo dentro de la mancha urbana
de manera que se elimine el riesgo.

Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion:

Encauzamiento del arroyo en las areas que se
encuentran de manera natural de manera que
eviten los riesgos de deslizamiento y disminuya
un poco la velocidad del agua por medio de
obras de regulacion y gaviones, segun proyecto
integral de manejo del cauce.

Construcciéon de elementos fisicos que
coadyuven a mitigar o eliminar el riesgo, tales
como: obras civiles de drenaje pluvial
(canalizaciones, encauzamientos, muros de
concreto 0 gaviones, diques longitudinales,
embalses de regulacién, vasos de captacion y
canales de desviacion).

Mejoramiento de la imagen urbana.

Poligono 10. Arroyo Tabalaopa.
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El arroyo Tabaloapa desemboca en el Rio Chuviscar, es .
afluente del arroyo Los Nogales Norte, desde su
nacimiento hasta la Avenida Palestina su cauce esta sin
revestir (1.81 km), sigue su cauce por calles de la colonia
Los Girasoles teniendo en esta area un riesgo medio de
inundacion, mientras que el resto del arroyo su cauce se
encuentra sin revestir hasta llegar al Chuviscar.

———

llustracién 258: Uso de suelo y ubicacién poligono Tabalaopa

Limpieza, poda de arboles y deshierbe
periédico, evitando obstrucciones en el cauce,
pero sobre todo en temporada de lluvias.

Estudio hidrolégico integral (de toda la cuenca
del arroyo y hasta que sale de la mancha
urbana).

Establecimiento de franjas que limiten su cauce
y su restriccion federal tanto en cartografia
como fisicamente en la manera de lo posible.

Vigilancia, mantenimiento y limpieza de cauce
natural y su franja federal.

Readecuacion de usos de suelos baldios en los
margenes que se encuentran en alto riesgo
como lo son la colonia los Girasoles, dejandolo
como usos condicionados al cumplimiento de
estudios y proyectos integrales de manejo de
avenidas extraordinarias, tomando en cuenta los
aspectos ambientales y de imagen urbana.

Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion:

[ ]
Como acciones preventivas se consideran las siguientes:

Sobre Cauce por Calle;

e Se recomienda colocar redes de alcantarillado
pluvial y valvulas de control que permitan regular
el flujo de agua, reducir los volimenes de
almacenamiento y evitar los riesgos de
obstruccion. Estos equipos al controlar vy
permitir re direccionar el flujo de agua, ayudan a
amortiguar los  efectos producidos por
inundaciones, previenen la erosion, reducen
azolves y el desbordamiento del arroyo
Tabalaopa.

e Una vez colocadas las redes de alcantarillado
pluvial, se deberda contar con sistemas de
limpieza para retirar del escurrimiento los
aceites, sedimentos y basuras flotantes que en
muchos casos taponan el sistema de drenaje
pluvial, evitando que trabaje de forma eficiente
en el desalojo del agua pluvial y generan
encharcamientos.

e En zona de riesgo medio debera haber
monitoreo durante las fuertes lluvias y avenidas
extraordinarias, para con ello tomar las medidas

Elaboracion de estudios y proyectos para
mejoramiento de los arroyos en control de
avenidas, disminuir velocidades y mejoramiento
de imagen.

Restriccién de uso de suelo y de toda accién
urbana sin estudios y proyectos previos
integrales de manejo de avenidas, ambientales
y de imagen urbana.

Encauzamiento del arroyo en las &areas que se
encuentran de manera natural de manera que
eviten los riesgos de deslizamiento y disminuya
un poco la velocidad del agua por medio de
obras de regulacion y gaviones, segun proyecto
integral de manejo del cauce.

Construccién de elementos fisicos que
coadyuven a mitigar o eliminar el riesgo, tales
como: obras civiles de drenaje pluvial
(canalizaciones, encauzamientos, muros de
concreto o gaviones, diques longitudinales,
embalses de regulacion, vasos de captacion y
canales de desviacion).

Mejoramiento de la imagen urbana.

necesarias de evacuacion. Poligono 11. Arroyo Los Nogales Sur

Sobre cauce sin revestir;
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La cuenca del arroyo Los Nogales tiene una superficie
total de 239.83 Km2, la pendiente media es de 3.1%,
cuenta con 22 estructuras de contencion de agua (presas
0 bordos) y se ha estimado una longitud de cauces
importantes de 193 Km.

Su flujo es intermitente y de gran dimensiéon debido al
tamaro y pendiente de su cuenca, llega al valle de
Tabalaopa con un cauce considerable en tierra, sin
embargo, antes de llegar a la zona del aeropuerto, el
cauce se convierte en un Delta lo cual significa que
inunda una gran superficie de terreno, el agua acumulada
es detenida en parte por el bordo que forma la Av. Juan
Pablo II, el puente que se encuentra antes del aeropuerto
sirve como desfogue para que el volumen almacenado
fluya lentamente hacia el rio Chuviscar.

| wA'm 0
llustracion 259: Uso de suelo y ubicacion poligono Nogales Sur

Como acciones preventivas se consideran las siguientes:

Sobre Cauce por Calle;

e Se recomienda colocar redes de alcantarillado
pluvial y valvulas de control que permitan regular
el flujp de agua, reducir los volimenes de
almacenamiento y evitar los riesgos de
obstruccion. Estos equipos al controlar 'y
permitir redireccionar el flujo de agua, ayudan a
amortiguar los  efectos producidos  por
inundaciones, previenen la erosidon, reducen
azolves y el desbordamiento del arroyo Los
Nogales.

e Una vez colocadas las redes de alcantarillado
pluvial, se debera contar con sistemas de
limpieza para retirar del escurrimiento los
aceites, sedimentos y basuras flotantes que en
muchos casos taponan el sistema de drenaje
pluvial, evitando que trabaje de forma eficiente
en el desalojo del agua pluvial y generan
encharcamientos.

Sobre canal sin revestir;
e Estudio hidrolégico integral (de toda la cuenca
del arroyo y hasta que sale de la mancha
urbana).

e Establecimiento de franjas que limiten su cauce
y su restriccion federal tanto en cartografia
como fisicamente en la manera de lo posible.

e Vigilancia, mantenimiento y limpieza de cauce
natural y su franja federal.

e Readecuacién de usos de suelo en sus
margenes, estableciendo restriccién de ciertos
usos como guarderias, jardin de nifios, escuelas
primarias, secundarias y en general cualquier
uso, dejandolos como usos condicionados al
cumplimiento de ciertos estudios y proyectos.

e Monitoreo durante fuertes lluvias y avenidas
extraordinarias.

e Elaboracién de proyectos integrales a lo largo
de todo el arroyo dentro de la mancha urbana
de manera que se elimine el riesgo.

Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion:

e Elaboracién de proyectos integrales (a lo largo
de todo el arroyo dentro de la mancha urbana)
de rencauzamiento, uso y acondicionamiento
como pargue lineal; con vegetacidon nativa,
mobiliario y obras de regulacién de avenidas,
arrastres, velocidades y proteccién de la erosion
asf como el mejoramiento de imagen.

e Obras de regulaciéon de avenidas, arrastres y
proteccion de la erosion, asi como la creacion
de espacios abiertos verdes como parques
lineales que den oportunidad de recreacion,
esparcimiento y mejoren la imagen urbana en
base estudio hidroldgico y segun proyecto
integral de manejo de cause.
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e |la zona de Delta esta condicionado
pluviaimente segun el PDU, por tanto esta
condicionado a realizar los estudios y la
infraestructura resultantes para mitigar dicha
condicion de acuerdo al proyecto ejecutivo de
drenaje pluvial autorizado por la Comision
Nacional de Agua.

e  Mejoramiento de la imagen urbana.
Poligono 12. Arroyo El Cacahuatal.

En este arroyo se acumulan los escurrimientos

provenientes de la zona norte de la sierra de Santa Eulalia.

Inicia a unos 1,200 m al norte de la carretera al Cereso, y
a unos 300 m al oriente del periférico L. Toledano, este
lugar es el final del arroyo Tijera.

El arroyo se encuentra en terrenos compuestos por
arcillas y limos principalmente, lo cual ha ocasionado un
cauce estrecho y profundo pero de capacidad limitada
respecto a los gastos esperados para los diferentes
periodos de retorno.

El cauce es de 5 a 8 m de ancho con profundidades que
van de 2 a 5 m. Los caudales provenientes de las lluvias
fuertes, generan desbordamiento del arroyo inundando
importantes areas de terreno, principalmente en las
partes mas bajas del arroyo al oriente de los terrenos del
aeropuerto.

El recorrido del arroyo es plano, las aportaciones de los
diferentes arroyos provenientes de la sierra llegan
practicamente de forma laminar, en los terrenos cercanos
al cauce no existen cauces definidos, debido a la
presencia de un estrato de caliche a unos cuantos
centimetros de la superficie, los terrenos aledafos al
cauce frecuentemente son inundados debido al
desbordamiento del arroyo que es provocado por la
reducida pendiente y la reducida seccién hidraulica.

\
% SIMBOLOGIA
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llustracion 260: Uso de suelo y ubicacién poligono El Cacahuatal

Como acciones preventivas se consideran las siguientes:

Sobre cauce por calle;

e Se recomienda colocar redes de alcantarillado
pluvial y valvulas de control que permitan regular
el flujo de agua, reducir los volimenes de
almacenamiento y evitar los riesgos de
obstruccion. Estos equipos al controlar vy
permitir redireccionar el flujo de agua, ayudan a
amortiguar  los  efectos  producidos  por
inundaciones, previenen la erosion, reducen
azolves y el desbordamiento del arroyo El
Cacahuatal.

e Una vez colocadas las redes de alcantarillado
pluvial, se deberd contar con sistemas de
limpieza para retirar del escurrimiento los
aceites, sedimentos y basuras flotantes que en
muchos casos taponan el sistema de drenaje
pluvial, evitando que trabaje de forma eficiente
en el desalojo del agua pluvial y generan
encharcamientos.

Sobre cauce sin revestir;
e Limpieza, poda de é&rboles y deshierbe
periédico, evitando obstrucciones en el cauce,
pero sobre todo en temporada de lluvias.

e Estudio hidrolégico integral (de toda la cuenca
del arroyo y hasta que sale de la mancha
urbana).
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e Establecimiento de franjas que limiten su cauce
y su restriccion federal (en base a la Ley de
Aguas Nacionales) tanto en cartografia como
fisicamente en la manera de lo posible para
evitar asentamientos irregulares.

e Vigilancia, mantenimiento y limpieza de cauce
natural y su franja federal para evitar
obstrucciones y erosiones.

e Readecuacién de usos de suelos baldios en los
margenes que se encuentran en alto riesgo
cercanos al Arroyo ElI Cacahuatal, dejandolo
como usos condicionados al cumplimiento de
estudios y proyectos integrales de manejo de
avenidas extraordinarias, tomando en cuenta los
aspectos ambientales y de imagen urbana.

e En zonas donde existe vivienda colindante
como es la colonia Praderas del Sur, debera
haber monitoreo durante las fuertes lluvias vy
avenidas extraordinarias, para con ello tomar las
medidas necesarias de evacuacion.

Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion:

e Encauzamiento del arroyo en las areas que se
encuentran de manera natural de manera que
eviten los riesgos de deslizamiento y disminuya
un poco la velocidad del agua por medio de
obras de regulacion y gaviones, segun proyecto
integral de manejo del cauce.

e Obras de regulacién de avenidas, arrastres y
protecciéon de la erosion, asi como la creacion
de espacios abiertos verdes como parques
lineales que den oportunidad de recreacion,
esparcimiento y mejoren la imagen urbana en
base estudio hidrolégico y segun proyecto
integral de manejo de cause.

e Mejoramiento de la imagen urbana.
RIESGOS GEOLOGICOS.

Para el caso de la ciudad de Chihuahua, se
seleccionaron tres poligonos, esto mediante un anélisis
de las zonas con mayor riesgo de derrumbe vy
deslizamiento, los  poligonos  seleccionados  se
encuentran en el poniente de la ciudad, el area del Cerro
Grande y la del Cerro el Coronel.

A continuacién se describen los poligonos definidos con
acciones de riesgos geolégicos:

Poligono 1. Zona Poniente.

;.

llustracion 261: Uso de suelo y ubicacién Zona Geologica

Poniente

Como acciones preventivas se consideran las siguientes:
e Limpiar basura o desechos amontonados en

suelos de pendiente porque terminan tapando
desagles y hacen que el agua se filtre lo que
desestabiliza los terrenos. -Localizaciéon de lotes
baldios y su uso de suelo, en lugares que
tengan mayor riesgo de deslizamiento o
derrumbe y dejandolo como usos
condicionados al cumplimiento de estudios y
proyectos integrales de manejo de avenidas
extraordinarias, tomando en cuenta los
aspectos ambientales y de imagen urbana.

e En cortes en terrenos futuros analizar su tipo de
suelo, topografia, etc. para saber los riesgos
reales que existen y tratar de buscar la mejor
solucién tanto constructiva como estructural,
para evitar deslizamientos y derrumbes.
Informar a vecinos del lugar acerca de los
posibles riesgos, asi como darles plan de
evacuacion en caso de ser necesario, Y
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monitorear el
accidentes.

lugar para prever posibles

Acciones Correctivas, Constructivas o de Mitigacion;

Elaboracion de proyectos integrales en las
zonas que presenten riesgo de deslizamiento,
tales como: muros de contencidn, muros
gaviones, de concreto proyectado, o aplicar un
material en su base, esto segin los
requerimientos de la zona (segun el estudio
preliminar de cada caso).

Implementacion de drenaje para evitar
filtraciones y que el suelo se haga mas blando
asi como la aplicacién de concreto.

Poligono 2. Cerro Coronel.

f' ¥ | Ll y, e i —J
llustracion 262: Uso de suelo y ubicacion poligono Cerro Coronel

RIESGO POR EROSION

Como acciones preventivas se consideran las siguientes:

Limpiar basura o desechos amontonados en
suelos de pendiente para evitar que terminen
tapando desagues y que el agua se filtre.

Hacer un estudio sobre el riesgo que corren las
viviendas construidas en las faldas del cerro, ya
sea de posibles derrumbes o deslizamientos.

En zonas de viviendas colindantes alrededor del
cerro El Coronel acerca de los posibles riesgos,
asi como darles plan de evacuacion en caso de
ser necesario, y monitorear el lugar para prever
posibles accidentes.

Acciones Correctivas, constructivas y de Mitigacion:

Implementacion de drenaje para evitar
filtraciones y que el suelo se haga mas blando
asi como la aplicacién de concreto u otro
conglomerante, donde sea necesario.

Elaboracion de proyectos donde sean
requeridos, en cuanto a colocacion de muros de
contencién, gaviones, concreto proyectado.

Listado de lotes baldios en los alrededores del
cerro, y regular su uso de suelo, para evitar
futuras construcciones de viviendas.

Poligono 3. Cerro Grande.

. 3

llustracién 263: Uso de suelo y ubicacion pl|'gono Cerro Grande

Acciones preventivas:

Limpiar basura o desechos amontonados en
suelos de pendiente porque terminan tapando
desagues y hacen que el agua se filtre lo que
desestabiliza los terrenos. -Un  estudio
cuidadoso de la red de drenaje y areas de
concentraciéon de agua, para implementar
proyecto de drenaje y evitar filtraciones.

Estudio de lotes baldios colindantes al Cerro
Grande, para evitar futuras construcciones, de
ser necesario cambio de uso de suelo de lotes
disponibles.

En zonas de viviendas colindantes alrededor del
Cerro Grande acerca de los posibles riesgos,
asi como darles plan de evacuacién en caso de
ser necesario, y monitorear el lugar para prever
posibles accidentes.

Acciones Correctivas, constructivas y de Mitigacion:

Elaboracion de proyectos integrales en las
zonas que presenten riesgo de deslizamiento,
tales como: muros de contencién, muros
gaviones, de concreto proyectado, o aplicar un
material en su base, esto segun los
requerimientos de la zona (segun el estudio
preliminar de cada caso).

RIESGOS ANTROPOGENICOS.
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En general, los riesgos antropogénicos se distinguen por
tener su origen en acciones humanas; principalmente son
causados por circunstancias artificiales, aunque las
situaciones naturales pueden condicionar su gravedad.
Los riesgos antropogénicos varian de acuerdo al agente
perturbador que los origina, como pueden ser los riesgos
quimico-tecnolégicos, los sanitario-ambientales o los
socio-organizativos.

Para el desarrollo de la tematica, fue necesario identificar
los peligros que localizan dentro de los radios de
amortiguamiento, con el fin de evaluar el peligro al que
estd expuesta la poblacién y calcular el riesgo que
representa, al vivir cerca de ellos.

Los riesgos antropogénicos que pueden llegar a afectar
la poblacién corresponden a los riesgos quimico-
tecnolégicos asociados a explosiones, derrames
incendios o fugas en gaseras, estaciones de servicios de
gasolineras, ductos e instalaciones de PEMEX.

Gasolineras y gaseras.

Se realiz6 una identificacion de peligros que representan
las estaciones de servicio (gasolineras) y gaseras para
los sectores colindantes con vivienda y servicios, ya que
en algunos de los casos no se respeta el radio de
influencia que se le designo, representando un riesgo
para el establecimiento de este tipo hacia lo que lo rodea
O viceversa.

De acuerdo a las é&reas de amortiguamiento de
gasolineras y gaseras se detectaron como zonas de
peligro, vulnerabilidad y riesgo los siguientes casos:
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llustracion  264:
habitacional.

Gaseras y gasolineras con colindancia

Acciones Preventivas:

e Provocar una mayor concientizacion a las
empresas petroleras respecto a la mejora de
sus estaciones de servicio ya que si se llegaran
a presentar contingencias en el contexto
inmediato, pueden llegar a causar graves
problemas si no se toman las medidas
correctas.

e Enrespuesta a esa necesidad, se considera de
primordial necesidad instrumentar mecanismos
que incorporen de manera integral a los
propietarios y el personal que laboran en las
gaseras, con la participacion de todos los
niveles de la comunidad en congruencia, en
coordinaciéon con las autoridades civiles dentro
del marco de los sistemas de proteccion civil.

e las bases para el establecimiento de un
sistema de proteccion deben conceptualizarse
como un instrumento eficaz para el logro de la
conservacion de la integridad fisica, mediante
un conjunto organizado y sistematico de
estructuras y acciones que se realicen para
prevenir, controlar o disminuir los danos que
pueden ocasionar los desastres que la
comunidad deba afrontar en el presente y el
futuro.

e Es importante destacar que las bases efectivas
para la prevencién contra desastres son la
educacién para la poblacién, la capacitacion y
la reducciéon de los riesgos potenciales para
mitigar el impacto de los desastres. Sobre todo
promover la participacién de los diversos
sectores de la sociedad y que estén
involucradas en la respuesta a contingencias.

Se identifica un poligono critico con muy alta densidad de
gaseras y gasolineras en un entorno mixto (habitacional,
industrial y comercial) ubicado en la zona de Nombre de
Dios.
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L

llustracion 265: Uso de suelo y ubicacion en poligono con alta
densidad de gaseras y gasolineras.

Sobre dicho poligono se establecen medidas de
prevenciéon de carécter particular que serviran de guia
para las consideraciones sobre casos similares:

e Identificar zonas de asentamientos en alto

riesgo (viviendas colindantes que se encuentren
a menos de 30 metros de distancia).

e FEvitar que se otorguen permisos para la
habilitacion de gasolineras y gaseras en donde
existan viviendas, equipamientos y comercio
(uso que no sea compatible), siempre y cuando
no influyan en el drea de salvaguardas. Al igual
que impedir la construccién de asentamientos
humanos o alguna de alguna otra infraestructura
vulnerable, cerca de las gasolineras y gaseras.
Para ello se recomienda tomar en cuenta la
delimitacion de peligro para marcar zonas
donde se deba evitar el establecimiento de
viviendas u otro tipo de actividades.

e Incorporacién de medidas preventivas de riesgo
medioambiental, tendientes a disminuir el
impacto sobre el entorno en cuanto a emisiones
de contaminantes gaseosos a la atmdsfera y
efluentes liquidos a las redes de saneamiento o
cauces publico,

e Disminucion del riesgo de accidentes mediante
la incorporacion de medidas de seguridad

s @ 1 .a/gw 5

especialmente vinculadas al mantenimiento de
sus tanques, tuberfas, equipos despachadores
e instalaciones eléctricas,

Presentar evaluaciones técnicas de
instalaciones seguras (hermeticidad, etc.)
avalado por las respectivas Unidades de
Verificacidon (actualizar cada 5 afos como
maximo),

Se instalaran valvulas de seguridad (valvulas
contra impacto) que cierran el paso de
combustible en el caso de algin choque contra
el surtidor. A demas que sean a pruebas de
explosion.

Deberan estar provistos de un dispositivo
exterior o a control remoto que permita
desconectarlos del sistema eléctrico en caso de
fuego u otro accidente.

Se colocaran un botén de péanico de alarmas
que se pulsa manualmente para notificar que
hay un conato de incendio o alguna emergencia
con el fin de alertar a los vecinos en caso de
algln percance.

En caso de que las gaseras y gasolineras
compartan el espacio fisico respecto al radio de
influencia de una de ellas, es necesario plantear
la necesidad de desarrollar un Plan de
Contingencias (a base de informacién grafica y
fisica con descripcién oportuna y clara) que
considere los impactos y la coordinacion
resultante de las 2 o mas actividades
detectadas en relacion a los riesgos y sus
medidas de mitigacién, dichos documentos
deben cubrir los impactos por fuga, incendio o
explosion

Debido a que la mayoria de las gasolineras se
encuentran dentro de la mancha urbana, se
recomienda a las autoridades pertinentes
realizar un programa de supervisiones
frecuentes a los sistemas de seguridad de las
mismas, realizar simulacros (estén o no en zona
de peligro) y mantener un monitoreo constante.

Verificar que se cuente con directorio de ayuda
externa como ayuda médica o albergues, y que
se encuentren visibles para el personal; con el
previo conocimiento para las viviendas que
compartan el sitio.
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Acciones Correctivas, constructivas y de Mitigacion:
e Ubicacion de arboles a manera barrera, para
evitar que los vientos dominantes lleven malos
olores hacia las viviendas existentes.

e \Verificar y/o cambiar las senalizaciones
restrictivas, rutas de evacuacion, extintores,
salidas de emergencia, punto de reunion vy
carteles informativos de prohibido fumar,
encender fuego y otros que se requieran deben
ser visibles fluorescentes o luminosos.

Se identificaron sitios de riesgo sanitarios-ambiental se
refieren a aquellos que pueden sufrir los seres vivos al
exponerse a elementos contaminantes (servicios de
salud, limpieza publica y ambiental). Estos sitios reciben
su nombre por el tipo y la forma de afectacién hacia el
ser humano, la presencia o dispersion de los factores de
riesgo van dirigidas hacia la salud, su contaminacion es
de tipo bioldgica-infecciosa.

Relleno sanitario.

Se identific el area del relleno sanitario ubicada al
noreste de la ciudad fuera de la mancha urbana, donde
se depositan los residuos no peligrosos que se generan
en las casas habitacion, oficinas y comercios de la
Ciudad; a sus alrededores se
dispersas.

localizan viviendas

llustracion 266: Rellenosanitario.

Es necesario normar la conformacién de barreras
vegetales a lo largo de su perimetro y ajardinamiento en
las celdas ya terminadas, para evitar los malos olores
esparcidos por los vientos hacia las viviendas. La
arborizacion del relleno sanitario ayuda
considerablemente a minimizar danos ambientales;
ademas, contribuye a estabilizar los taludes y disminuye
la cantidad de las emisiones. Con el cerco vivo, se puede
desviar los vientos y se reduce considerablemente la
molestia causada por malos olores en los alrededores.

El Relleno Sanitario Municipal esta ubicado por la Av.
Fuerza Aérea Mexicana, y es el depdsito al que van
aparar los residuos no peligrosos que se generan en las
casas habitacién, oficinas y comercios de la Ciudad y
recibe en promedio de 800 a mil toneladas diarias de
basura. Esta cantidad se ve incrementada en los meses

de verano al producirse mas residuos solidos por la
temporada de calor, especialmente envases de plastico
provenientes envases de bebidas.

s S \\'-—p., ¥ 1
llustracién 267: Uso de suelo y ubicacion poligono Relleno
Sanitario Municipal.

Acciones Preventivas:

e Realizar un estudio de caracterizacion de
subsuelo que permita conocer direccion vy
magnitud de contaminacién por lixiviados y con
base en ello tomar acciones de saneamiento en
los sitios de disposicion final y posteriormente
en su programa de rehabilitacion para el
abandono y sean acondicionados como éarea
verdes.

e Deberan de ser auditados periédicamente por
las autoridades correspondientes, con la
finalidad de que verificar el cumplimiento de los
procedimientos correctos de confinamiento de
residuos, para evitar la contaminacion ambiental
y el dafo a las comunidades méas cercanas a
estos sitios.

e \Verificar los caminos y las &reas de descarga
que sean de facil acceso y que en periodos de
lluvia no se enloden, lo cual retrasaria las
operaciones. Los suelos humedos y saturados
por la precipitacion pueden volverse inestables
si no estan soportados o si las plataformas
estan con angulos bastante inclinados.
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e En relacion a las lluvias intensas manejar los
taludes de los canales de drenaje en la periferia
del vertedero para que desvien lejos de los
desechos solidos.

Ladrilleras.

Se identificaron dos areas que fungen como ladrilleras
una al norte y otra al sureste de la ciudad, donde uno de
los principales riesgos que se pueden presentar en caso
que se densificaran los predios colindantes seria la
calidad del aire y la morfologia del terreno.
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llustracion 268: Ubicacion de ladrilleras.

Acciones Preventivas:
e Efectuar cambio de combustibles més limpios,
para una mejora ambiental.

e Implementar sistemas para minimizar los
riesgos  ambientales 'y de  seguridad,
disminuyendo el impacto sobre el entorno
enfatizando las familias de los trabajadores de
las ladrilleras sobre todo en el area del cascajo
que se genera.

e Deberédn de ser visitados periédicamente por
supervisores  ecolégicos para que se
mantengan regulados las posibles fuentes de
contaminacion.

e Colocar barreras vegetativas alrededor del
perimetro de las ladrilleras con la finalidad de
que protejan a los habitantes de las posibles
contaminaciones emitidas por la quema del de
ladrillos.

Plantas de tratamiento de aguas residuales (PTAR).

En la ciudad existen dos plantas de tratamiento, la planta
norte y la planta del sur. Segun el PDU2040 en base a
investigaciones se demuestra que la capacidad instalada
en la ciudad cuenta con los medios para dar tratamiento
a cerca del 100% de las aguas residuales domésticas
descargadas al sistema de alcantarillado sanitario.

La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Norte esta
ubicada sobre la Vialidad Sacramento en la colonia
Nombre de Dios, y maneja desechos no peligrosos y
servicios de remediacién de aguas dafadas por

desechos no peligrosos. Las plantas tratadoras de agua
presentan un riesgo de clasificacién sanitario ambiental.
La planta de tratamiento Norte tiene una capacidad total
(con un

de tratamiento de 1200 LPS nominal
procesamiento promedio actual de 400 LPS).

| POLIGONO 1

Tratamiento de Aguas Residuales Norte

Acciones Preventivas PTAR Norte:

e Identificar zonas de asentamientos en alto
riesgo (viviendas colindantes) y dependiendo
del nivel del riesgo Municipio debera otorgar
reubicacion de viviendas.
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Evitar que se otorguen permisos para cambios
de usos de suelo que no sean compatibles con
la Planta de Tratamiento. Del mismo modo evitar
que se construyan asentamientos humanos o
alguna de alguna otra infraestructura vulnerable.
Para ello se recomienda tomar en cuenta el
radio de amortiguamiento donde se deba evitar
el establecimiento de viviendas u otro tipo de
actividades.

Estudio de lotes baldios colindantes a la Planta
de  Tratamiento, para  evitar  futuras
construcciones, de ser necesario cambio de uso
de suelo de lotes disponibles por usos de suelo
compatibles (mencionados en el apartado de
Normatividad).

Campanas de difusién a base de informacion
gréfica y fisica en cada zona con descripcion
oportuna y clara para en caso de contingencias.

Verificar que las Plantas de Tratamientos esté
sujeta a regulaciones y estandares locales para
evitar riesgos de accidentes presentando
evaluaciones técnicas de instalaciones seguras,
avalado por las respectivas autoridades
correspondientes.

Presentar un plan de contingencias dentro y
fuera de la planta; realizando un programa de
supervisiones frecuentes a los sistemas de
seguridad de las mismas, realizando simulacros
(estén o no en zona de peligro) interna vy
externamente, manteniendo un monitoreo
constante con externos como  JMAS,
SEMARNAT, Proteccion Civil para preparar
planes de evacuacion y manejo de la poblacion
en caso de riesgo.

Elaborar un directorio de ayuda externa como
ayuda médica o albergues, y que se encuentren
visibles para el personal; con el previo
conocimiento para las viviendas que compartan
el sitio.

Las emergencias operacionales seran remitidas
a la central de control 0 a los encargados de
mantenimiento de las plantas de tratamiento, en
base al sistema que la planta de tratamiento.
Coordinando las emergencias con el Cuerpo de
Bomberos y Proteccion Civil.

La Planta de Tratamiento Sur se encuentra ubicada en la
Boulevard Juan Pablo Il, en la colonia Aeropuerto, ocupa
una superficie de 400,000 m2, con una capacidad
instalada para tratar 2,500 I/s con picos de 4500 I/s (el
proceso de cloracién se realiza con gas cloro, en
cantidades mayores de 1 kilo, es considerada actividad
altamente riesgosa).

El inicio de operaciones de la planta fue en enero del
2006.

Alrededor de la Planta de Tratamiento existen varios
fraccionamientos construidos como son: Girasoles,
Galera |, Galera Il, Galera Ill (estos fueron construidos
antes de la construccion de la planta de tratamiento) y
posterior a la concesién de uso de suelo fue la
construccion de la Galera IVy V.

Existe interés por desarrollar el érea aledafa a la zona de
tratamiento con wusos de suelo habitacionales e
industriales 'y el PDU 2040 conserva los usos
habitacionales de media y alta densidad pero con la
restriccion para desarrollarlo mientras exista la situacion
de riesgo.

}%4

[a: P
llustracion 270: Uso de suelo y ubicacién poligono Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales Sur

De acuerdo al dictamen de la Direccién general de
Impacto y Riesgo Ambiental de la Subsecretaria de
Gestion para La Proteccion Ambiental, de la Secretaria
Federal de Medio Ambiente y Recursos Naturales sobre
el Manifiesto de Impacto Ambiental y al Anélisis de
Riesgo Ambiental de la Planta de Tratamiento Zona Sur
de la ciudad de Chihuahua, debido al manejo de
sustancias peligrosas en volimenes considerables,
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especificamente Cloro en estado Gaseoso en su
operacion que se considera como actividad altamente
riesgosa.

Se determind en el dictamen una zona de alto riesgo por
prevencion de fuga de Gas Cloro aquella comprendida
en un radio de 1,183 mts. A partir de los depositos de
gas cloro. Dicho radio se encuentra establecido en el
PDU 2040 respecto a su localizacion y alcance
geografico.

Acciones Preventivas PTAR Sur:

e Con base en las resoluciones de SEMARNAT
respecto del Estudio de Impacto Ambiental y el
Estudio de Riesgo presentado por la JMAS
(Oficios de SEMARNAT, No. SG.IR.08-2004/414
y el Oficio SGPA/DGIRA/DEI/3126/04), en la
zona indicada dentro de un radio de 1,183
metros calificada como de alto riesgo, no se
podran  establecer desarrollos de tipo
habitacional ni aquellos que concentren mas de
25 personas por cada 2,500 m2 de superficie de
terreno, lo anterior aplicard hasta que se
solucionen los factores de riesgo sefnalados en
dichas  estudios 'y sus  resoluciones
correspondientes.

e Programas de supervision, revision y vigilancia
de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
(UJMAS) al cumplimiento de las condicionantes y
recomendaciones de la resolucion de la
SEMARNAT.

e Mientras se mantengan los actuales factores de
riesgo, Proteccion Civil Municipal y demés
instancias competentes debera establecer un
programa de prevencidon entre la poblacion
asentada en la zona de riesgo (dentro del
perimetro de 1,183 m); asi como un programa
de Contingencias que contenga  los
procedimientos de desalojo y protecciéon de la
poblacién en caso de accidente.

Acciones Correctivas, constructivas y de Mitigacion PTAR
Sur:

e La JMAS al momento que solicite la renovacion
de autorizacién para continuar con la operacion
de la planta ante la SEMARNAT, deberéa tener
implementado el cambio de tecnologias del
sistema de tratamiento de aguas ELIMINANDO
el riesgo EXISTENTE y evitando que afecte en
forma alguna a la totalidad de las zonas
colindantes y vecinas a las instalaciones de la
planta de tratamiento actualmente en riesgo.

Debiendo quedar contenida esta disposicion en
la nueva resolucién emitida por la SEMARNAT.

e En su caso de ser factible, REUBICAR la planta
bajo las condiciones pertinentes y la
normatividad vigente en la materia con la
finalidad de minimizar el riesgo en la zona.

Planta de Aimacenamiento PEMEX.

Ubicada en la Colonia Rancheria Juarez al Sureste de la
ciudad, accesando por el Bulevar Fuentes Mares se
localiza la Planta de Almacenamiento de Combustibles
PEMEX, que anteriormente se le establece una zona de
amortiguamiento  ya que colindaba con usos
habitacionales dado el crecimiento de manera irregular.

En la actualidad dicho radio aun envuelve usos
incompatibles tales como usos habitacionales con la
planta, representando un alto riesgo para los habitantes
de la zona, por tal motivo se hacen mencién acciones
preventivas y correctivas.

..... P o
POLIGONOS " ' \‘\ »

é

‘\
.

n 271: Uso de suelo y ublcaolon pollgono'PIanta de
Almacenamiento PEMEX

Acciones Preventivas:

e Identificar zonas de asentamientos en alto
riesgo (viviendas colindantes) dependiendo del
nivel del riesgo Municipio deberd otorgar
reubicacion de viviendas.

e Estudio de lotes baldios colindantes a la Planta
de  Tratamiento, para  evitar  futuras
construcciones, de ser necesario cambio de uso
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de suelo de lotes disponibles por usos de suelo
compatibles (mencionados en el apartado de
Normatividad).

Denegar permisos para construccion de
vivienda u otros usos que no sean compatibles,
localizados dentro del area de amortiguamiento.
De igual manera vigilar que no edifique ningun
tipo de construccion sin el previo permiso de las
autoridades correspondientes.

Incorporar medidas preventivas de riesgo
medioambiental para disminuir el impacto sobre
el entorno en cuanto a emisiones de
contaminantes.

Que el departamento que coordina la
prevencion de riesgos de la Planta de
Almacenamiento en conjunto con Proteccién
Civil, notifiquen a la poblacién vecina del riesgo
que podria representar la planta por la cercania,
con programas de vigilancia e inspeccion del
cumplimiento de normas de prevencién de
riesgo interiores de la Planta.

Capacitar al personal de la planta en caso de
ocurrir alguna contingencia, como la presencia
de fugas o incendio. Esto es con el fin de poder
aplicar los movimientos operativos para
salvaguardar la integridad fisica del personal
que se encuentra a bordo, instalaciones vy
equipos.

Notificar a las autoridades correspondientes de
la existencia de instalaciones publicas y de
Servicios que se encuentren en riesgo, con la
finalidad de que la autoridad correspondiente
tome las medidas necesarias para salvaguardar
la integridad de la poblacion asentada de
manera irregular.

Establecer las diferentes éareas de auxilio,
proteccion civil, y estacién de bomberos en
caso de contingencias, de ser posible dotar de
este equipamiento en la zona.

Incorporar los criterios de fomento a la
consolidaciéon del cinturén de amortiguamiento
en el entorno a la Planta PEMEX.

Se instalaran vélvulas de seguridad (valvulas
contra impacto) que cierran el paso de
combustible en el caso de algin choque contra

el surtidor. A demas que sean a pruebas de
explosion.

Deberan estar provistos de un dispositivo
exterior o a control remoto que permita
desconectarlos del sistema eléctrico en caso de
fuego u otro accidente.

Se colocaran un botdn de péanico de alarmas
que se pulsa manualmente para notificar que
hay un conato de incendio o alguna emergencia
con el fin de alertar a los vecinos en caso de
algun percance.

Deberan de ser auditados periddicamente por
las autoridades correspondientes, con la
finalidad de que verificar el cumplimiento de los
procedimientos correctos de confinamiento de
residuos, para evitar la contaminacion ambiental
y el dafio a las comunidades més cercanas a
estos sitios.

Acciones Correctivas, Constructivas y de Mitigacion:

Ubicacion de arboles a manera barrera, para
evitar que los vientos dominantes lleven malos
olores hacia las viviendas existentes.

Con respecto a la estrategia de reubicacion de
vivienda dentro del area de restriccion de Planta
PEMEX, el Municipio coadyuvara mas no realiza
la reubicacién ya que no estd dentro de sus
facultades.

Renovacion de sefalizaciéon en zonas de riesgo,
por parte de Unidad Municipal de Proteccion
Civil.

3.8 Aportaciones a la estrategia de

gestion

y administracion  del

desarrollo.

Los instrumentos propuestos para dar cumplimiento al
marco de visidon planteado por el PDU 2040 estan
directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de
“Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los
elementos que mayor impacto tendran en la forma vy
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez es seran en
los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de
incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo

urbano.
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Existen 3 lineamientos basicos que se ratifican a través
de la presente actualizacion y que obedecen a los
aspectos que se han destacado en el diagnostico y
posteriormente reflejado en la propuesta urbana, como la
columna vertebral para articular todas las demas
adecuaciones que deberan hacerse en la dinamica de
“hacer ciudad”:

e Conformacion de una estricta fisica compacta
de la ciudad

e Ocupacién de vacios y predios subutilizados
dentro del area urbana

e Incorporacion integral y articulada de reservas
territoriales al area urbana

Estos tienen una estrecha relacion entre si y cuya tension
natural deberéd tender a restaurar el equilibrio en las
tendencias de desarrollo de la ciudad, es decir, no
solamente ver la periferia como zona de desarrollo, sino
comenzar a mirar nuevamente hacia el area urbana para
ver las area que faltan de desarrollar o aquellas que
deban “re-desarrollarse” debido a los multiples cambios
que han tenido desde sus caracteristicas originales,
anadiendo valores agregados y potencializando su
ubicacion dentro de la ciudad.

Para ello se definen los lineamientos para la
conformacion de 2 instrumentos que, por su importancia
e incidencia en la vision al 2040, se plantea como
necesario implementarlos:

Conformacién del Organismo Administrador del Suelo y
Promotor de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Chihuahua.

La propuesta central de este documento es definir y
plantear “la creacion de un organismo descentralizado
del Municipio administrador del suelo y promotor de
desarrollo urbano sustentable”.

El organismo podra por lo tanto constituirse como un
Instituto descentralizado de la administracién publica
municipal, con personalidad juridica y patrimonio propio.

El primer punto para sustentar la creacion de un
organismo de esta naturaleza es la base juridica para su
creacioén y existencia en el Municipio de Chihuahua, por
lo que se propone que la administraciéon del Municipio
elabore un proyecto de escritura constitutiva para que
sea sometido a las aprobaciones correspondientes.

Es necesario definir con mayor detalle las caracteristicas,
objetivos, atribuciones y programas del Organismo
Administrador del Suelo y Promotor de Desarrollo Urbano
Sostenible.

OBJETO DEL ORGANISMO

Prioritariamente las actividades, programas y funciones
del organismo tendran como obijetivos los siguientes:

a) Contribuir al desarrollo social de la poblacién
del Municipio

b) El destino, administracién y resultados de la
comercializacion del patrimonio del patrimonio
del Organismo, debera destinarse
prioritariamente al bienestar y mejoramiento de
la calidad de vida de la poblacién, urbana y rural
atendiendo preferentemente a aquella con
mayores necesidades sociales y que requiere
de oportunidades de crecimiento econémico.

c) Contribuir a la consolidacién urbana de la

ciudad

d) Por lo tanto, debera enfocar sus acciones de
administracion de suelo, a atender la
consolidacion de asentamientos urbanos vy
rurales donde existan mayores necesidades de
equipamiento urbano, espacio publico de
calidad, infraestructura, ampliacion de los
servicios publicos y de apoyo a la vivienda y a la
generacién de empleo.

e) Contribuir al cuidado de espacios de valor
ambiental y patrimonial

f)  También los programas del organismo tendran
como obijetivo contribuir al cuidado, proteccion
y regeneracién de espacios de valor ambiental y
patrimonial, para lo cual podra recibir en
donacién o mediante adquisicién, suelo de valor
ambiental (dentro de las zonas clasificadas
como ANVA o de Preservacion Ecolégico dentro
del PDU 2040 vigente), para su cuidado y
administraciéon, lo que implica que pueda
realizar acciones de planeacion e inversion para
contribuir a su mejoramiento ambiental. De la
misma manera, podra recibir en donaciéon o
adquirir terrenos, que promuevan el rescate de
elementos del patrimonio histérico inmueble del
Municipio de Chihuahua.

g) Contribuir al crecimiento econémico vy la
competitividad del Municipio

h) Por dltimo, se plantea que este organismo
destine la administracion de su patrimonio
(suelo del Municipio) al desarrollo, creaciéon o
instalaciéon de empresas publicas o privadas
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que generen empleo, prioritariamente en
beneficio de las personas de menores ingresos.

ATRIBUCIONES Y FUNCIONES PRINCIPALES.

Para cumplir con los objetivos antes indicados, el
organismo del suelo propuesto para el Municipio de
Chihuahua tendra las siguientes atribuciones:

Obtener suelo como patrimonio, mediante las siguientes
modalidades:

Recibir suelo producto de las donaciones de
desarrolladores (publicos o privados)

Adaquirir suelo por compraventa a particulares o
ejidos

Realizar permutas de terrenos con particulares o
instituciones publicas.

Recibir suelo en concesidon o comodato, de
servidumbres federales (CNA, FFCC, Pemex,
etc), para su administracién, mantenimiento o
desarrollo de proyectos de espacios publicos.

Podra contar con las siguientes fuentes de ingreso vy
financiamiento:

Podra  recibir  recursos  publicos  por
aportaciones del Municipio o de cualquier otra
entidad del Gobierno del Estado o del Gobierno
Federal.

Adquirir créditos con la banca de desarrollo o
con la banca comercial

Ingresar recursos por venta de terrenos propios.

Ingresar recursos por la recuperacion por venta
de macro lotes, lotes con servicios o por la
recuperacion por infraestructura aportada
mediantes convenios de colaboracion.

Podra participar en el desarrollo de Infraestructura urbana
y en obras de urbanizacion:

Podra aportar recursos para infraestructura y/o
urbanizacion, a fin de colaborar en el desarrollo
urbano sostenible del centro de poblacién,
siempre y cuando se trate de Poligonos de
Actuacion Concertada (Espacio delimitado en el
que se definen proyectos puntuales de alto
impacto para la estructura urbana en general) o
Poligonos de Urbanizacion Prioritaria
establecidos en el PDU.

Contratar la introduccion de infraestructura o de
obras de urbanizacién para desarrollar terrenos
propios o de terceros de acuerdo a un convenio
de colaboracion.

Participar en programas de urbanizacion basica
para apoyar la consolidacién de colonias
precarias del Municipio (urbanas o rurales), asf
como en poligonos Hébitat certificados ante la
SEDATU.

Podra celebrar convenios con entidades publicas o con
particulares:

Celebrar convenios de colaboracién con otros
propietarios de suelo (publicos o privados) para
desarrollarlos cuando se trate de Poligonos de
Actuacion Concertada (PAC) en el PDU 2040,
los cuales se localizan en La Haciendita, El
Palomar Rancheria Juarez y Nombre de Dios.

Proponer y participar con propietarios de PAC,
proyectos de reparcelacién conforme a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado, asi como
promover la elaboraciéon de Planes Parciales y
proyectos maestros de urbanizaciéon a fin de
consolidar zonas subdesarrolladas del centro
de poblacion.

Celebrar convenios con organizaciones de
vecinos, registrados en el Municipio como
Comité de Vecinos para el desarrollo de
acciones u obras de apoyo a sus colonias, tales
como mejoramiento de espacio publico,
reforestacion,  limpieza,  construcciéon  de
canchas deportivas, parques vecinales vy
edificaciones de centros comunitarios.

Podra participar en convenios de colaboracion y
vinculacién con programas que gestiones la
COESVI, especfificamente para implementar en
el Municipio acciones para el desarrollo de
viviendas de interés social o programas de
apoyo a la autoconstruccion.

Participar con otras instancias en el desarrollo
de equipamiento y espacio publico

Participar con suelo, infraestructura, proyectos
y/o recursos, en el desarrollo de equipamiento y
espacio publico de acreditado beneficio social y
ambiental.
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e Tendran prioridad los equipamientos que
mejoren la calidad de vida de la poblacion y
fortalezcan a las comunidades del Municipio,
tales como equipamientos y espacios para la
convivencia, el esparcimiento, la asistencia
social, la capacitacion, la educacion, la cultura,
el deporte y la salud.

e Aportar terrenos para el desarrollo de
equipamientos cuando vayan a ser construidos
y operados por asociaciones civiles legalmente
constituidas, siempre y cuando se encuentren
en los supuestos anteriores.

Participar en el desarrollo de reservas para actividades
productivas
e Podrda aportar suelo, infraestructura o
urbanizacion para el desarrollo de actividades
generadoras de empleo, tales como industrias
(micro, pequenas o medianas), proyectos de
apoyo al pequefio comercio y a mercados
publicos.

e Podrd vender suelo para desarrollos
comerciales cuando sean parte de Poligonos de
Actuacién Concertada.

e Participar en proyectos de regeneracion o
saturacion urbana, cuando se trate de proyectos
de wusos mixtos (edificaciones con usos
habitacionales, comerciales y de servicios) en
sub-centros, corredores principales o centros de
barrio.

Podra coadyuvar, administrando suelo, en la
preservacion del paisaje y del patrimonio construido
e  Adquirir suelo (por compraventa o donacién o
permutar) por parte de propietarios dentro de
zonas ANVA (Areas Naturales de Valor
Ambiental) de acuerdo al PDU vigente, para
aportarlo a los proyectos de conservacion
ambiental, usos recreativos o de paisaje.

e Participar con otras entidades publicas en la
realizacion de obras de infraestructura o
acciones de restauracion y/o conservaciéon de
zonas de interés ambiental y paisajistico.

e Adquirir suelo o propiedades en estado de
abandono en la zona del Centro Histérico a fin
de coadyuvar a la rehabilitaciéon del patrimonio
construido.

e Colaborar con otras instancias publicas para
que los particulares reciban incentivos en la
renovacion de inmuebles en el centro histérico y
la rehabilitacion de los mismos.

Para la obtencién de sus objetivos y la ejecucion de sus
programas podra apoyarse en la contratacion de ciertos
servicios, tales como:
e Contratar a profesionistas o empresas estudios
y proyectos urbanos relacionados con la
planeacion y el desarrollo urbano.

e Contratar servicios y estudios de mercado, de
planeacion  estratégica,  socioecondmicos,
técnicos y de ingenieria para lograr el
cumplimiento de las atribuciones del organismo.

DEFINICION DE LA ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA Y
OPERATIVA

Para la creacién del organismo sefialado, se propone
que se realice un andlisis administrativo de la actual
estructura operativa para que el organismo se integre con
la reasignacion o reorganizacion de oficinas o personal
que actualmente trabaja en temas compatibles con las
funciones que se propone tenga este nueva institucion
descentralizada.

Esto significa que se pueda integrar una plantilla de
funcionarios y una infraestructura con elementos de
diversas instancias del Municipio encargadas del control
y administracién de reservas territoriales asi como de la
gestion y construccion de infraestructura urbana y social.

Por conformarse como un érgano de gobierno que
maneja bienes materiales se propone un Consejo
conformado por diferentes érganos de gobierno para su
administracion y funcionamiento:

.. SECRETARIO DEL CONSEJO
7" Secretario del Ayuntamiento
T o tebuante
Municipal Z
Urbanoy Ecologia
DEPARTAMENTO FINANCIERO
DIRECTOR 08RAS
ESTUDIOS SOCIALES
COMERCIALIZACION

DIRECTOR DE PLANEACION Y EVALUACION A 5
(ADMON DE SERVIDUMBRES)
CFE, CNA, PEMEX, ETC.

.. SECRETARIO 0F COMUNICACIONES
¥ OBRAS PUBLICAS DEL ESTADO

SECRETARIO DF DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGA

PRESENTE 0F LA JUNTA CENTRAL
D6 AGUAS Y SANEAMIENTO

llustracion 272: Conformacién del Organismo de Suelo

El organismo debera funcionar contando con un
reglamento interno para especificar sus funciones,
atribuciones, sistemas de administracién, operaciones,
etc.
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Este reglamente tendra como prioridad definir claramente
el procedimiento de administracion del patrimonio propio,
la adquisicion del suelo, la venta mediante sistema de
subasta publica y los mecanismos y condiciones para su
participacion en convenios de colaboraciéon con otras
entidades publicas y privadas.

Asi mismo, el reglamento debera asegurar los
procedimientos para transparentar el uso de los recursos
en los programas sociales o de desarrollo urbano que se
incluyan en la escritura constitutiva. Un objetivo de la
operacion del organismo es que logre que en un corto
plazo sea un organismo autofinanciable, que no requiera
de aportaciones de fondos publicos para su operacion,
sino por el contrario, que sea un organismo que aporte
con sus inversiones beneficio social y econdmico a las
localidades del Municipio de Chihuahua.

Los beneficios de crear un organismo gestor del suelo a
grandes rasgos son los siguientes:

e Un organismo encargado de conformar un
banco de suelo para dotar de equipamiento y
espacio publico en todos sus niveles, desde el
vecinal, hasta el distrital, para la ciudad.

e Gestion de la tierra, el cual facilitara la
adquisicién de suelo para la concentracion de
centralidades de estructura urbana.

e  Coadyuvar a equilibrar el precio del suelo en el
Municipio.

e Promover la participacién e inversién publico
privada hacia un desarrollo urbano sostenible.

e Conformacion de una ciudad compacta por
medio de la ocupacién de vacios y predios
subutilizados dentro del &rea urbana.

e Incorporacion integral y articulada de reservas
territoriales al area urbana, cuya intension
natural deberé tender a restaurar el equilibrio en
las tendencias de desarrollo de la ciudad, es
decir, no solamente ver la periferia como zona
de desarrollo, sino comenzar a mirar
nuevamente hacia el area urbana para ver las
area que faltan de desarrollar o aquellas que
deban “re-desarrollarse”.

e Aportar suelo, con infraestructura y financiado, a
desarrolladores de vivienda social o de
promotores de actividad econémica prioritaria.

e Promover generadores de empleo, aportando
suelo o infraestructura para creacion de
industrias, comercios, etc.

e (Creacion de consorcios

privados.

con  promotores

e Hacer efectivas las prioridades del Municipio en
cuanto a desarrollo urbano.

e Participar en programas y obras de renovacion
urbana; y en obras de restauracion del
patrimonio construido.

Ver ANEXO DOCUMENTAL 5 CONFORMACION DEL
ORGANISMO MUNICIPAL DE GESTION Y
ADMINISTRACION PARA EL DESARROLLO URBANO
incluido en la presente actualizacién del PDU 2040.

Implementacién del Bono Urbano como instrumento para
el desarrollo.

El Bono Urbano y su aplicacion local, tiene como
sustento el PDU 2040 vigente, ya que es uno de los
instrumentos mencionados en la Estrategia para que el
Municipio pueda incidir directamente en la consolidacion
de la ciudad con principios de sustentabilidad,
especificamente mediante la ocupacion de los predios
vacantes o vacios y subutilizados. Para ello el Municipio
debera contar con instrumentos de fomento para cumplir
con este lineamiento.

Asi mismo, el PDU establece que el Municipio debera
desarrollar ~ disposiciones  que  desincentiven  la
permanencia de estos vacios en la ciudad. En este caso,
de los pocos mecanismos disponibles actualmente para
la autoridad para ser utilizados como desincentivo sera a
través del impuesto predial. Igualmente, estas medidas
seran a aplicadas de acuerdo a la localizacion vy
superficie de los predios y evitar con ello, que grandes
superficies dentro del area urbana que cuentan con
abastecimiento de todos los servicios e infraestructuras,
permanezcan ociosas.

Es importante retomar lo que el PDU 2040 establece en
cuanto a la politica fiscal que debe el Municipio adoptar
para poder operar al fomento al desarrollo urbano integral,
compacto y continuo.

El impuesto predial como mecanismos de recaudacion
se utilizara inicialmente como fomento, sin embargo,
eventualmente también sera utilizado como instrumento
que desincentive a la permanencia del suelo vacante
dentro del érea urbana.

Para la implementacién de una politica fiscal que
desincentive la permanencia de las areas vacantes al
interior del area urbana, el PDU 2040 destaca que no se
trata de una variacién aleatoria en el porcentaje del
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impuesto predial, sino la aplicacion de avallos directos,
mediante la dictaminacién sobre el valor del inmueble, y
en base al valor que arroje se le ajuste el impuesto
predial de acuerdo a las disposiciones aplicables a la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el
Codigo  Municipal de  Chihuahua vigente, vy
supletoriamente del Reglamento y Normas Técnicas para
la prestacion del servicio de valuacion para los efectos
del impuesto sobre traslacion de dominio de bienes
inmuebles.

Recomienda el PDU que en congruencia con las
estrategias del plan, “ser& posible plantear una serie de
estimulos o tasas basadas en avallos directos aplicables
a las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria”. A
manera de ejemplo se presentan los siguientes casos:

e Exenciones o subsidios para aquellas areas
zonificadas cémo preservacion ecoldgica para
que continlen teniendo ese uso;

e Reduccién o descuentos en tasas para
promover el aprovechamiento de suelo en areas
prioritarias de expansion;

e Aplicacion de avallos directos o penalizaciones
compensatorias para aquellos usos
incompatible con el desarrollo sustentable.

Lo anterior dice el PDU, implica necesariamente la
reforma de las leyes de hacienda del Estado y de los
Municipios que contengan los elementos constitutivos de
las contribuciones de que se trate. Asimismo, vale la
pena resaltar que el uso de estos instrumentos sera
enfaticamente en las Areas de Atencién Estratégica,
contenidas en este documento que ahora define con
precision la aplicacion del Bono Urbano.

PROPUESTA DE APLICACION DE BONO URBANO.

El bono urbano “es un instrumento para definir medidas
de incentivo al propietario o desarrollador, ya sea por
descuento en pagos de derechos o por participacion de
instituciones del sector publico en infraestructura,
orientados a facilitar o colaborar en el desarrollo de
proyectos inmobiliarios que consoliden el desarrollo
urbano sostenible de la ciudad”.

El Bono Urbano que se propone implementar en
Chihuahua se articula por la suma de cuatro lineas
estratégicas:

1) Politicas e incentivos a la densificacion.
Descuentos fiscales y en pagos de derechos.
Consiste en reducir el costo de los pagos de
derechos y costos de permisos y licencias a
quienes desarrollen suelo baldio intraurbano.

2) Incentivos normativos. Definicion de normas de
desarrollo urbano orientadas a la densificacion.
Consiste en flexibilizar o aplicar alternativas que
disminuyan los requerimientos normativos en
aspectos como uso de suelo, densidades,
alineaciones, estacionamiento y donaciones de
suelo al Municipio, en funcién de las
particularidades de la zona o sitio del proyecto.

3) Incentivos administrativos y financieros. Este
incentivo consiste en facilitar los tramites
administrativos de quienes desean edificar en el
suelo sujeto a Bono urbano, especificamente
reduciendo tiempos de respuesta por parte de
las dependencias de Gobierno y organismos
operadores de servicios. También consiste en
asesorar y apoyar los proyectos en la gestion de
recursos publicos o privados para el
financiamiento de infraestructura urbana.

4) Cargas adicionales a lotes baldios y reservas
perifericas. Asf como hay apoyos y facilidades
en descuentos, flexibilizacion normativa vy
facilidades  administrativas y  financieras,
también habré castigos o cargas adicionales en
impuestos a propietarios de terrenos baldios,
para propiciar su desarrollo.

Zonas sujetas a politicas especiales de desarrollo por su
alto costo ciudad. Zonas que no recibiran Bono Urbano.

Como lo indica el PDU 2040 vigente, es posible que el
Municipio establezca sobretasas aplicables a las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria. Un caso
especifico que puede definir una sobre tasa en la Ley de
Ingresos o un gravamen mas elevado; o en su caso no
aplicaria ninguna modalidad de descuentos o apoyos a
aquellos usos incompatibles con el desarrollo sustentable
planteado, el régimen tarifario para los baldios puede
plantearse para “areas”, “zonas”, “usos”, “corredores”,
“vialidades”, que se identifican en la zonificacion primaria
y secundaria del PDU.

En el siguiente mapa se indica las zonas que podrian
definirse con esta sobre tasa o simplemente con
exencién de bono urbano, por el alto costo que le
implican a la ciudad por su mantenimiento (servicios
publicos); y a la poblacién por el costo de vida diaria (el
transporte por la lejania a lugares de trabajo,
equipamientos, rutas de transporte publico o servicios,
etc).

Un tratamiento especial en la ley de ingresos podrian
tener propietarios o promotores que presenten un plan y
programa de “desarrollo urbano integral”, conforme lo
establecen los nuevos lineamientos de sustentabilidad
del Gobierno Federal para la aplicacion de subsidios
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federales; es decir un proyecto que incluya el desarrollo
en el entorno inmediato nuevos espacios de trabajo,
equipamientos, transporte y la participacion privada y
social en el mantenimiento de los servicios publicos.

En cualquiera de los casos la aplicacion de este tipo de
instrumentos implica necesariamente la reforma de las
leyes de hacienda estatal y municipal vigente que
contengan los elementos constitutivos de las
contribuciones de que se trate.

A continuacién se ilustra la estrategia territorial de
ordenamiento urbano de la aplicacién del bono urbano:

llustracion 273: Zonas no sujetas a obtencion de bono urbano

Son sujetos de incentivos todos aquellos propietarios de
suelo o inversionistas que tengan proyectado desarrollar
una accion urbana (fraccionamiento, conjunto urbano,
edificaciéon) dentro de la mancha urbana, acreditandose
incentivos mayores a aquellos que se encuentren mas
cercanos o dentro del centro histérico, sub-centros o
corredores indicados en el plano anexo.

SIMBOLOGIA
TRAzA URBAA
<se conTRO URBANS
...... suBceNTROS URBANOS
m £oLIGONDS OE ACTUACION
T Corntoones unaanos
- Comeoon srenoe
RSP ERS
[ c5racon o ravsserenc

7
llustracion 274: Zonas definidas con acceso al bono urbano

El bono urbano se aplicara en los corredores
establecidos en este documento y consideraran los
predios baldios ubicados en un buffer de 250 metros a
partir de la vialidad.

Como se observd en el plano anterior, los poligonos
sujetos a bono urbano vy las superficies baldias son los
siguientes:

1) Centro urbano, que cuenta con 158 predios
baldios aproximadamente.

2) Subcentros urbanos. Son tres los subcentros
urbanos identificados por el PDU 2040 como
principales centralidades de actividad terciaria
(comercio,  servicios, equipamientos).  El
subcentro norte cuenta con 1,041 lotes
aproximadamente, el subcentro sur con 1,726
lotes y el subcentro sur-poniente con 2,959
lotes.

3) Corredores troncales de transporte publico. En
este caso se marco un buffer de 250 metros a
cada lado para tomar en cuenta los lotes
baldios, contabilizando 404 lotes
aproximadamente.

4) Poligonos de actuacion. Se tomaron los 3
poligonos que define el PDU 2040, entre los
cuales se encuentra el poligono Nombre de
Dios, el Palomar y la Haciendita, sumando entre
todos 2,083 lotes aproximadamente.

Requisitos para acceder al bono urbano

Seran acreedores de certificarse como proyectos sujetos
a recibir el beneficio del Bono Urbano, (habitacionales,
industriales o comerciales) aquellos proyectos que
incorporan medidas para el cuidado del medio ambiente,
economicen servicios publicos y mejoren la calidad de
vida.

En lotes baldios de las zonas centrales de la ciudad,
estableciendo mayores beneficios y apoyos a aquellos
gue sean mas centrales (para ellos se puede decir en el
Reglamento que en el PDU se deberé establecer limites
de zonas sujetas a recibir mayores beneficios de Bono
Urbano, entre mas centrales mas beneficios y apoyos
podran recibir).

Para ser acreedor del bono urbano los proyectos
solicitantes de Bono Urbano deberan cumplir con lo
siguiente:
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1)  Encontrarse dentro del perimetro de centro
histérico, y seran acreedores de un 100% de
descuentos en pagos Municipales, los
proyectos nuevos de ocupacion de baldios para
usos mixtos, comerciales o habitacionales.
También se incluyen proyectos de restauracion
de fincas abandonadas con los usos antes
mencionados. No estan incluidos proyectos de
estacionamientos horizontales.

2) Encontrarse en los Sub-Centros y en los
Corredores de las rutas troncales de transporte
publico (Sistema ViveBus). -3 puntos de valor-.

3) Que sean desarrollos de conjuntos con vivienda
de alta densidad vertical (a excepcion del centro
urbano) y usos mixtos (comercio y servicios,
industria compatible con el entorno). -3 puntos-

Y cumplir con al menos 3 de los siguientes atributos de
sustentabilidad ambiental:

1) Proyectos que incluyan el uso de energia solar o
edlica -1 punto-

2) Que sean edificaciones con disefo bioclimatico
-1 punto-

3) Que sean desarrollos que ahorren agua y
aprovechen el agua de lluvia -1 punto-

4) Que sean desarrollos habitacionales con
manejo separado y reutilizaciéon de basura -1
punto-

5) Que incorporacién de sistemas de movilidad
alternativa (no motorizada) -1 punto-

6) Que tengan participacion de desarrollo de
equipamientos publicos -1 punto-

7) Disefio y gestion de comunidades que
participen en el mantenimiento de los espacios
comunes, etc. -1 punto-

En el caso de que exista un terreno baldio fuera de los
poligonos mencionados o localizado en los corredores
urbanos de la ciudad, se podréa solicitar la evaluacion de
su proyecto, siempre y cuando cumpla con el requisito
nimero dos; y 3 de los atributos de sustentabilidad
ambiental, haciéndose acreedor a un 30% de descuento
en pagos de derechos.

Una alternativa de aplicacion del bono urbano en base a
la evaluacion del cumplimiento de los requisitos es darle
valores o puntos para sumarlos al final y en la medida de
un mayor puntaje acceder a mayores beneficios, por
ejemplo de la siguiente manera:

TABLA DE APLICACION SEGUN RESULTADOS

Puntos Calificacidn

12-13 Platino. Se hace acreedor a todos los beneficios  50%

10-11 Oro 37.5%
7-9 Plata 25% |

Hasta 6 Bronce 15% ‘
Tabla 158: Propuesta de calificacion e incentivo para acceso al
Bono Urbano.

Los anteriores criterios, podran quedar establecidos en el
PDU, para lo cual se dird en el reglamento, que “El
IMPLAN y la Direccion tendran un plazo maximo de 6
meses para incorporar en el capftulo Normativo, el
procedimiento, método de evaluacion y calificacion de
los proyectos, en funciéon de valores que se asignen a los
beneficios sociales, ambientales, urbanos y econdmicos,
tomando en cuenta los criterios descritos en el parrafo
anterior.” Dichos incentivos no aplicaran de ninguna
manera en proyectos para estacionamientos horizontales.

Beneficios y
desarrolladores.

obligaciones de  propietarios 'y

Entre los incentivos o reconocimientos que se pueden
enunciar en el Reglamento para aplicar a proyectos que
sean certificados para recibir Bono Urbano, se
encuentran los siguientes:

Beneficios:
e Reduccién de tasas por concepto de derechos
y licencias de construccion

e Implementar tasas diferenciadas de derechos,
suministro  de servicios 'y licencias de
construccion, disminuyendo su importe en los
casos donde se obtenga un mayor construya
vivienda en zonas centrales o se ocupen
baldios.

e Facilitar los tramites y reducir tiempos de
respuesta a particulares o desarrolladores con
buenas practicas.

e Promover y participar convenios con otros
ordenes de Gobierno para facilitar el desarrollo
de proyectos publico-privados (suministro de
servicios, infraestructura, equipamientos)
calificados como acciones de desarrollo
sostenible (DUIS locales).
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e Promover y atraer conjuntamente con los
desarrolladores  financiamientos blandos vy
subsidios de organismos nacionales o
internacionales que premian el desarrollo
sostenible.

Para la ejecucion del Bono Urbano se requiere que el
municipio promueva la firma de Convenios Estado -
Municipio y Federacion-Estado-Municipio para
beneficiarse de las promociones y descuentos
respectivos; la obtencién del Bono Urbano por parte de
los particulares requiere la firma de un Convenio de
adhesioén con la Autoridad municipal.

Obligaciones de los propietarios:

e Solicitar desde el inicio de planes de desarrollo,
la solicitud de calificacién para recibir Bono
Urbano, que para tal caso establezca la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio.

e  Cumplir con los requisitos legales y técnicos
que establezca la Ventanilla Unica de tramites
del Municipio.

e Tener regularizada la tenencia de la propiedad,
libre de gravdmenes y deudas fiscales con el
Municipio.

Ver ANEXO DOCUMENTAL 6 DEFINICION DE
INSTRUMENTO PARA EL DESARROLLO: BONO
URBANO incluido en la presente actualizacion del PDU
2040.
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4. NORMATIVIDAD

4.1 Exposicién de motivos.

La presenta actualizacion del Plan de Desarrollo de
centro de Poblacion Chihuahua, se desprende de la
necesidad de adecuar el marco normativo de acuerdo a
las recientes adecuaciones juridicas relacionadas con el
desarrollo urbano, tanto Estatal como municipal.

42 Normas para
territorial.

La esta apartado se consideran las normas que tienen a
regular el dimensionamiento y otros lineamientos con el
aprovechamiento del lote.

la estrategia

Requerimientos arquitecténicos generales para vivivenda:
La vivienda minima debe tener 45 m2.

Programa arquitectdnico minimo: sala, comedor, patio de
servicio, bafo y dos recamaras.

Superficie area privada que incluya patio y terraza en su
caso, 60m2.

Superficie privativa exterior: 15m2 minimo para destinarse
a un cajoén de estacionamiento.

En los casos donde se encuentre con un patio o area
ajardinada en planta baja, aumentarfa la superficie
privativa exterior.

Espacios para estacionar vehiculos: se bebera colocar a
pocos metros de distancia en un lugar cerrado y seguro;
posibilita caminar por sendas y calles arboladas. Es
opcional poner un espacio adicional fuera del éarea
privativa, y la opcién de colocar cajones para visita.
Minimo se debe pedir un cajon por cada 5 viviendas para
visitas.

Superficie comun y pareas de convivencia: compuesta
por andadores 0 sendas, parques, jardines, plazas, etc.

Coeficientes de ocupacion de suelo: un COS mayor al
que comunmente se proyecta en la vivienda, de manera
que esté nos genere una superficie mayor de
construccion.

Areas minimas haciéndolas mas amplias para que una
vivienda completa de dos recdmaras tenga 45 m2.

LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS IMAGENES EJEMPLO
6.00m—~
x \
2.35m 2.35m
-m2 construidos de vivienda: se propone que la 7.96m 7.01m
vivienda minimatenga 45 m2. 15.00m

4.69m 5.64m

- i i ni . PATIO DE
Programaarquitecténico minimo:
sala-comedor, cocina, patio de servicio, bafio

ydos recamaras.

- Superficie drea privada que incluya patio y
terraza en su caso, 60 m2.

Croquis de Area privativa que incluye patio o teraza

- Superficie privativa exterior: 15 m2 minimo
para destinarse a un cajén de
estacionamiento.

En los casos donde se cuente con un patio o
area ajardinada en planta baja, aumentaria la
superficie privativa exterior.

-Espacios para estacionar vehiculos: Se debera
colocar a pocos metros de distancia en un lugar
cerrado y seguro, posibilita caminar un poco por
sendas y calles arboladas. Es opcional poner un
espacio adicional fuera del drea privativa, y la
opcién de colocar cajones para visita. Minimo se
debe pedir un cajén por cada 5 viviendas para
visitas.

- Superficie com(ny areas de convivencia:
compuesta por andadores o sendas, parques,
jardines, plazas, etc.

- . CONUNTO VIVIENDA
- Coeficientes de ocupacion de suelo: un COS CONVENCONA

X
mayor al que cominmente se proyecta en la &
vivienda, ce manera que éste nos genere una \,\//

i " ZoNuNTO WWIDNGA
superficie mayor de construccion. promes'

llustraciéon 275: Lineamientos arquitectonicos para la
vivienda
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RECAMARAS 8 2.65 2.50

ESTANCIA-COMEDOR (Integradas) 13.7 3.00 250

COCINA 3.00 1.65 250

COCINACOCINETA INTEGRADA A ESTANCIA-

COMEDOR 2.00 250

CUARTO DE LAVADO 1.75 2.00 3.30

Tabla 159: Superficies minimas

vivienda.

consideradas para

H4

2 90M2 05 1 30 85002 Niveles 1500m 60  450/NE/1.50 2

H12 25 250.00M2 07 15 35 85002 Niveles 12.00m 33.33  450/NE/1.50 2

H25 35 160M2 075 1.6 2 85002 Niveles 8.00m 20.83  3.00/NE/1.00 2

H35 45 120M2 075 16 37 85002Niveles 7.00m  17.14  Sin restriccion 1

Hd5 60 M2 06 15 30 seginproyecto 6.00m 15 Sin restriccion 1

Heo 60 M2 068 2 26

Tabla 160: Tabla de dosificacion
normatividad habitacional unifamiliar.

seginproyecto 6.00m  NA  Sinrestriccion 1

y uso de suelo y

85002

H12 12 18 45 30 060 12 35 o
Niveles

4.50/NE/1.50 2

85002 4 pongro0 2

H25 25 375 45 30 075 15 42
Niveles

85002

H35 35 525 45 30 0.75 15 37 o
Niveles

2.00/SR/SR 2

Seglin

H45 45 675 45 Segun proyecto  0.75 22 30 1.00/SR/SR 15 (nota 2)
proyecto

Segtin Segin Segtin segln Segun

Hgo 60 90 45 proyecto  proyecto  proyecto  proyecto  proyecto

Segun proyecto  0.65

Segin  Segun
proyecto proyecto

Segun Segin Segun segun Segun

HB0+ proyecto  proyecto  proyecto  proyecto proyecto

45 Segun proyecto  0.65

Tabla 161: Tabla de dosificacidon y uso de suelo y
normatividad habitacional plurifamiliar.

Nota*: La superficie del lote para vivienda plurifamiliar
estara en funcion de la densidad autorizada por la entidad
correspondiente y no necesariamente superficie del lote
minimo.

1. Supefficie producto del area por el numero de
cajones  para  estacionamiento  minimos
requeridos segun el reglamento.

2. La fraccién corresponde a cajones para visitas

Lineamientos urbanos:

El criterio de revisidon de zonificacién y determinaciéon de
densidades se fundamenta en que a mayor centralidad
de las reservas, mayor densidad, por ejemplo, en las
zonas entorno al centro urbano y a los sub-centros (norte,
sur y sur-poniente); asi como en las franjas (250 m) a los
lados de los corredores de transporte publico masivo, se
establece como pardmetro minimo 80 viviendas por
hectarea y méaximo 150 viviendas, permitiendo la opcién
de que densidades mayores deberan ser objeto de un

estudio de
autorizacion.

impacto urbano y ambiental para su

En los rangos entre 80 y 150 viviendas por hectarea, se
pueden autorizar modelos de vivienda vertical solo en
tipologias de dos niveles de vivienda (duplex vertical) y
edificaciones habitacionales con cuatro niveles.

En otras zonas mas alejadas de los centros y corredores,
pero dentro de la mancha urbana, se establecen rangos
minimos de 60 y maximos de 80 vivienda por hectéarea;
es decir, modelos que mezclen manzanas con viviendas
unifamiliares en lotes de 90 m2 en dos plantas,
dependiendo del tamario y precio a ofertar; y viviendas
en duplex vertical.

4.3 Normas para la movilidad.

La adecuacion y actualizacién de la estructura vial se
orienta a garantizar las condiciones de accesibilidad y
conectividad de los nuevos desarrollos y de las areas de
reserva previstas con el resto de la ciudad, se basa en las
determinaciones técnicas normativas consideradas para
la estructura urbana en el Plan de Desarrollo del Centro
de Poblacion (PDU 2040). Por ello es fundamental
atender lo relativo a las disposiciones normativas para la
estrategia de estructura vial y de las secciones viales
correspondientes establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua, asi como, a
las establecidas en la presente actualizacion.

4.4 Normas
urbano.

para equipamiento

El sistema normativo de equipamiento urbano establece
los lineamientos y los criterios de equipamiento, asi como
sus subsistemas, éstos Ultimos se identifican por agrupar
elementos que tienen caracteristicas fisicas, funciones y
servicios similares, que se apoyan o complementan entre
si de acuerdo a su nivel de especialidad. Los
subsistemas a analizar en el presente estudio son los
siguientes:

1. Educacioén
Cultura
Salud
Asistencia social
Administracion publica
Recreacion
Deporte

NOo ok W

Cada subsistema cuenta con sus propios elementos, tal
es el caso del Subsistema de Educacion que cuenta con
Jardin de Nifos, Primarias, Secundarias, etc., asi mismo
el Subsistema de Salud cuenta con Centros de Salud, de
Hospitalizacién, Hospital General, Unidad de Medicina
Familiar entre otros;
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Vinculadas al proceso de generacion y dotacion de
equipamiento se definen criterios normativos que
atienden las condiciones en que los estos espacios se
dosifican, como se indica a continuacion:

Equipamiento para espacios pUblicos

a. A partir de 100 y hasta 1,400 habitantes se destinaran
cuando menos 2 m2/hab. para jardines con juegos
infantiles minimo 200 m2 de superficie. A partir de 1,400
habitantes esta superficie podra ser de 1.5 m2/hab.

Para acceder a estos equipamientos la poblacién no
tendré que recorrer mas de 300 m y no tendra que cruzar
vialidades primarias.

b. A partir de 1,400 habitantes y en adicion a lo sefalado
en el inciso anterior, se destinara cuando menos 1 m2/
hab. para parques. Para acceder a estos equipamientos
la poblacién no tendra que recorrer mas de 1,000 m.

c. A partir de 10,000 habitantes se destinara cuando
menos 0.15 m2/hab. para plazas publicas, minimo 1,500
m2 de superficie. Para acceder a estos equipamientos la
poblacién no tendra que recorrer mas de 2,000 m.

d. A partir de 10,000 habitantes se destinara cuando
menos 0.5 m2/hab. para moédulos deportivos, minimo
5000 m2 de superficie. Para acceder a estos
equipamientos la poblaciéon no tendra que recorrer méas
de 2,000 m.

Equipamiento para educacién y cultura

Para la determinaciéon del nimero de aulas por tipo de
plantel se identificara el ambito territorial y se aplicara a la
poblacién del desarrollo los porcentajes de la poblacion
en edad escolar y matriculada de la region.

Equipamiento para salud y asistencia social

a. De 1,000 a 2,500 habitantes se debera considerar
cuando menos un consultorio médico por cada 1,000
habitantes. Para acceder a estos equipamientos los
habitantes del desarrollo no tendran que recorrer mas de
2,500 m.

b. A partir de 2,500 habitantes, se debera considerar un
centro de salud comunitario con un nucleo basico
compuesto por un médico, una enfermera y un promotor
de salud. Dicho centro, ofrecera atencion clinica béasica y
servicios basicos de salud a la comunidad. Los centros
de salud podran crecer para atender hasta 30,000
personas mediante 12 consultorios de especialidades.

c. A partir de 20,000 y hasta 50,000 habitantes, y en
adicion al centro de salud comunitario, se debera contar
con un hospital con 12 camas y 4 especialidades.

d. A partir de 5,000 habitantes se deberan considerar
centros comunitarios con cuando menos 1 aula o taller
por cada 1,400 habitantes y con guarderia con
capacidad para atender a 50 infantes entre 18 meses y 4
anos de edad; estos servicios aumentaran en proporcion
a la poblacion. Para acceder a estos equipamientos la
poblacion no tendra que recorrer mas de 700 m.

4.5 Normas
vulnerabilidad.

para riesgos Yy

Para uso de suelo condicionado pluvial

Se deberd de realizar estudios hidrolégicos y la
infraestructura resultantes para mitigar su condicién de
acuerdo al proyecto ejecutivo de drenaje pluvial
autorizado por la Comisién Nacional de Agua.

Cambiar uso de suelo en lotes baldios, o respetar su uso
de suelo actual, siempre y cuando sea compatible, o que
puede existir en zonas federales 0 en colindancia con
cauces de arroyos. (entre estos encontramos los usos
de preservacion  ecolégica, ANVA, zona de
amortiguamiento, equipamiento especial o recreacion y
deporte)

De ser posible se debera aprovechar el agua pluvial,
restaurando los cuerpos de agua y cauces de rios y
arroyos y la promociéon de obras para la infiltracion y
recarga del acuifero.

Aprovechar las condiciones de los rios y arroyos para
crear parques arbolados o lineales, ya que requieres bajo
mantenimiento y practicamente nula irrigaciéon donde
podrian planearse y desarrollarse con relativa baja
inversion sistemas de circulacién peatonal y ciclista de
interconexion urbana, recreativa y deportiva.

A lo largo de ambos rios se buscara atenuar el impacto
del desarrollo urbano con un transecto que organice una
menor densidad inmediata a los rios o arroyos que
paulatinamente aumentara al internarse en las zonas
urbanas generales.

Los parques lineales publicos deberan ocupar zonas por
encima de los niveles de inundacion, asi como todos los
elementos urbanos que se construyan en ellos deberan
de considerar una calidad de construccion resistente a
eventuales e imprevisibles inundaciones, también se
desplegar sistemas de circulaciéon peatonal y ciclista a lo
largo de ellos.

Debera asegurarse el acceso publico a rios y arroyos
para propiciar y acelerar su conversién en espacios
publicos.
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Para uso de suelo no conforme:

Ubicar centros comunitarios cercanos, en zonas con
riesgos, e informar a los habitantes cuales son los
centros de acopio mas cercano.

Los centros comunitarios en donde se ha recibido a
personas para su apoyo inmediato se ubican en las
colonias: Unidad Proletaria en Calle 32 y 34; Cumbres del
Sur, Calle Paula Aun de Aguirre y Elisa Garcia Olivares;
Madera 65 en Calle Madera 65 y Emilio Gamiz; 2 de
Octubre en Calle Lolita Lebrén y 22, Nombre de Dios de
Privada Fco. Marquez No. 103; Villa Revolucién Calle
Ramon Cérdoba No. 224 y Ponce de Ledn en Av. de las
Industrias y J. Escanceda.

Ademas, en las colonias Tierra y Libertad de Calle Antén
Makarenko no. 1230; Saucito, Calle Emilio Carballido;
Diaz Ordaz, Calle Ruiz Cortines No. 5800; Punta Oriente
en Calle Punta Luneta No. 9535; Granjas (Nifos alegres),
Calle Sicomoro No. 102; Cerro de la Cruz, Calle 62 No.
6220; Pavis Borunda (Quédate Amigo), Calle 104 No.
1612 y Manuel Buendia (Todo por Chihuahua), en Calle
Partido Liberal y Calle 22.

Estos predios estaran condicionados a estar
considerados en los programas de prevencion de
accidentes de las instancias operadoras de estos (tal es
el caso de plantas de tratamiento de aguas residuales,
plantas de refinacion, gasolineras, gaseras).

Los predios que no hayan sido desarrollados tendran
obligacién de NO construir cerradas privadas, ni casetas,
tendrén que tener vialidades con salidas de emergencia
claras y sin bloqueo, con flujo claro y de amplia seccion.

En caso de predios desarrollados, el Desarrollador tendré
que elaborar un plan de contingencia para los habitantes
de los lotes.

No se deberd construir equipamientos que congreguen
méas de 100 personas, por ejemplo: estancias infantiles,
primarias, secundarias, etc.

En el caso de Usos no conformes junto a Plantas de
Tratamiento, la junta central de Agua y Saneamiento
debera capacitar a la gente o crear brigadas en caso de
contingencia, este mismo organismo debera crear las
acciones internas para mitigar los riesgos en caso de
haber una planta de tratamiento.

En el caso de Usos no conformes junto a la PEMEX, la
instancia correspondiente debera crear las acciones
internas para mitigar los riesgos en caso de haber una
planta de tratamiento.

Para baldios

Se deberd modificar el uso de suelo en lotes baldios
existentes en zonas de riesgo antropogénico e

hidrolégico o respetar su uso de suelo actual en caso de
que sea compatible; los usos de suelo compatibles en
las zonas aledanas a las Plantas Tratadoras de Aguas
Residuales e instalaciones de PEMEX son: Instalaciones
deportivas y recreativas, estaciones y central de
bomberos, centros de investigacion,  oficinas,
refaccionarias y ferreteria sin venta de materiales pétreos,
depdsitos multiples de madera, vehiculos y maquinaria,
parques jardines y areas de recarga acuifera, banco de
material, deposito al aire libre, deposito y tanques de
agua, estaciones de bombeo y carcamo, subestaciones,
estadios arenas y rodeos asi como infragstructura
general y especial.

En el caso del Relleno Sanitario no existe un uso
compatible, simplemente se debera dejar una zona de
amortiguamiento o zona de transicion. Esta zona esté
destinada a albergar usos que se constituyen en un area
que busca mitigar los impactos negativos entre zonas no
compatibles, con caracteristicas de alta densidad de
vegetacion que debera definirse de acuerdo a la
mitigaciéon de impacto requerida. Lo que se recomienda
para estas zonas son areas de recreacion natural, por
medio de una reforestacion que mitigue los malos olores
y contaminaciéon que pueda traer los vientos dominantes.

Para uso de suelo susceptible a deslizamientos:

Ningun fraccionamiento o conjunto urbano debera
colindar sus edificaciones con elementos de delimitacion
inmediatos a las areas de corte; siempre debera existir un
espacio abierto de la propiedad privada colindando con
un espacio abierto de caracter publico o semi-publico. Es
decir, las zonas posteriores al desarrollo deberan ser
accesibles.

Franja ajardinada
plblico-privada entre la
via de acceso y los
Patios Traseros de la
Uitima finea de vivienda

Montafa

El cinturén verde, con una
anchura variable, incluye una
franja no urbanizada donde se
aplicarén las técnicas de
reforestacién propuestas.

Via de Acceso

Terraceria o empedrado
Permite llegar al borde
convitiéndolo en un elemento
de la oferta de espacio
plblico de la ciudad

llustracion 276: Tratamiento en colindancia de fraccionamiento o
conjunto urbano con areas de deslizamientos

En las zonas de contacto inmediato con el borde en
montafa, deberdn integrar obras que den un tratamiento
que mitigue cualquier situacién de riesgo por su
colindancia con el medio natural, por lo cual se deberan
emplear angulos de corte menos verticales, que amplien
el espacio ocupado por el corte y lo suavicen, de manera
que este tenga una mayor presencia en el paisaje urbano
y se mitigue el impacto visual y de imagen urbana de las
intervenciones de desarrollo urbano en estos sitios.
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La ocupacion y distribucion de edificaciones en el area
de borde, debera responder a una disminucion gradual
en la intensidad de la ocupacion del suelo (COS), de tal
manera, que conforme las edificaciones se vayan
acercando, al medio natural, predomine el espacio
abierto, las zonas en este caso pueden ser igualmente de
alta o baja densidad, siempre y cuando se mantenga un
coeficiente de ocupacion del suelo menor al 30% en la
franja correspondiente a los 100 metros mas proximos al
borde.

En caso de estar en area de borde de montafa se tendra
que presentar un proyecto de niveles.

Medidas de prevencién y mitigacién de riesgo en rutas
de transporte de materiales peligrosos:

El trédnsito de materiales peligrosos debera ser
preferentemente por vialidades periféricas para evitar
riesgos.

Identificar las instalaciones de servicios que usan o
almacenan materiales peligrosos.

Tipo y cantidad de sustancias peligrosas que se manejan.

Identificar las propiedades fisicas y quimicas de las
sustancias peligrosas.

Identificar las condiciones de almacenamiento y los
sistemas de seguridad.

Identificar la trayectoria, longitud y didmetro de las
tuberfas que transportan sustancias peligrosas.

Identificar las rutas de transporte y distribucion de
sustancias y materiales peligrosos.

Identificar y evaluar la naturaleza de
asociados.

los peligros

Conocer la naturaleza de los efectos mas probables de
acompafar a una liberacion de material peligroso:
incendio, explosién, nube toxica, etcétera.

Disposiciones aplicables a las acciones de prevencién,
control, atencién de riesgos urbanos.

En los instrumentos como las declaratorias de usos y
destinos, dictdmenes de riesgo y autorizaciones de usos
de suelo correspondientes, deberan considerarse los
siguientes principios y disposiciones normativas:

Principio precautorio. Su aplicaciéon tendré lugar cuando
exista peligro de dano grave o irreversible, la ausencia de
informacién o certeza cientifica no debera utilizarse como
razdn para postergar la adopciéon de medidas eficaces, e
impedir la propagacién de dafos y efectos colaterales,
como el incremento en los costos de su reversion. Su

aplicacion no se limitara a la gestion de riesgos, sino que
aplicara a otras areas de la gestion publica para evitar
dafos al ambiente, danos a la salud o a otros bienes
publicos, provocados por los dafios en el ambiente.

Principio de prevencion. Las causas y las fuentes de los
problemas se atenderan en forma prioritaria e integrada,
tratando de prevenir los efectos negativos sobre la
poblacion, la infraestructura y el medio ambiente.

Principio de sustentabilidad. El desarrollo econémico y
aprovechamiento de los recursos naturales deberan
realizarse a través de una gestién apropiada del ambiente,
de manera que no comprometa la seguridad fisica de la
poblacién ni las posibilidades para su sustentacion.

Principio de corresponsabilidad. El generador de
impactos o dafnos al ambiente, actuales o futuros, es
responsable de los costos de las acciones preventivas y
correctivas que resulten aplicables.

Principio de subsidiariedad. El estado a través de las
distintas instancias de la administracion publica, tiene la
obligacién de colaborar y, de ser necesario, participar en
forma complementaria en la proteccion civil y ambiental.

Principio de solidaridad. El gobierno y sociedad seran
responsables de la prevencion y mitigacion de los riesgos
y contingencias ambientales, asi como de la
minimizacion de los efectos potenciales sobre el sistema
urbano.

Principio de cooperacién. Los recursos y sistemas de
atencion seran utilizados en forma equitativa y racional, el
tratamiento y mitigacién de las emergencias ambientales
con efectos transfronterizos seran desarrollados en forma
conjunta.

NOM-113-SEMARNAT-1998:

Especificaciones de proteccion ambiental para la
planeaciéon, disefio,  construccién,  operaciéon vy
mantenimiento de subestaciones eléctricas de potencia o
de distribucion que se pretendan ubicar en areas urbanas,
suburbanas, rurales, agropecuarias, industriales, de
equipamiento urbano o deservicios vy turisticas.

Criterios de Centro de carga

Lugar fisico donde debe ubicarse una subestacién
eléctrica por necesidades de uso de la energia eléctrica.
3.10 distancia de seguridad eléctrica

La distancia minima libre que debe existir entre cualquier
parte  energizada de la subestacidon eléctrica
convencional y la barda perimetral, para garantizar la
seguridad de las personas que transitan externamente a
la subestacion. Esta distancia varia en funcién de las
distintas tensiones normalizadas de la forma siguiente:
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400 7
230y 161 6
138, 115y 69 4.00

menos de 169 2

Tabla 162: Relacion de tensiones.

Normas Oficiales Mexicanas relacionadas:

NRF-01-CFE-2001 Derechos de via:
Ancho del derecho de via en lineas aéreas con estructura
tipo rural

400 1 4BA1 2X1113 400 1335 4.35 10 4.00 41.00

400 2 AEA2  2X1113 400 13,35 4.15 5 4.00 30.00

400 3 4A23 3X1113 430 14,00 3.85 10.16 4.00

400 2 am2 2X1113 430 13,35 4.15 15.54 4.00 44.00

400 2 4P82  2X1113 145 7,35 3.68 4.45 4.00 22.00 52.00

230 1 2m1 1X1113 390 10,99 295 72 3.20 33.00

230 2 2M2 1113 450 18,00 2.80 4 3.20

230 2 AD42 1113 210 8,00 28 4 3.20 21.00 37.00

230 2 2410SMP 1113 190 7,70 28 5.4 320 15.00

115 1 M1 795 380 10,34 32 35 240

115 2 TASG2P 795 350 10,00 151 3.6 240 16.00 21.00

115 2 1210SMP 795 350 500 1.51 3.25 2.40 16
266.8
115 1 H 34 210 301 1.41 4.1 2.30 15 18
ar7

TA-SF 795 300 8,13 1.06 235 2 14.50 17

266.8
336.4
266.8
34 1 HC 10 140 1,25 0.75 297 145 135
1/0
266.8
34 1 PC 10
1/0

115 150 0,8 1,45
175 1,93

266.8
23 1 HC 10 1/ 140 125 0.61 297 1.40 12

266.8 115 150 0,8 1,45
10 10 175 1,93

266.8

13 1 HC 1/0 155 155 0.47 297 135 12
1/0

266.8

13 1 PG 1o 11515008 145
10

175 228 5) 0.93 1.35 &)

Tabla 163: lineamientos de derecho de via en lineas aéreas tipo
rural.

NOTAS.

1. Valores aplicados hasta 3,000 m.s.n.m.m.

2. Redondeado al valor inmediato inferior o superior, en
metros.
Presioén del viento 196 Pa.
Presién del viento 286 Pa
Aislador tipo alfiler
Para tensiones de 34,5 kV o menores, cuando el
espacio disponible V permita este valor, la separacién
puede reducirse a un minimo de 1 metro, siempre que
los conductores tengan aislamiento para prevenir un
corto circuito en caso de un contacto momentaneo a
tierra.

IRECF R

NOM-034-SCT2-2011 Sefialamiento horizontal y vertical
de Carreteras y vias urbanas:

Tiene por objeto establecer los requisitos generales que
han de considerarse para disefiar e implantar el
sefialamiento vial de las carreteras y vialidades urbanas
de jurisdiccion federal, estatal y municipal.

Con el propoésito de que el sefalamiento vial sea de
ayuda para que los vehiculos, tanto del autotransporte
federal como publico en general, transiten en forma
segura, esta Norma es de aplicacién obligatoria en:

. Las carreteras y vialidades urbanas federales;

*  Las carreteras estatales y municipales;

* Las vialidades urbanas que sirvan de enlace
entre las carreteras federales, estatales vy
municipales;

* Las vialidades urbanas que crucen a nivel con
vias férreas, asi como las que comuniquen a las
terminales federales de autotransporte de
pasaje 0 de carga, a los aeropuertos vy
aeropistas, a las estaciones ferroviarias, a los
puertos maritimos, a los puertos fronterizos, a
los parques industriales, a los destacamentos
militares, de la Policia Federal, de la Cruz Roja
Mexicana y a las instalaciones de proteccion
civil;

Con el propdsito de que el sefalamiento vial sea de
ayuda para que los vehiculos, tanto del autotransporte
federal como publico en general, transiten en forma
segura, esta Norma es de aplicacién obligatoria en:
. Las vialidades urbanas del Distrito Federal,
y - otras vialidades urbanas que las autoridades
estatales y municipales asf lo establezcan.
Las intersecciones formadas por las carreteras y
vialidades referidas, con otras vialidades urbanas, se
sefalizaran conforme a lo establecido en esta Norma.

46 Normas para la gestién vy
administracion del desarrollo.

Para poder acceder a los incentivos es necesario que la
Direccioén de Desarrollo Urbano certifique la localizacion y
evalle los beneficios con base a un procedimiento que
se podra aprobar por el Cabildo Municipal.

Requisitos para acceder al bono urbano

Serén acreedores de certificarse como proyectos sujetos
a recibir el beneficio del Bono Urbano, (habitacionales,
industriales o comerciales) aquellos proyectos que
incorporan medidas para el cuidado del medio ambiente,
economicen servicios publicos y mejoren la calidad de
vida.

En lotes baldios de las zonas centrales de la ciudad,
estableciendo mayores beneficios y apoyos a aquellos
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que sean mas centrales (para ellos se puede decir en el
Reglamento que en el PDU se debera establecer limites
de zonas sujetas a recibir mayores beneficios de Bono
Urbano, entre mas centrales mas beneficios y apoyos
podran recibir).

Para ser acreedor del bono urbano los proyectos
solicitantes de Bono Urbano deberan cumplir con lo
siguiente:

1. Encontrarse dentro del perimetro de centro
historico, y seran acreedores de un 100% de
descuentos en pagos Municipales, los
proyectos nuevos de ocupacion de baldios para
usos mixtos, comerciales o habitacionales.
También se incluyen proyectos de restauracion
de fincas abandonadas con los usos antes
mencionados. No estan incluidos proyectos de
estacionamientos horizontales.

2. Encontrarse en los Sub-Centros y en los
Corredores de las rutas troncales de transporte
publico (Sistema ViveBus): 3 puntos de valor..
(Ver tabla anexa de aplicacion).

3. Que sean desarrollos de conjuntos con vivienda
de alta densidad vertical (a excepcién del centro
urbano) y usos mixtos (comercio y servicios,
industria compatible con el entorno): 3 puntos.

Y cumplir con al menos 3 de los siguientes atributos de
sustentabilidad ambiental:
1. Proyectos que incluyan el uso de energia solar o
edlica: 1 punto.
2. Que sean edificaciones con disefio bioclimatico:
1 punto.

3. Que sean desarrollos que ahorren agua y
aprovechen el agua de lluvia: 1 punto.

4. Que sean desarrollos habitacionales con
manejo separado y reutilizacion de basura:1
punto-.

5. Que incorporacion de sistemas de movilidad
alternativa (no motorizada): 1 punto.

6. Que tengan participacién de desarrollo de
equipamientos publicos: 1 punto.

7. Disefio y gestion de comunidades que

participen en el mantenimiento de los espacios
comunes, etc.: 1 punto.

Dentro de Subcentros urbanos 3
Dentro de Corredores de Rutas troncales 3
Proyectos que incluyan el uso de energia solar o edlica 1
Que sean edificaciones con disefio bioclimatico 1
Que sean desarrollos habitacionales con manejo separado y 1

reutilizacion de basura
Que incorporacién de sistemas de movilidad alternativa (no

motorizada)
Que tengan participacion de desarrollo de equipamientos publicos 1
Que tengan participacion de desarrollo de equipamientos publicos - 1

Diseno y gestién de comunidades que participen en el mantenimiento
de los espacios comunes, etc.

Desarrollos conjuntos de vivienda alta densidad vertical y usos mixtos
(excepto centro urbano)

PUNTAJE MAXIMO 13

Tabla 000: Ponderacién de sustentabilidad ambiental para
evaluacion de proyectos.

12a13 50%

10a11 37.5%

7a9 25%

Hasta 6 15%
Dentro del Centro Historico (desarrollos
mixtos, comerciales, habitacionales en lotes 100%

baldios y predios subutilizados)
Tabla 164: Puntaje e incentivos para proyectos.

En el caso de que exista un terreno baldio fuera de los
poligonos mencionados o localizado en los corredores
urbanos de la ciudad, se podréa solicitar la evaluacién de
su proyecto, siempre y cuando cumpla con el requisito
numero dos; y 3 de los atributos de sustentabilidad
ambiental, haciéndose acreedor a un 30% de descuento
en pagos de derechos.

Una alternativa de aplicacion del bono urbano en base a
la evaluacion del cumplimiento de los requisitos es darle
valores o puntos para sumarlos al final y en la medida de
un mayor puntaje acceder a mayores beneficios, por
ejemplo de la siguiente manera:

Los anteriores criterios, podran quedar establecidos en el
PDU, para lo cual se dird en el reglamento, que “El
IMPLAN vy la Direccion tendran un plazo maximo de 6
meses para incorporar en el capitulo Normativo, el
procedimiento, método de evaluacion y calificacion de
los proyectos, en funciéon de valores que se asignen a los
beneficios sociales, ambientales, urbanos y econémicos,
tomando en cuenta los criterios descritos en el parrafo
anterior.” Dichos incentivos no aplicaran de ninguna
manera en proyectos para estacionamientos horizontales.
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Organismo Municipal de Gestién y Administracién del
Desarrollo Urbano.

La creacion de un organismo gestor capaz de fomentar el
desarrollo sostenible en el Municipio con una estructura
funcional que le permita operar como una empresa
publica con un sistema autofinanciable que el permita
alcanzar condiciones de rentabilidad para la promocion y
consumacioén de proyectos urbanos integrales (comercio,
equipamiento, vivienda, etc), requiere una estructura
operativa y un esquema adecuado de gestién, asi como
una vinculacién para concretar proyectos.

Definicién de la estructura administrativa y operativa

Para la creacién del organismo sefialado, se propone
que se realice un andlisis administrativo de la actual
estructura operativa para que el organismo se integre con
la reasignacion o reorganizacion de oficinas o personal
que actualmente trabaja en temas compatibles con las
funciones que se propone tenga ésta nueva institucion
descentralizada.

Esto significa que se pueda integrar una plantilla de
funcionarios y una infraestructura con elementos de las
siguientes instancias del Municipio:
» Departamento de propiedad inmobiliaria que
actualmente funciona en la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal

»  ElConsejo de Urbanizacion Municipal (CUM); y
« Parcialmente con personal que trabaja en la
Direccion de Obras Publicas Municipales

+  Parcialmente con personal que se reasigne de
la Direccién de Atencién Ciudadana.

El objetivo de esta propuesta es no crear una estructura
que amplie demasiado la actual carga administrativa del
Municipio.

A continuacién se describe la estructura administrativa y
operativa que se proponga tenga este organismo
descentralizado.

Reglamento interno

El organismo debera funcionar contando con un
reglamento interno para especificar sus funciones,
atribuciones, sistemas de administracién, operaciones,
etc.

Este reglamente tendra como prioridad definir claramente
el procedimiento de administracién del patrimonio propio,
la adquisicién del suelo, la venta mediante sistema de
subasta publica y los mecanismos y condiciones para su
participacion en convenios de colaboraciéon con otras
entidades publicas y privadas.

Asi mismo, el reglamento deberd asegurar los
procedimientos para transparentar el uso de los recursos

en los programas sociales o de desarrollo urbano que se
incluyan en la escritura constitutiva. Un objetivo de la
operacion del organismo es que logre que en un corto
plazo sea un organismo autofinanciable, que no requiera
de aportaciones de fondos publicos para su operacion,
sino por el contrario, que sea un organismo que aporte
con sus inversiones beneficio social y econémico a las
localidades del Municipio de Chihuahua.

Ruta para su implementacién

Se propone que la creacidon del organismo se pueda
llevar a cabo siguiendo la siguiente ruta de
implementacion:

+  Evaluacion en el ayuntamiento los beneficios y
ventajas de contar con un organismo encargado
de administrar el suelo.

+  La Secretarfa del H. Ayuntamiento con la ayuda
de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
el IMPLAN, la Direccién de Planeacién y otros
organismos del municipio, deberé elaborar una
propuesta y la presenten al cabildo.

* A continuacién, el Cabildo debera revisar vy
evaluar la propuesta y la aprobarla en su caso.

»  Elaborar el proyecto de iniciativa o de decreto
de creacién del Organismo del Suelo para ser
enviado al congreso del Estado.

* Una vez aprobado por el Congreso del Estado,
se publica en el periddico oficial para que entre
en vigencia.

» El presidente convocara la integracion del
consejo y la formacién administrativa del
organismo

*  Por ultimo, elaborar el reglamento interno de
funcionamiento.
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5. PROGRAMAS Y ACCIONES

La presente actualizacion complementa el esquema de
acciones y proyectos que emanan del analisis puntual de
condiciones que preceden al Plan Director en su version
2009. El marco de vision ha sido evaluado en cuanto a su
grado de cumplimiento y el crecimiento urbano genera
condiciones para definir estudios, programas y proyectos
que puntualizan la vision de ciudad.

Para el cumplimiento del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040, es
necesario programar las acciones enfocadas al
desarrollo de Chihuahua bajo la visiéon de largo plazo
resultante del amplio proceso de anadlisis de sus
condiciones actuales y las potencialidades detectadas
que garanticen sostenibilidad y crecimiento para el
bienestar constante de su poblacion.

De acuerdo al marco estratégico ya descrito, se
establecen plazos definidos para el cumplimiento de
programas y proyectos que garanticen el desarrollo
urbano armonico de la ciudad y las localidades rurales, la
preservacion de los recursos naturales, el crecimiento
econdbmico mediante el impulso a actividades
productivas y el bienestar social bajo un ambito de
participacion ciudadana reconociendo el bienestar social
y el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes
como premisas principales de la vision de largo plazo:

e En un corto plazo, es necesario garantizar las
condiciones de conectividad y accesibilidad de
nuevas areas con fuerte impulso inmobiliario
para el crecimiento urbano vy territorial sostenible
protegiendo los valores ambientales de la
ciudad, proteger la integridad de los habitantes
respecto a condiciones de vulnerabilidad,
fomentar la actividad econdémica y densificar
aln mas la ocupacion del territorio para
fomentar la competitividad de Chihuahua en un
ambito nacional.

e En un mediano plazo se fortalecen las bases
administrativas y organizativas que garanticen el
cumplimiento de la visién de largo plazo a
través de acciones e instrumentos ya definidos
por el Plan y sus actualizaciones generando
garantias para la inversion privada y publica.

e En el largo plazo se consolidara la estructura
urbana prevista en el Plan, se consolidan
también las localidades periféricas a la ciudad
de  Chihuahua, se desarrolla  mayor
infraestructura de conectividad local y regional y

se garantiza el desarrollo sostenible de la region
en lo econémico, social y ambiental.

Es necesario considerar que las acciones y proyectos
necesarios a desarrollar y que garantizan el desarrollo
sostenible para Chihuahua, en muchos casos
trascienden a las administraciones municipales lo cual
requiere de la continuidad de los mecanismos
participativos ya implementados para su adecuado
cumplimiento y del desarrollo de procesos y esquemas
de administracién eficientes y comprometidos con dicha
vision.

Es importante el compromiso social, empresarial y
gubernamental con la vision del Plan, lo cual requiere de
la participacion activa de la sociedad organizada para su
adecuado cumplimiento a través de las disposiciones
que a efecto se sefalen en el Plan Municipal de
Desarrollo de cada administracién municipal respecto a
las lineas estratégicas y acciones subsecuentes en
congruencia con el presente Plan para su consecuente
realizacion por medio de cada Programa Operativo Anual
del Municipio de Chihuahua que define los alcances de
proyecto para su financiamiento y ejecucion.

Las acciones, programas y proyectos se clasifican de
acuerdo a su eje de aplicacion y complementan al PDU
2040 en su ANEXO A3 CARTERA DE PROYECTOS
ESTRATEGICOS. A continuacién se describen las
acciones, programas y proyectos derivados de la
presente actualizacion:

Estructura urbana y territorial.

Son las acciones enfocadas a fortalecer la vision del Plan
en un ambito de planificaciéon y conocimiento particular
de condiciones urbanas, ambientales, econdémicas y

sociales para llevar a Chihuahua a un desarrollo
sostenible.  Todas las acciones  especificadas
anteriormente  son de PLAZO INMEDIATO vy se

implementan a través de la presente actualizacion.

e Reduccion del lote minimo en vivienda

unifamiliar de 120 m2 a 90 m2

e Normar la superficie minima habitable en
fraccionamientos 'y condominios  (vivienda
duplex, triplex o cuadruplex) en 45 m2 minimos.

e Adecuar las normas de ocupacidon vy
aprovechamiento en uso habitacional en todas
las densidades y tipologias.

e Diversificar e incentivar las tipologias de vivienda
de alta densidad.

Movilidad.
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Son las acciones definidas para desarrollar el esquema
de movilidad resolviendo las necesidades de todo tipo de
usuarios de medios de transporte (automovil, transporte
publico, transporte de mercancias, ciclistas y peatones)
de acuerdo a la estructura urbana prevista en un ambito
urbano y regional.

e Implementar la red vial definida para la zona
surponiente en el entorno de la Presa El Rejon
en un CORTO PLAZO.

e Consolidar la Calle Paseo de Los Pirineos desde
Av. Misién del Bosque a Av. La Cantera en la
zona poniente de la ciudad en un CORTO
PLAZO.

e Consolidar la Av. Acceso 1 al norte de la ciudad
en un CORTO PLAZO.

e Consolidar la Av. Tabalaopa en la zona oriente
de la ciudad en un MEDIANO PLAZO.

e Consolidar el Libramiento Chihuahua como
vialidad Periférica de la ciudad en un MEDIANO
PLAZO.

e Consolidar la estrategia de consolidacion de la
Av. Poniente 5 a través de arcos con las
vialidades jerarquicas con trayectoria este —
oeste en un MEDIANO PLAZO.

Equipamiento urbano.

Como base estratégica para la consolidacion de la
estructura urbana, se definen las acciones enfocadas a la
cobertura de servicios dentro de un ambito urbano,
distrital, barrial y vecinal que generen bienestar y calidad
de vida a la poblacién habitante gracias a la cercania y
accesibilidad al equipamiento considerando las
proyecciones de crecimiento poblacional y las
perspectivas de desarrollo.

e Enequipamiento educativo y cultural, consolidar
los siguientes equipamientos en un CORTO
PLAZO sobre poligonos analizados en la
presente actualizacion:

4 mddulos de atencion a atipicos.
4 centros CAPEP.

4 jardines de nifos.

5 escuelas primarias.

4 escuelas secundarias

2 escuelas preparatorias.

1 mddulo CBTIS.

4 bibliotecas publicas.

4 auditorios municipales.

e En equipamiento de salud y asistencia social,
consolidar los siguientes equipamientos en un
CORTO PLAZO sobre poligonos analizados en
la presente actualizacion:

4 centros de urgencias.
2 unidades de medicina familiar.
3 centros de desarrollo comunitario.

e En equipamiento recreativo y deportivo,
consolidar los siguientes equipamientos en un
CORTO PLAZO sobre poligonos analizados en
la presente actualizacion:

1 centro deportivo.

1 mdédulo deportivo.

La consolidacion total del Parque El Rejon.
La consolidacion total del Parque
Chuviscar.

Primera etapa del corredor ecoldgico
Sacramento.

e En equipamiento de administracién publica y
servicios urbanos, consolidar los siguientes
equipamientos en un CORTO PLAZO sobre
poligonos  analizados en la  presente
actualizacion:

2 estaciones de bomberos.

3 estaciones de policfa.

9 casetas de policia.

4 delegaciones municipales.

4 mddulos para oficinas federales.
4 médulos para oficinas estatales.

e Enequipamiento educativo y cultural, consolidar
los siguientes equipamientos en un MEDIANO
PLAZO sobre poligonos analizados en la
presente actualizacion:

4 centros CAPEP.

11 escuelas primarias.

1 escuela secundaria.

1 escuela preparatoria.

1 médulo CBTIS.

2 bibliotecas publicas.

3 auditorios municipales.

e En equipamiento de salud y asistencia social,
consolidar los siguientes equipamientos en un
MEDIANO PLAZO sobre poligonos analizados
en la presente actualizacion:

1 centro de urgencias.
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1 unidad de medicina familiar.

En equipamiento recreativo y deportivo,
consolidar los siguientes equipamientos en un
MEDIANO PLAZO sobre poligonos analizados
en la presente actualizacion:

1 centro deportivo.

1 mdédulo deportivo.

La consolidacion total del Parque Presa
Chihuahua.

La consolidacion total del corredor
ecoldgico Sacramento.

En equipamiento de administracién pulblica y
servicios urbanos, consolidar los siguientes
equipamientos en un MEDIANO PLAZO sobre
poligonos  analizados en la presente
actualizacion:

9 casetas de policia.

1 delegacion municipal.

1 mddulo de oficinas federales.
1 mddulo de oficinas estatales.

En equipamiento educativo y cultural, consolidar
los siguientes equipamientos en un LARGO
PLAZO sobre poligonos analizados en la
presente actualizacion:

1 biblioteca publica regional.
1 auditorio regional.

1 teatro.

1 museo regional.

En equipamiento de salud y asistencia social,
consolidar los siguientes equipamientos en un
LARGO PLAZO sobre poligonos analizados en
la presente actualizacion:

1 hospital regional para el adulto mayor.

En equipamiento recreativo y deportivo,
consolidar los siguientes equipamientos en un
LARGO PLAZO sobre poligonos analizados en
la presente actualizacion:

1 unidad deportiva.

En equipamiento de administracion publica y
servicios urbanos, consolidar los siguientes
equipamientos en un LARGO PLAZO sobre
poligonos  analizados en la  presente
actualizacion:

1 cementerio.

Riesgos y vulnerabilidad.

Como premisa para el crecimiento arménico de la ciudad,
se definen las acciones enfocadas en primer lugar a
conformar la estructura general de conocimiento de la
vocacion del territorio para el asentamiento humano en
un ambito de seguridad y en segundo lugar las acciones
necesarias para mitigar los impactos del medio natural y
la actividad humana hacia los habitantes.

Se establecen las acciones siguientes para el CORTO
PLAZO:

e Campanas de difusion a base de informacién
gréfica y fisica para riesgos naturales vy
antropogénicos

e Programas de vigilancia, limpieza y remocion de
personas u objetos sobre zonas de riesgo.

e Programa permanente de proteccion civil para
zonas de riesgo

e Estudio hidrolégico integral sobre arroyos Los
Arcos, El Picacho, Magallanes, Saucito, Galera
Norte, La cantera, Plaza de Toros, El Barro, La
Canoa, Tabalaopa, Nogales Sur vy El
Cacahuatal.

e  Proyecto integral de reencauzamiento de arroyo
Los Arcos Tramos Villa del Real, Santa Cecilia,
Antorcha Popular, Mineral, Real de Minas,
Progreso Popular y Nuevo Triunfo.

e  Programa de imagen urbana arroyos Los Arcos,
El Picacho, Magallanes, Saucito, Galera Norte,
La cantera, Plaza de Toros, El Barro, La Canoa,
Tabalaopa, Nogales Sur y El Cacahuatal.

e Sistema de alarma por riesgo hidrolégico en
arroyos Los Arcos, El Picacho, Magallanes,
Saucito, Galera Norte, La cantera, Plaza de
Toros, El Barro, La Canoa, Tabalaopa, Nogales
Sury El Cacahuatal.

e Proyecto integral de manejo de cauce arroyo El
Picacho

e Obras de regulacién de avenidas, arrastres y
proteccién de la erosion en arroyo La Cantera

e Construccion de muros, vallas o gaviones,
embalses de regulacion y canales de desviacion
en arroyo Plaza de Toros.
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Encauzamiento del arroyo en las areas que se
encuentran de manera natural en arroyo El
Barro.

Red de alcantarillado pluvial y valvulas de
control en arroyo Los Nogales Sur.

Obras de regulacion de avenidas, arrastres y
proteccién de la erosion en arroyo Los Nogales
Sur.

Estudios y la infraestructura resultantes para
mitigar riesgos acuerdo al proyecto ejecutivo de
drenaje pluvial en arroyo Los Nogales Sur
autorizado por la Comision Nacional de Agua.

Red de alcantarillado pluvial y valvulas de
control en arroyo Cacahuatal.

Encauzamiento del arroyo en las areas que se
encuentran de manera natural en arroyo
Cacahuatal.

Programa de supervision y vigilancia a la
actividad de ladrilleras

Barreras vegetales para zona de ladrilleras y
relleno sanitario

Presentar un plan de contingencias dentro y
fuera de las plantas de tratamiento de aguas
residuales (PTAR) norte y sur.

Estudio de caracterizacion de subsuelo que
permita conocer direccion y magnitud de
contaminacién por lixiviados en el relleno
sanitario.

Programa de verificaciéon de caminos de acceso
al Relleno Sanitario que incluya mantenimiento
preventivo.

Programas de supervision, revision y vigilancia
de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
en plantas de tratamiento de aguas residuales
(PTAR) norte y sur.

Programa de prevencidon entre la poblacion
asentada en la zona de riesgo y programa de
contingencias que contenga los procedimientos
de desalojo y proteccidon de la poblacion en el
radio de contingencia establecido para la Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales Sur.

Implementacion de cambio de tecnologia para
tratamiento de agua residual en Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales Sur
minimizando el riesgo al limite predial de la
instalacion.

Periodicidad de auditorfa de seguridad a Planta
de Almacenamiento PEMEX.

Renovacién de sefializacién en zonas de riesgo
de la Planta de Aimacenamiento PEMEX.

Se establecen las acciones siguientes para el MEDIANO

Construcciéon de obras de regulacion de
avenidas en cuenca alta de arroyo Los Arcos

Proyecto de imagen urbana arroyo El Picacho.

Valvulas de control de avenidas pluviales en
arroyo El Saucito.

Construccién de muros, vallas o gaviones,
embalses de regulacion y canales de desviacion
en arroyo El Saucito.

Red de alcantarillado pluvial y valvulas de
control en arroyo La Galera Norte.

Construccién de muros, vallas o gaviones,
embalses de regulacion y canales de desviacion
en arroyo La Galera Norte.

Construccién de obras de regulacion de
avenidas aguas arriba en arroyo La Cantera.

Red de alcantarillado pluvial y valvulas de
control en arroyo Plaza de Toros.

Red de alcantarillado pluvial y valvulas de
control en arroyo El Barro.

Red de alcantarillado pluvial y valvulas de
control en arroyo Tabalaopa.

Encauzamiento del arroyo en las areas que se
encuentran de manera natural en arroyo
Tabalaopa.

Construccién de muros, vallas o gaviones,
embalses de regulacion y canales de desviacion
en arroyo Tabalaopa.
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e Obras de regulacion de avenidas en cuenca alta
de arroyo Los Nogales Sur.

e (Obras de regulacion de avenidas, arrastres y
proteccion de la erosidn en arroyo Cacahuatal.

e Elaboracién de proyectos donde sean
requeridos, en cuanto a colocacién de muros de
contencién, gaviones, concreto proyectado para
prevencién de riesgos geoldgicos.

e Programa de verificacion de sefiales restrictivas
y preventivas en gaseras y gasolineras.

e Ruta de transito de materiales peligrosos

e Consolidacion de cinturon de amortiguamiento
en el entorno a la Planta PEMEX mediante
barreras vegetales y usos industriales.

Se establecen las acciones siguientes para el LARGO
PLAZO:

e Construccion de obras de regulacion de
avenidas en cuenca alta de arroyo El Picacho

e Red de alcantarillado pluvial arroyo Magallanes

e QObras de regulacion de avenidas, arrastres y
proteccion de la erosidn en arroyo Magallanes.

e Construccidon de obras de regulacion de
avenidas aguas arriba en arroyo El Saucito.

e Construccidon de obras de regulacion de
avenidas aguas arriba en arroyo La Galera
Norte.

e Construccidon de obras de regulacién de
avenidas aguas arriba en arroyo El Barro.

e Red de alcantarillado pluvial y vélvulas de
control en arroyo La Canoa.

e Encauzamiento del arroyo en las areas que se
encuentran de manera natural en arroyo La
Canoa.

e Construccién de muros, vallas o gaviones,
embalses de regulacion y canales de desviacion
en arroyo La Canoa.

e Parque pluvial Los Nogales Sur

Gestién y administracion del desarrollo.

Se refiere a las acciones necesarias para implementar los
instrumentos y mecanismos enfocados al desarrollo
sostenible del municipio favoreciendo la participacion
social y empresarial en las decisiones urbanas y
territoriales y a la adecuada canalizaciéon de recursos
financieros y técnicos para concretar la vision del PDU
2040. Todas las acciones aqui mencionadas son de
CORTO PLAZO.

e Evaluacion en el Ayuntamiento los beneficios y
ventajas de contar con un organismo encargado
de administrar el suelo.

e Aprobacion del Cabildo para la conformacion
del Organismo de Suelo.

e Decreto de Creacién del Organismo del Suelo.

e Integracion del Consejo y la formacién
administrativa del Organismo de Suelo.

e Reglamento Interno del Organismo de Suelo.

e |Institucionalizacion del Bono Urbano como
incentivo.

e Definicion de la canasta de incentivos para el
Bono Urbano.

e Adecuaciones a la Ley de Ingresos.
e Adecuaciones a la Ley de Catastro.

e Implementacién del Comité de Evaluacién para
el Bono Urbano.

e Creacion de Ventanilla Unica para ingreso de
proyectos a incentivar.

La totalidad de las acciones antes descritas son
complementarias al PDU 2040 y no sustituyen a las
acciones y proyectos ya planteados en el ANEXO A3
CARTERA DE PROYECTOS ESTRATEGICOS del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua
Vision 2040 Tercera Actualizacion.
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6. CONCLUSIONES.

Se actualiza el esquema de zonificacion secundaria y la
superficie de reserva territorial para el crecimiento urbano
de acuerdo al analisis detallado de cada propuesta en
congruencia el marco estratégico general del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua
Vision 2040 y se puntualiza y refuerza la estructura urbana
prevista por el Plan.

Mediante el analisis particular de los diferentes temas
estratégicos que formaron parte de los diferentes
estudios de sustento elaborados para la presente
actualizaciéon, se conforma un panorama de
conocimiento que permite actuar estratégicamente y con
oportunidad en el marco de transiciéon de tendencias de
crecimiento urbano y ordenamiento territorial hacia la
visién sostenible planteada por el PDU 2040 reforzando el
marco estratégico y de gestion para alcanzar los
objetivos planteados.

En cuanto a las modificaciones de uso propuestas, el
presente estudio es complementario y congruente con
los objetivos previstos por el PDU 2040 al puntualizar
criterios que son acordes a la estrategia de largo plazo
para la ciudad.

Al ratificarse criterios, usos y acciones contemplados en
diversos instrumentos de planeacion posteriores a la
Ultima actualizaciéon al PDU 2040, se otorga certeza
técnica y juridica respecto a los programas de inversion
privados y publicos dentro de las diversas zonas
analizadas y propuestas al cambio de uso de suelo.

De acuerdo a la metodologia de revision propuesta en el
presente instrumento, se asientan los pardmetros
técnicos necesarios para el monitoreo obligatorio al PDU
2040 considerando las diversas y multiples dindmicas
que propician el desarrollo constante de la ciudad de
Chihuahua.

La autoridad municipal genera los instrumentos
vinculantes con la sociedad respecto al compromiso
mutuo enfocado al desarrollo sostenible de nuestra
ciudad, instrumentando y administrando los recursos
necesarios para el cumplimiento del Plan.

Se proporciona un marco normativo y de gestion
complementario y congruente con las actualizaciones
normativas realizadas a diversos instrumentos legales y
administrativos recientemente elaborados, actualizados
y/o modificados lo cual vincula al Plan con el marco legal
que lo sustenta y refuerza las condiciones politicas,
administrativas, fiscales y sociales que establecen vy
dirigen las dindmicas de crecimiento y ordenamiento
territorial en congruencia con la visiéon de largo plazo.

Se define una estructura vial acorde a las dindmicas de
crecimiento urbano que garantiza la accesibilidad vy

vinculaciéon futura de dichas zonas con el resto de la
ciudad.

Se proporcionan instrumentos fiscales, legales y de
gestion que facilitan y canalizan la inversion publica y
privada hacia la estrategia global de “hacer ciudad” con
garantias para su sostenibilidad econdmica, social y
ambiental.

Se priorizan las acciones y proyectos enfocados a
favorecer el progresivo incremento de la calidad de vida
de los habitantes protegiendo su patrimonio e integridad
y adicionalmente, creando condiciones para su
accesibilidad en un dmbito de igualdad social dado por
el espacio publico, la cobertura de servicios y de
equipamiento.

Se otorga certeza en cuanto a la continuidad de acciones,
proyectos, instrumentos y politicas que garantizan vy
promueven la competitividad de Chihuahua dentro de un
panorama nacional y que la proyectan como un polo
atractivo para la inversion y el desarrollo humano.
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