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PRINCIPAL NORMATIVIDAD PARA LA ZONIFICACION PRIMARIA Y SECUNDARIA

ZONIFICACION PRIMARIA

La Zonificacion Primaria de este Plan se define como la determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de
poblacién; comprendiendo las Areas Urbanizadas y Areas Urbanizables, incluyendo las reservas de crecimiento, las areas
no urbanizables y las areas naturales protegidas, asi como la red de vialidades primarias y se compone de la siguiente
forma:

I.  Zona U: Se define como el area urbana o urbanizada.

II. Zona R: Se define como el area urbanizable o de reserva para el crecimiento urbano, subdividida en Suelo Programado
y Suelo No Programado.

IlI. Zona E: Se define como el area de preservacion ecoldgica o No Urbanizable.
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ZONA U: AREA URBANA O URBANIZADA
La Zona U o Area Urbana o Urbanizada se define como la superficie que contiene el espacio construido de los centros de
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* Cartografa digtal de la ciudad de Chihuahua escala 1:1,000.

Estaciones eléctricas o subestaciones

{
|
|
|
| 2010, 2013, 2016, 202
|
|
{

* Conjunto de datos vectoriales del INEGI escala 1:50,000.
* Sistema de Informacion Geogréica Municipal (SIGMUN)

Instalaciones, servicio de telefonia y cable
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Depésitos y tanques de agua de mas de 1,000 m3 8
8
8
8
8
X

Silos y tolvas
Diques, pozos, represas, presas, canales 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9 8,9
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Este plano y sus disefios son propiedad del IMPLAN y del H. Ayuntamiento de Chihushua. ® Pericdico Oficial No. 103, Chihuahua, Chihuahua a 25 de Diciembre del 2010.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS MIXTOS

LOS CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO EXPUESTOS EN ESTA TABLA SE REFEREN AL AREA EN LA CUAL SE DESARROLLA LA ACTIVIDAD EN EL GIRO DESCRITO.

Estructura Vial ZONA R: AREA DE RESERVA
67.12 X Hidrografia
8
8
8,12 89,14 Vias de Comunicacién -——- Arterial Propuesta
8
: e L e respetan los derechos adquiridos en materia de usos de suelo. Esta zona se clasifica en:
Zona de conurbacién
ZONA "R" Suelo Programado
{ . = ) corto plazo para el desarrollo. El Suelo Programado se sujeta a lo establecido en el PDU en materia de usos y destinos de
EN LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS DE USO DE SUELO LA AUTORIDAD DEBERA SIEMPRE REVISAR QUE EL LOTE O POLIGONO DE ESTUDIO NO SE UBIQUE EN Lote % Permeable viv/ha Lote minimo % Permeable Restriccién
CONDICIONANTES ESPECIFICAS
vigente del Reglamento de

& | o Copons Estructura Vial e ——— e —— Zona R o Area de Reserva o Urbanizable (1) se define como el territorio para el crecimiento urbano contiguo a los limites
e HedoSinoe eferencla Cartogrifica ‘CLAVE DELPRODUCTO 4 N 1A N 1A
i ] del area urbanizada (2) del centro de poblacion determinado en los planes de desarrollo urbano, cuya extension y
12 89,14 B Primaria -
contode oblacn T Ceona Pronuess et vt G Pt II.I SUELO PROGRAMADO
5 Superficie de suelo en estado natural, fuera del perimetro del area urbanizada, que, por reunir las condiciones necesarias
NOTA: Las vi lidades de pi de S N
ZONA "R" Suelo NO Programado as vias vialidades de primer orden d::\::gzr:::ar::::;:wnw'zwfu parcial con fines educativos u otros fines no comerciales, siempre que se cite la fuente Periédico Oficial No. 80, Chihuahua, Chihuahua a § de Octubre del 2013.
suelo, asi como de sus compatibilidades correspondientes.
ILII SUELO NO PROGRAMADO
- . A“ A . . .7 7 . . . .7
ZONAS DE RIESGOS, DELIMITADAS EN EL ATLAS DE RIESGOS VIGENTE Y EN SU CASO DELIMITAR LOS ESTUDIOS PERTINENTES PARA SU ESTUDIO Y MTIGACION. Cédigo TipO minimo cos cus de superficie Frontal Colindancia Frente Estacionamiento Cédigo (6] hab/ha () COos Cus de slliJ:r(:lﬁcie ura max ml':ir:‘l'::?m) mi:i?::?m) fror}ilg:/efrocr:do Estacionamiento C.Omyr]'(:.a,c'on (eSpeFlflcamente V|a|IFiadeS p,l’OpueStaS. de la estructu ra. V|,a| ,de eSte. PDU), r?dgs de transportaCIOn,
=1 = distribucién y suministro de combustibles, asi como de infraestructuras hidraulica, sanitaria y eléctrica.
300 0.75 3.00 10% SR SR 12 e . 2 o = - — — — = — - Construcciones y Ciudad La Zona E o Area de Preservacién Ecoldgica o No Urbanizable se define como, la superficie de suelo en estado natural y/o
+

12 89,14 AN Ro e DA  —/—/—/———— ——————————— N
—— Arterial Eipsaida Gra PDU2023-ET_515
) CHIHUAHUA YA IMPLA superficie se calcula en funcion de las necesidades del nuevo suelo indispensable para su expansion. En toda la Zona R se
de Gobierno R :::z::Pronues!a
15 8,9 8,9 89,14 ZONA "U" Area Urbana -——- Secundaria Propuesta §
2N Presnctn Eciogs. S s s i eloats  dran et e e b o ity con e . st iy s | | © oo 5 G ot Sl 20 : para ser dotadas de servicios e infraestructura, la autoridad municipal, a través del PDU, la determina como reserva de
arteriales (Arterial, Arterial Propuesta) temporales. » penas Hir byl bl 4 vl
Es aquella superficie de suelo ubicada dentro de las reservas de crecimiento, que no es considerada por el PDU como
NOTAS GENERALES tierra susceptible de ser urbanizada y/o desarrollada en el corto plazo de 5 afos. Se podran realizar obras para las vias de
(m2) libre (m) (m) Minimo
MI 60+ 140 120 0.80 3.00 SP SP SP 10 SP SR Remitirse a la normativa
1 I 1\ z 7 pe
300 0.50 2.00 15% 5 SR 12 MM 60+ 180 250 0.70 2.50 SP SP SP 15 SP SR ZONA E: AREA DE PRESERVACION ECOLOGICA
1600 0.75 4.00 35% SR SR 40 W o 0 Prees 5 5 o o o = o = Cercana. con potencial para asegurar la continuidad de nicho ecoldgico de especies endémicas y/o nativas, que la Autoridad ha

. ASEGURAR LA PROTECCION DE LOSUSUARIOS EN RELACION CON USOS IMPA CTANTES COLINDANTES. CMR
. ESTUDIO DE IMPACTO VIAL QUE SOLUCIONE EL TRAFICO VEHICULAR Y PEATONAL QUE GENERAN Y ESTABLECER LAS MEDIDAS DE PROTECCION NECESARIAS PARA LOS USUARIOS Y HABITANTES DE LA ZONA, ESTABLECIENDO LA CORRESPONSABILIDAD PUBLICA Y/O PRIVADA RESPECTO A LA CONSTRUCCION DE OBRAS NECESARIAS.
. CONDICIONADOS A QUE NO ALTEREN LA TRANQUILDAD DE LA ZONA HABITACIONAL NI CONGESTIONEN LAS VIALIDADES.

. DESARROLLAR INSTRUMENTO DE PLANEA CION QUE GARANTICE EL DESARROLLO INTEGRAL. NO SE AUTORIZAN USOS DE MANERA AISLADA. VER APARTA DO DE SUBCENTROS PDU.

. ACCIONES QUE REQUIEREN AUTORIZA CION DE IMPACTO TERRITORIALY URBANO, EMITIDO POR EL ESTADO.

. SUJETOS A UN ESTUDIO DE IMPACTO URBANO Y AMBIENTAL. EN EL CASO DE ESTACIONES DE SERVICIO O GASERAS, EL IMPACTO AMBIENTAL O DE RIESGO SE ESTARA A LA COMPETENCIA FEDERAL.

. REQUIEREN ESTUDIO TECNICO DE AERONAUTICA, PROTECCION AUDITIVA Y DE SEGURIDAD PARA LASZONASHABITADAS.

. ESTABLECERLAS MEDIDAS DE PROTECCION NECESARIAS PARA LOS USUARIOS Y HABITANTES DE LA ZONA.CONDICIONADO A PRESENTAR REQUERIMIENTOS ESTABLECIDOS PORLA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE EN MATERIA DE RIESGOS. EQM
9. EN FUNCION DE LOS ESTUDIOS DE AGUA Y RECURSOS HIDRA ULICOS.

10. CONDICIONADA SU LOCALIZACION EN VIALIDADES COLECTORAS O DE MA YOR JERARQUIA VIAL (NO SE PERMITE EN VIALIDADES LOCALES).
11. SUJETO A PLAN MAESTRO DE URBANIZACION.

12. LASAREAS DE CONSTRUCCION EN AREA VERDE NO DEBERAN SOBREPASAR EL 10% DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO.

13. CONDICIONADO A EVALUACION Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES. EN EL CASO DE ESTACIONES DE SERVICIO O GASERAS, EL IMPACTO AMBIENTAL O DE RIESGO SE ESTARA A LA COMPETENCIA FEDERAL. IAI
14. PROPUESTA ESPECIFICA DE TRATAMIENTO DE PAISA JE Y DE ESPECIES VEGETALES ADECUADAS AL USO PROPUESTO Y A LA REGION.
15. PREVIO ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Y EN SU CASO PREVIO DICTAMEN O APROBACION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL. IBI

MAI

200 075 25 15% SR SR 15 determinado, de conformidad con la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua, la de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, el PDU y reglamentos
NOTAS GENERALES correspondientes, como no urbanizable, que no puede ser sujeto de utilizar o desarrollar en términos inmobiliarios o
diversos a su conservacion, por contar con algun tipo de proteccion especifica que lo inhibe para su desarrollo, tales
1000 0.75 1.50 25% SR SR 15 de Construccionesy como su valor ambiental, paisajistico, histérico, arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero o zona de riesgo, entre otros,

SR: Sin Restriccidn; SP: Segun Proyecto (El particular debe entregar el proyecto a la autoridad y la autoridad debera definir su procedencia y/o condicionantes, en su caso); COS:

1000 0.75 1.50 25% SR SR 15 Ciudad Cercana. Coeficiente de Ocupacién de Suelo. CUS: Coeficiente de Utilizacidn de Suelo. ademas de cumplir con funciones relativas al equilibrio ecol(')gico_

MI: Mixto Intenso, MM: Mixto moderado, MB: Mixto bajo, MS: Mixto Suburbano, MSII: Mixto Suburbano II. E t d d t ist b fici ial tribucic | d ‘bli itira |
250 0.50 2.00 15% SR SR 10 CMR: Comercio y Servicios, EQM: Equipamiento Urbano, IAL Industria de Alto Impacto, IBI: Industria de Bajo Impacto, MAIL: Microindustria de Alto Impacto, ZEDEC: Zona Especial n estas zonas, cuando se demuestre que existe un beneticio social y una contribucion al orden publico, se permitira la

120 0,60 240 60% R R - de Desarrollo Controlado, ZA: Zona de Amortiguamiento. construccion de vias generales de comunicacion como lo son las vialidades de mayor jerarquia, asi como oleoductos,

200 55 0 P = = T Tipos de Equipamiento General: acueductos, canales y toda clase de redes de transportacion, distribucién y suministro de combustibles, infraestructura de

- ; EQU!Pam!eniodj Sa';%d» cabecera hidraulica, sanitaria y eléctrica general y especial (lineas eléctricas, diques, pozos, represas, presas, canales,
s quipamiento educativo s . N .

o e ki il o o o6 3. Equipamiento de administracion. depositos y tanques de agua). En estas zonas se incluye a las Areas Naturales Protegidas y/o aquellas zonas que por su

potencial sean calificadas por la autoridad para su promocion y declaratoria.

FEEREEEENERE

1200 0.60 1.80 25% SR SR 20 Remitirse a la normativa
500 0.75 3.00 15% SR SR 15 vigente del Reglamento

SIMBOLOGIA GENERAL
P PERMITIDO

X PROHIBIDO ZEDEC

Condici io=Numero de

mN Rl Rl R RrlwINRlw]N]R

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR Tipos de Industrial:
1.  De acuerdo con la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo de este Plan.
TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILIAR

Tipos de Comercio y Servicio:

% % 1. De acuerdo con la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo de este Plan. (1) Art. 7 fraccion VI, LAHOTDUECH
Densidad Restriccion Densidad | Densidad [Sup. : . . oy,
Sy Permeable Altura Altura N . . .-
) i Lote Permeable |  Atura Altura Frente Fondo frontal / Cajones de o i neta |Privativa itu Vi Restriceién frontal / | . - Tipos de Comercio y Servicio: (2) Se incluyen zonas no contiguas autorizadas para la sexta actualizacion de PDU.
Cédigo G minimo Ccos cus de mdxima mdxima minimo minimo . . Cadigo o Lo : Cos Ccus de maxima maxima Cajones de estacionamiento 1 C i v Servidi |
mdéxima o ¢ fondo / estacionamiento mdaxima madxima |habitable superficie ek} GrE=) fondo / lateral . omercio y Servicios en general ) ) - o ) - . o .
(mi) superficie (metros) (niveles) (metros) (metros) lateral viv/ha viv/ha |m? P 2. Comercioy Servicios en area estratégica (Poligonos identificados por el PDU como Centro, Subcentros, Corredores Troncales de transporte publico y poligonos de actuacion). Vision de Ciudad.
vivo/ha libre libre 3. Comercio y Servicios sobre vialidad Arterial. . . . . .
H12 1 18 45 060 120 35% 85 200 45/ SR/15 Chihuahua es una ciudad que coloca el desarrollo integral de las personas y el cuidado del ambiente en el centro de
o soe Sy ae . s . . . . . . . .
L 12 S 050 100 30% 8.50 200 15.00 6000 [45/S5R/15 H25 25 375 45 075 150 2% 85 200 30/SR/10 | o tirce s a normativa vigente sus politicas publicas, en donde la generacién equitativa de oportunidades para aprender, invertir, trabajar y vivir de
H12 25 250 0.70 1.50 35% 8.50 200 12.00 2084 | 45/SR/15 | Remitirse a la normativa H35 35 525 45 075 150 37% 85 200 20/SR del Reglamento de forma accesible y cercana, la hacen una metréopoli competitiva y sustentable.
i 45 67.5 45 0.75 2.20 30% SP SP 1.0/SR . .
H25 35 160 0.75 1.60 42% 8.50 2.00 8.00 20.83 30/ SR/ 10 | Vigente del Reglamento H45 ) / Construcciones y Ciudad
de Construcciones Hé60 60 90 45 0.65 SP SP SP SP SP
H35 45 120 0.75 1.60 37% 8.50 2.00 7.00 17.14 SR y Cercana. (Nota 2)
Ciudad Cercana. H60+
H45 60 90 0.60 1.50 30% P P 6.00 15.00 SR Nota 1 P P 4 065 sP sP sP sP sP
H60 60 90 0.60 2.00 26% SP SP 6.00 15.00 SR Notas:
1. Para efectos de la accion urbana de subdivision, la zonificacion H60+ debera respetar un lote minimo de 90 m2 y un frente de 6 m.
- La superficie del lote para vivienda plurifamiliar estara en funcion de la densidad autorizada por la autoridad correspondiente y no necesariamente de la superficie del lote minimo.
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